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INLEDNING
Bakgrund

Ett planprogram har tagits fram 2012 for ett storre omréde, Heljerdd 1:11 m fl,
Vedddkilen.

Planprogrammet visade en utvecklad turistisk anvindning med minskad exploatering
jamfort med den tidigare campingen, samt en dkad allmén tillgénglighet genom
sammanhéngande strandpromenad runt Lerekilen som ansluter till omkringliggande
planerade strak. I programmet provades ocksa ytor avsatta for helarsboende.

Senare har de berorda fastighetsdgarna dnskat fortsétta planarbetet genom uppdelning
i tvd planomraden; Detaljplan for Heljerdd 1:11 m fl, Vistra Veddokilen, och
detaljplan for Tanums Aserdd 1:30 och 1:49, Ostra Vedddkilen. Miljé- och
byggnadsndmnden tog 2016-09-27 beslut om att fortsatt planarbete ska goras for tva
planomraden med plangrinsen i fastighetsgriansen i backen”/diket. Vissa utredningar
bor enligt nimnden utforas gemensamt for de tva detaljplanerna, t.ex. studie av

tuell muddring i diket samt upprensning av diket.

trafiklosning, even
iy 1.”

Delning av detaljplan fér Heljeréd 1:11 m. fl., Veddakilen

+ . Detaljplan for Heljerod 1:11 m ], Vistra Veddskilen

.E‘ ljplan for T: Aserad 1:30 ach 149, Ostr

Programomradet har delats och
avses planldggas i tvd separata
detaljplaner.

(Kartbilaga till MBN:s protokoll
160927)

Nytt beslut om planbesked for Tanums Aserdd 1:30 och 1:49 togs av
kommunstyrelsen 2016-10-12. Planforslaget omfattar fastigheterna Tanums-Aserdd
1:30 och 1:49. Omrédet foreslogs for bostider, ett mindre café, bryggor och
sjobodsforrad. Kommunstyrelsen gjorde bedomningen att den foreslagna
anvéndningen ger en positiv komplettering av befintlig bebyggelse samt en naturlig
koppling till detaljplan for Heljerdd 1:11, vistra Veddokilen.

I planbeskedet angavs att f6ljande fragor bor studeras:

e Forslag pa en sammanhéingande strandpromenad runt Lerekilen som ansluter
till planerade gangstréak i detaljplan for Heljerdd 1:11 och Lilla Anras s:16.



Strandpromenaden bor som utgdngspunkt ga mellan strandlinjen och
befintliga planerade byggnader.

e Geotekniska forutséttningar

Oversvimningsrisker och bebyggelsens forhallande till framtida forhdjda

vattennivaer.

Forutsittningar for muddring i Lerekilen

VA-férsorjning

Sjobodsforrads anvandning och utformning

Bryggor och bryggdack mot vattnet ska vara allmént tillgdngliga

e Nyttjanderitt/servitut for allminhetens nyttjande

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utbyggnad med bostédder, samt brygga med
promenadstrak och sjobodsforrad i samhéllet Langesjo. Ett allmént gangstrak
mojliggdrs dven utmed vattnet.

Planens huvuddrag

Planen medger for den Ostra delen utbyggnad av bostéder inklusive bostadsparkering.
Bostadshusen kan uppforas som flerbostadshus med cirka 10 till 20 lagenheter.
Byggritten fordelas pa flera byggnadsvolymer for att skapa en smaskalig exploatering
anpassat till det omgivande landskapet.

Inom den sydvistra delen medges utbyggnad av sjobodsforrad. Planforslaget
mojliggor for en allmint tillgédnglig bryggpromenad som binds samman med
gangviagar norr respektive sdder om planomradet. I den véstligaste delen omfattar
planen dven ett mindre vattenomréde. Befintlig smabatshamn med sjobodar bekréftas
planmaissigt i detaljplanen, det foreslas inga fysiska fordndringar i detta omrade.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900) i dess
lydelse efter 2015. Planprocessen drivs med ett standardfarande, vilket bl.a. innebér att
forslaget till detaljplanen kommer att samradas och stéillas ut for granskning innan det
kan tas upp for godkidnnande och antagande.

Detaljplanen far laga kraft cirka en ménad efter antagande sévida ingen 6verklagar

den.

Planprocessen vid standardforfarande.

Planarbetet inleddes med planprogram 2012 och omfattade da ett storre omréade.
Tanums kommun fattade sedan beslut om att dela upp planarbetet i tva detaljplaner,
detaljplan for Heljerdd 1:11, viistra Veddokilen och detaljplan for Tanums Aserdd
1:30 med flera, 6stra Veddokilen.



Justering efter samrad och granskning 1

Samrad om detaljplanen for 6stra Veddokilen holls sommaren 2019. Efter samradet
har planforslaget dndrats. De huvudsakliga fordndringarna listas nedan.

Nya anldggningar i vatten (bryggor och café) har tagits bort. I stéllet foreslés
en bryggpromenad pa +1,7 meters h6jd pé land och sjobodsforrdd innanfor.

Omrédet for dagvattenhantering har utokats.

Gatan foreslas nu pa nivan +3,0 meter.

Komplementbyggnaden och parkeringen vid vandplatsen har tagits bort.
Nockhojder har sdnkts och utformningsbestimmelser har setts Gver.

Bestaimmelser om villkor for startbesked har lagts in sa att geotekniska
markforstarkningsatgéirder ska genomforas innan bostéder byggs.

Pa samma sitt villkoras att omradet ska anslutas till kommunalt VA,
tillfartsviag byggas ut och dagvattenhantering ordnas innan bostéder byggs.

En forsta granskning av forslaget genomfordes i1 januari-februari ar 2021. De
huvudsakliga dndringarna efter granskningen sammanfattas nedan.

Fastigheten Tanums-Aserdd 1:45 har utgatt ur planomradet eftersom
exploatdren har salt denna fastighet och inte ldngre har radighet 6ver den.

Byggritten for bostdder har minskats, och nockhdjder och
utformningsbestimmelser for bostadsbyggnader setts dver. Mellan gatan och
diket foreslas nu inte lingre ndgon komplementbyggnad, for att spara en
siktlinje.

Ei-omradet for dagvattenhantering har breddats sé att det ska kunna vara
minst 5 meter mellan dikeskant och eventuell mur langs hela strackan. Gatan
inom planomradet har ddrmed flyttats nagot &t soder. En planbestimmelse om
utformning av murar har lagts in.

Vindplatsen har flyttats cirka 10 meter dsterut, eftersom gatan kan vara négot
kortare nir en mindre exploatering foreslés. I den viéstra delen av planomrédet
foreslds nu att bostadsmarken inte fir bebyggas. Denna mark kan forslagsvis
anviandas for lekplats eller parkeringsyta.

Bestdmmelserna m; och geo har kompletterats, sa att dven syftet “att omréadet
ska uppna erforderlig stabilitet” framkommer. Ovriga geotekniska
bestimmelser har setts Gver och upplysningarna pa plankartan har
kompletterats.

Bestimmelsen som forbjuder inkoppling av vatten och avlopp i befintliga och
foreslagna sjobodsforrad har tagits bort.

Texten 1 planbeskrivningen om gemensamhetsanldggningar, servitut och
exploateringsavtal har fortydligats i enlighet med Lantméteriets yttrande.



Justering efter granskning 2, infor antagande

En andra granskning av planforslaget genomfordes i juni-september ar 2023 och déar
framkom frémst fragor kring hur hélsa och sékerhet geoteknik kan sikerstéllas vid
enskilt huvudmannaskap. Det har foranlett att den geotekniska utredningen har
kompletterats och justeringar har behovt goras i planhandlingarna.

Foljande justeringar och fortydliganden har gjorts efter granskning 2 infor antagandet:

Plankarta

e Allmain plats gata har tagits bort for att ingé i kvartersmark for bostdder

e Planbestdmmelser for geoteknik har justerats och fortydligats for att sékerstélla
att nddvindiga atgarder utfors enligt foljande:

— En bestimmelse om att permanenta sldnter ska ha en lutning pé 1:1,5 eller flackare
har lagts in for kvartersmark for bostdder och dagvattenhantering (n3)

— Bestdmmelser for befintliga sjobodar, om att slédntstabiliten inte far forsdmras och
att marklov kravs for uppfyllnad, schaktning och muddring, har ersatts med en
bestdmmelse om att markens niva inte far férandras (n4)

—  Bestdmmelse om markforstiarkning géller nu delar av kvartersmarken for bostéder,
i enlighet med den geotekniska utredningen, och det anges hur marken ska
forstarkas (med tryckbank och kc-pelare i skivor) (m1)

— Bestdmmelser om hdgsta tilldtna markbelastning har lagts in for kvartersmark for
bostader, delar med 10 kPa och delar med 15 kPa (m2 och m3)

— Bestdmmelse om grundliggning pé berg eller pé pélar till fast botten géller fortsatt
for bade bostider och sjobodsforrad (b4)

—  Startbesked fér inte ges for nybyggnad forrdn marken inom anviandningsomradet
for bostéder har forstérkts och tryckbank anlagts. Detta sdkerstéller ocksé atgarder

for den foreslagna gatan, som nu &r pa kvartersmark (al)

e Fortydliganden har gjorts utifran Lantmaéteriets yttrande

e Planbestaimmelser har delats upp for att inte reglera flera egenskaper inom en
bestdmmelse — for att bli tydligare och mdjliggdra digitalisering

e Rutan med upplysningar har tagits bort

lllustrationskarta

e Inga éndringar har gjorts i illustrationskartan férutom justeringar i pratbubblor

Planbeskrivning

e Geotekniska forutséttningar har arbetats in utifran den uppdaterade utredningen
e Det har lagts till ett avsnitt om motiv till detaljplanens regleringar
e Fortydligande avseende takvinklar utifran Lansstyrelsens yttrande

e Tabellen under Organisatoriska frdgor - Ansvarsfordelning har gatts igenom och
fortydligats (Lantmaéteriets yttrande)

e Beskrivningen har justerats avseende VA-utbyggnaden i omradet



Ej vasentlig andring

Omrédet som helhet behover ingé 1 bedomningen i vilken utstrackning allmédnheten
kommer nyttja de allménna platserna. I detta fall utgdrs allmén plats av en atervinds-
gata, som kommer nyttjas av de som bor i omradet. Det finns ett allmént strak langs
vattenomradet som allminheten bedoms ha nytta av, detta kommer inte dndras.

Kommunens bedémning &r att en dndring fran allmén plats gata till kvartersmark eller
andra regleringar med hénsyn till fortydliganden och villkorade lov inte paverkar
nagon miljo inom planomradet som dr av betydelse for allminheten eller har pataglig
betydelse for sakégare eller att ndgon annan inom omradet berors negativt. Det finns
inte ndgra nya stdllningstaganden eller ekonomiska konsekvenser som en éndring
beddms medfora. Dir av behover inte en ny granskning genomforas eftersom
andringen inte anses innebéra en visentlig dndring infor ett antagande.

Planhandlingarna anpassas infor antagande efter Boverkets foreskrifter BFS 2020:5,
Boverkets allmédnna rad om redovisning av reglering i detaljplan BRF 2020:6 och
Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BRF 2020:8 med
anvindning av planbestimmelsekatalogen fran 2022-11-01 for att mojliggora
digitalisering. Detta bedoms vara en teknisk och utseendemaéssig édndring som inte
paverkar innehallet i sjdlva planforslaget.

Plandata

Geografiskt lage, areal och avgransning

Planomradet ligger i samhaéllet Langesjo cirka 3,5 kilometer norr om Fjillbacka. Det
som avgrinsar planomradet #r i huvudsak fastighetsgriinsen for Tanums-Aserdd 1:30.
I norr foljer plangriins och fastighetsgriins ett dike som grinsar till Tanums-Aserod
1:15. Den vistra plangrinsen foljer fastighetsgransen ute i vattnet. Den Ostra delen av
planomréadesgrinsen gar i fastighetsgrinserna genom bostadsomradet och ldngs med
viig 1001 samt foljer fastighetsgrins mot Tanums-Aserdd 1:31.

Storleken pé planomradet ar cirka 1,5 hektar varav knappt 0,5 hektar utgors av
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Tanums-Aserdd 1:30 och 1:49 som dgs av
exploatoren. En fullstdndig redovisning av berorda fastigheter och rittigheter
redovisas i till planen hérande fastighetsforteckning.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Allmanna intressen

Omradet &r endast delvis tillgéngligt for allménheten, da delar av planomradet &r sankt
och bestér av vass. Vattenomréadet och klipphéllarna som planeras att tas i ansprak nas
idag enklast fran soder. Angrénsande vattenomrade Lerekilen ér relativt grunt och
endast mindre batar kan komma &t strandlinjen. Planforslaget innebér att ett bryggdack
med promenadstrék uppfors, vilket kommer allménheten till gagn.

For samhéllet Langesjo ger kompletteringen med ldgenheter ett mer varierat
bostadsutbud dé det i huvudsak endast finns smé&hus 1 omradet.



Enskilda intressen
Exploatdrens intresse att uppfora cirka 10 till 20 bostidder, samt 12 sjobodsforrad.
Boende i omradet som far bebyggelse i sin nédrhet, dven dkad rorelse och ljud i
omradet. Enskilda fastighetségare lings tillfartsvigen far 6kade trafik.



MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Motiv till reglering

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar har gjorts utifran detaljplanens
syfte, 2 kapitlet plan- och bygglagen samt 2 kapitlet 3 § Boverkets foreskrifter och
allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Allman plats

GCVAG: — Gangyviig
Syftet med bestimmelsen ar att bekréfta och sékerstilla befintlig gangvég.

GCVAG: - Bryggdick / bryggpromenad
Syftet ar att mojliggora uppforande av ett bryggdéck langs vattnet och sikerstilla
tillgdnglighet till de foreslagna sjobodsforraden.

NATUR - Natur
Syftet ar att bevara markytorna som naturmark med hénsyn till landskapsbilden.

ej spriangning
Spriangning far inte ske. Syftet &r att bevara berghéllarna vid vattnet med hénsyn till
landskapsbilden.

bryggdick

Bryggdack i trd far uppforas till en niva av hogst +1,7 meter 6ver grundkartans
nollplan. Syftet &r att oka tillgéingligheten till nya sjobodsforrad och mojliggora ett
bryggdick som inte ligger for hdgt placerat pa berget med hénsyn till landskapsbilden.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r enskilt for all allmén plats. Detaljplanerna i grannskapet i
samhéllet Langesjo har enskilt huvudmannaskap. Med hénsyn till ortens tradition av
enskilt huvudmannaskap med lokal foérvaltning finns sarskilda skél for att kommunen
inte 4r huvudman for de allménna platserna inom planomradet.

Kvartersmark

B - Bostider

Storre delen av planomradet foreslas planldggas som bostadsmark i enlighet med
planens syfte och inom omréden dér det ar 1ampligt med hansyn till landskapsbilden,
stabilitet och andra nédvéndiga funktioner.

E1 — Dagvattenanliggning

Slanten mot befintligt dike planldggs som dagvattenanldggning for att skapa
forutséttningar for rening av dagvatten frén bostadsmarken innan det nar diket och
recipienten.

Vi — Smébatshamn med sjobodsforrad

Det s6dra omradet omfattar sex befintliga sjobodar, som bekriftas i detaljplan. I det
norra omradet foresléds upp till (5+7) totalt 12 nya sjobodsforrad om hogst 15 kvadrat-
meter. En ”lucka” har lamnats for siktlinjer mot vattnet fran bostadsfastighet i Oster.



.".7.7.".| — Marken fir inte forses med byggnad

Syftet ér, for anvandningen bostéder, att bebyggelsen ska placeras med hénsyn till
omgivande bebyggelse och landskap samt lamna utrymme for gata, parkering,
sophantering, lekplats och andra gemensamma ytor.

For anvandningen dagvattenanldggning dr syftet att byggnader inte ska uppforas i
direkt narhet till diket med hénsyn till rening och stabilitet.

Fo6r anvandningen ”smabatshamn med sjobodsfoérrad” dr syftet att reservera ett visst
utrymme omkring befintliga och planerade sjobodsforrdd med hinsyn till skétsel och
att bevara en siktlinje for befintlig bostad.

d; - Minsta fastighetsstorlek ir 6000 m?
Syftet ar att reglera kvartersmarken for bostéder sé att det inte kan bli mer &n en enda
fastighet / tomt.

h; — Hogsta nockhdjd édr 5,2 meter 6ver angivet nollplan
Syftet &r att hélla nere hojden pé planerade sjobodsforrdd med hénsyn till
landskapsbilden.

h; — Hogsta nockhdjd dr 6,0 meter over angivet nollplan
Syftet ér att bekrifta befintliga sjobodar i detaljplan med hénsyn till landskapsbilden.

h; — Hogsta nockhdjd édr 8,5 meter 6ver angivet nollplan
Syftet ar att mojliggora bostadshus i en och en halv vaning med hénsyn till
landskapsbilden.

hs — Hogsta nockhdjd dr 12,5 meter éver angivet nollplan
Syftet ar att mojliggora bostadshus i tva och en halv vaning inklusive suterrdingvaning
med hénsyn till landskapsbilden.

hs — Hogsta nockhdjd ar 13,3 meter dver angivet nollplan
Syftet ar att mojliggora bostadshus i tva och en halv vaning inklusive suterrdngvaning
med hénsyn till landskapsbilden.

he — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ér 3,5 meter
Syftet ér att hélla nere hdjden pa komplementbyggnader som sophus och forrdd med
hénsyn till landskapsbilden.

n; — Utrymme for gata
Syftet ér att sdkerstélla framkomlighet inom planomrédet.

n; — Springning fir inte ske
Syftet ér att bevara befintliga berghillar med hénsyn till landskapsbilden.
n; — Permanenta sléinter ska ha en lutning av 1:1,5 eller flackare

Syftet ar att sdkerstélla stabiliteten och skydda kvartersmarken inom anvéndning
bostdder och dagvattenanldggning fran skred.

ns — Markens hojd far inte dndras
Syftet ar att inte paverka slantstabiliteten vid de befintliga sjobodarna.



ns — Markens hojd far inte vara ligre dn 3,0 meter 6ver nollplanet

Syftet ér att skydda tillfartsgatan frén 6versvémning vid hoga vattennivaer fran havet
och sdkerstélla framkomlighet till bostdderna. Uppfyllanden omfattar ocksa en del av
den tryckbank som kridvs med hénsyn till stabilitet.

p1 — Bostadshus ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins

Syftet ar att byggnader som innehaller bostdder ska placeras pa ett rimligt avstand fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnader kan placeras ndrmare fastighetsgrans,
avstandet begrinsas dé av prickad mark. Placering regleras med hénsyn till
landskapsbilden.

m; — Marken ska forstirkas med kalkcementpelare i skivor. Tryckbank ska
anliggas

Syftet ér att sdkerstilla stabiliteten, begransa sattningar och gora marken lamplig for
sitt indamal. Att kalkcementpelare utfors i skivor har att géra med att dessa erhéller
onskade egenskaper med hénsyn till stabilitet. Pelarna ska utféras med en minsta
tackningsgrad 0,35 (35%).

m: — Hogsta tillitna markbelastning 4r 10 kPa i relation till marknivierna i
grundkartan. Laster utover detta ska lastkompenseras for

Syftet ér att sdkerstélla stabiliteten och begrénsa séttningar med hénsyn till fyllnader
av marken. Forstiarkningen med KC-pelare i skivor och tryckbank medger att marken
blir lamplig for andamaélet med hénsyn till stabilitet. Markfyllnader Gver tilldten
markbelastning maste lastkompensation utforas med hénsyn till stabilitet.

m; — Hogsta tillitna markbelastning dr 15 kPa i relation till marknivierna i
grundkartan. Laster utover detta ska lastkompenseras for

Syftet ér att sdkerstélla stabiliteten och begrénsa séttningar. Forstarkningen med KC-
pelare i skivor och tryckbank medger att planerad utformning blir 1dmplig for
dandamalet med hénsyn till stabilitet. Markfyllnader 6ver tillaten markbelastning maste
lastkompensation utféras med hénsyn till stabilitet.

01 — Minsta takvinkel for bostadshus ir 27 grader
Syftet ar att anpassa nya bostadshus efter befintlig smahusbebyggelse 1 ndromradet
med hénsyn till landskapsbilden.

02 — Minsta takvinkel for komplementbyggnad &r 20 grader.
Syftet ér att komplementbyggnader ska kunna uppforas med laglutande men inte platta
tak med hénsyn till landskapsbilden.

03 — Storsta takvinkel for bostadshus éir 35 grader
Syftet ar att anpassa nya bostadshus efter befintlig smahusbebyggelse 1 ndromradet
med hénsyn till landskapsbilden.

04 — Minsta takvinkel ir 26 grader
Syftet ar att sjobodsférrad anpassas med hdnsyn till landskapsbilden.

05 — Storsta takvinkel éir 34 grader
Syftet ar att sjobodsférrad anpassas med héinsyn till landskapsbilden.
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fi — Fasad ska malas faluréd eller vara ofirgad
Syftet ar att sjobodsforrad anpassas med hdnsyn till landskapsbilden.

f — Byggnad far vara 35 meter som léingst. Fasad ska indelas i sektioner om hogst
25 meter

Syftet med bestimmelsen &r att bryta upp bebyggelsen med hinsyn till
landskapsbilden.

f; — Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak med rod taktickning
Syftet ér att anpassa nya bostadshus efter befintlig smahusbebyggelse i niromrédet
med hénsyn till landskapsbilden.

fs — Tak ska utformas som sadeltak med rod taktickning
Syftet ér att sjobodsforrad anpassas med hénsyn till landskapsbilden.

fs — Murar far uppforas till en hogsta hojd av 3,6 meter 6ver grundkartans
nollplan. Varje mur far ta upp en hojdskillnad pa hogst 1,2 meter

Om en eller flera murar uppfors, s& begriansar denna bestimmelse hur hdga de far vara
med hénsyn till landskapsbilden.

b1 — Fasad ska utforas med stiende triipanel
Syftet ar att anpassa nya byggnader efter befintlig bebyggelse i ndromradet med
hénsyn till landskapsbilden.

b; — Hogsta tillitna sammanlagda fonsteryta ir 15% av entréplanets bruttoarea
Syftet ar att sjobodsférrad anpassas med hdnsyn till landskapsbilden.

bs — Ligsta niva pa firdigt golv for nya byggnader ar 3,3 meter dver
grundkartans nollplan

Syftet ar att skydda bostadsbebyggelse och gora den ldmplig med hénsyn till
oversvamning vid hdga vattennivaer fran havet.

b4 — Grundléiggning ska ske pa berg alternativt pa palar till fast botten
Syftet ar att sékerstélla grundlaggning med hénsyn till stabilitet.

e — Storsta byggnadsarea dr 300 m?
Syftet ér att mojliggdra bostadshus i1 1dmplig omfattning med hénsyn till omgivande
bebyggelse och landskapsbild.

e — Storsta byggnadsarea dr 350 m?
Syftet ar att mojliggora bostadshus i lamplig omfattning med hénsyn till omgivande
bebyggelse och landskapsbild.

€3 — Maximalt 7 sjobodsforrad om vardera 15 m?
Syftet ér att mojliggdra nya sjobodsforrad. Maximalt antal regleras med hénsyn till
landskapsbilden.

¢4 — Maximalt 5 sjobodsforrad om vardera 15 m?
Syftet ar att mojliggora nya sjobodsforrad. Maximalt antal regleras med hansyn till
landskapsbilden.

es — Maximalt 6 sjobodsforrad om vardera 20 m?
Syftet ar att bekrifta befintliga sjobodar i detaljplan med hénsyn till landskapsbilden.
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a; — Startbesked fir inte ges for nybyggnad forrin marken inom
anvindningsomradet har forstirkts och tryckbank anlagts

Syftet ér att sdkerstélla att dtgidrder med hénsyn till stabilitet genomfors innan
startbesked kan ges.

a; — Startbesked fir inte ges for nybyggnad forrin tillfartsvig till plangriins har
kommit till stind

Syftet ar att sdkerstélla framkomligheten fram till omradet, da tillfatsvig ska anldggs
innan startbesked kan ges.

Vattenomrade

W — Vattenomréde

Vattenomrade planldggs i syfte att detaljplanen ska omfatta hela fastigheten. Syftet
med planldggningen &r att bekréfta befintliga forhéllanden med hénsyn till
landskapsbilden.

Wi — Oppet vatten med bryggor

Vattenomrade planldggs i syfte att detaljplanen ska omfatta hela fastigheten. Syftet
med planldggningen 4r att bekréfta befintliga forhéllanden med hénsyn till
landskapsbilden.

Ovrigt
Genomforandetiden ir fem ar frin laga kraft

En genomférandetid pa fem ar dr den kortaste majliga enligt plan- och bygglagen och
bedoms rimlig utifran den bebyggelse som planeras.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
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Hiustration: Strukfurbild dver Tanums kommun Forslag gang- och cykelleder

Utdrag ur gdllande oversiktsplan. Till vinster syns strukturbild 6ver Tanums kommun
och till héger syns karta med Langesjo samhdllsomrdde med planomrddets ldge

markerat.

Fér Tanums kommun giller Oversiktsplan 2030 antagen av Kommunfullméktige
2017-06-19.

Planomradet ligger i Langesjo samhélle. Enligt 6versiktsplanen ska alla samhéllen ha
mdjlighet att utvecklas. Det dr viktigt att samhéllets identitet tas tillvara vid en
utveckling och olika typer av bostdder och upplatelseformer foresprakas.

I de generella rekommendationerna for samhédllsomréaden foresprakas blandad
bebyggelse, bade vad géller funktion och upplatelseform. De offentliga miljéerna i
samhillena ska vara attraktiva, tillgéngliga, trygga och identitetsskapande samt skapa
mdjlighet till moten mellan ménniskor. I varje samhille ska dven betydelsefulla

gronomraden vérnas.
I rekommendationerna for Langesj6é samhédllsomréde anges foljandet:
e Vid all fordndring ska hénsyn tas till Langesjos identitet.

e Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och tithet. Stor vikt
ska laggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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e Tillgéng till allménna strék och gronstruktur ska sikerstéllas i samband med
planering av nya bebyggelseomraden.

Kommunala program med mera

Planomradet berdrs av ”Rambos generella riktlinjer for planering och
avfallshantering”.

Detaljplaner

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare.

I norr gransar omradet mot “Detaljplan for Heljerdd 1:11 med flera, Vistra
Veddokilen ”, antagen av kommunfullmiktige 2021-11-29, laga kraft 2022-07-26.
Syftet med denna detaljplan &r att utveckla omrédet till en aretruntdestination med ett
brett utbud av boendemdgjligheter, service och aktiviteter av olika slag. Samtidigt ges
mojlighet att skydda vérdefull naturmark och att organisera en langsiktigt héllbar
struktur for omradet. Genomf6randetiden ar 10 &r och pagér just nu.

Soder om bebyggelsen i Langesjo och séder om Langesjo hamnplan géller
“Detaljplan for Lilla Anrds s:16 och del av 1:9” (Laga kraft 2009-10-08).
Detaljplanen innefattar tva smabatshamnar med ca 300 nya batplatser (kvartersmark
och vattenomrade), naturomrade (allmén platsmark) och anslutande lokalvig (allmén
platsmark). Genomforandetiden har gatt ut.

Oversikt éver gdllande planer samt grins for aktuellt planomrdde (rod linje)

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Planprogram

Ett planprogram, Heljeréd 1:11 m 1, som omfattade omradet for f d Langesjo
camping, huvuddelen av den centrala delen av Langesjo samhélle, samt Veddokilen
med nidrmast liggande naturomrade var utsént for programsamrad under tiden
december 2012 till februari 2013.

Programmet faststillde ett antal planeringsmal: forbéttra tillgdngligheten, skapa nya
malpunkter och attraktioner i omradet, medge nybyggnation av hdnsynsfullt placerade
bostadshus och bodar i varierande skala, prioritera bad- och strandliv samt skapa en
sammanhéngande strandpromenad utmed kilens strénder.

Efter planprogrammet har kommunen beslutat att det fortsatta planarbetet ska delas
upp i tva detaljplaneomriden. Aktuellt planforslag foljer planprogrammets intentioner.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska, enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken, i ett tidigt skede ta stdllning till om
genomforandet av planen kan komma att innebéra en betydande miljopéverkan. Miljo-
och byggforvaltningen har 2018-08-03 genomfort en behovsbeddomning.

Detaljplanens paverkan av olika omfattning inom f6ljande omraden kan sammanfattas
enligt foljande; Den foreslagna verksamheten ligger delvis inom omrade som omfattas
av riksintressen for naturvard och friluftsliv samt viktiga grundomréden som ar
ekologiskt kdnsliga. Omradet ligger 1agt och i anslutning till Lerekilen vilket innebar
risk finns for Gversvdmningar och péverkan pa grundomradet. Tanumskusten betraktas
som hégradonmark

Nedanstaende fragor behdver utredas sérskilt, vilket bedoms mdjligt inom ramen for
detaljplanen; Hantering av dagvatten, Anslutning till kommunalt vatten- och
spillvatten, Avfallshantering, Paverkan av Lerekilens véxt- och djurliv om muddring
utfors, Atgirder for att klara stigande vatten i de ldglinta omraden som kan drabbas av
oversvamning, Planforslagets paverkan pa back/dike som mynnar i Lerekilen,
Redovisa geotekniska dtgirder som krévs for foreslagen byggnation, Radonsdkert
byggande, Gangstraket runt Lerekilen samplaneras med detaljplanen for véstra
Veddokilen, Bebyggelsens placering i landskapet, Bebyggelsens anpassning till
befintlig bebyggelsestruktur.

Kommunens stallningstagande

Planforslaget for Tanums-Aserdd 1:30 med flera bedoms, med hinsyn till platsens
karaktér och projektets omfattning och péverkan, inte medfora en betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningens stdllningstagande &r att en miljobedomning inte
behover genomforas.

Lénsstyrelsen ansdg i samradet att betydande miljopéverkan inte kan uteslutas, pa
grund av den foreslagna exploateringen inom vattenomraden. Planforslaget har dndrats
efter samréadet sé att ny exploatering i vatten inte langre foreslas. Lansstyrelsen
meddelade i granskningen (yttrande 2021-02-22) att de ddrmed kan halla med om
kommunens beddmning att miljopaverkan inte bedéms vara betydande.



15

Kommunala beslut

Planbesked for fastigheterna Heljerdd 1:11 Tanums-Aserdd 1:15, 1:9, 1:30, 1:48 och
1:49 gavs den 2011-10-05.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2016-09-27 § 156 att dela upp planarbetet pa
tvé planprocesser: for vistra respektive dstra Veddokilen. Tanums-Aserdd 1:30 och
1:49 fick fornyat planbesked den 2016-10-12 Kommunstyrelsen § 215.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2020-06-23 § 129 om samrédsredogorelse,
beslut om réttelse 2020-07-07. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2023-02-07 §
14 att godkénna granskningsutlatandet och att detaljplanen inte innebédr betydande
miljopéverkan.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-05 (§ 117) att endast fastigheter som
exploatdren har radighet 6ver ska ingd i detaljplanen, samt att krav pa
iordningstillande av sammanhéingande strandpromenad langs strandlinjen endast
géller pa mark som exploatoren har radighet Gver.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
miljobalken

I 3 kapitel miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det
eller de dndamal som de dr mest limpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretride ska ges sddan markanvéndning som medfor en frén
allméan synpunkt god hushallning. Planomradet ligger inom ett stérre omrade som &r
av riksintresse for friluftslivet, naturvard och yrkesfisket.
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Planomrddets ldge markerat pd karta med riksintressen for naturvdrd och friluftsliv.
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Riksintresset for friluftslivet Riksintresset for det rorliga friluftslivet innebér att det
ursprungliga landskapet ska kunna upplevas och vara tillgéngligt for allménheten. Om
exploatering sker ska den komma det rorliga friluftslivet till del.

Riksintresset for naturvard Viken Lerekilen ingér i riksintresse for naturvard
(Fjallbacka och Grebbestads kust och skdrgard). Riksintresset pekar ut "grunda
lersléitter" som ett av virdena inom omradet. Det beskrivs att "De grunda néringsrika
bottnarna [ ... ] utgdr vilutnyttjade néringsbiotoper for sjofagel och vadare men ar
ocksa viktiga uppvixtmiljder for det marina djurlivet". Aven havsstrandéngar pekas ut
da dessa dr vardefulla for vadare och sjofagel.”

Riksintressen for yrkesfisket Viken Lerekilen ér en del av riksintresset for
yrkesfisket (Fjallbacka skdrgard Musofjorden) som utgdrs av lekomrade for
kustbestand av torsk. Planerad utbyggnad av kommunalt VA bedéms komma att
minska risken for igenvixning av Lerekilen. Atgirder kopplade till foreslaget
bryggdick bedoms inte inverka negativt pa Lerekilens marinekologiska status.

Avvigning mot 3 kapitel miljobalken Det rorliga friluftslivet (avser frimst bad,
batliv, fritidsfiske, promenader och motion) beddms paverkas positivt av forslaget da
tillgdngligheten till strandomradena runt Lerekilen/Vedddkilen stirks med nya strak
genom omradet.

Sammantaget innebér planforslaget god anvindning av mark- och vatten och medfor
en fran allmén synpunkt god hushéllning. En utveckling av omradet som malpunkt for
friluftsliv och turism forutsétter att delar av planomradet medges for ny
bostadsbebyggelse for enskilt boende och fritidséndamal. Bebyggelsen begransas dock
1 hdjd och bredd med tydlig reglering i planen. Stor vikt laggs vid en hénsynsfull
gestaltning och placering av ny bebyggelse. Plangenomforande medfor att
allménheten ges forbéttrad tillgdnglighet till strandomréaden.

Ingen brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprék i planforslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap
miljobalken

Hela kustomradet och skérgarden i norra Bohuslén frén Lysekil till riksgransen mot
Norge, den sa kallade ”obrutna kusten”, omfattas av sirskilda hushéllnings-
bestimmelser enligt miljobalken. Detta innebér att omradet som helhet 4r av
riksintresse for sina unika natur- och kulturmiljéer. Enligt 4 kapitel 2§ miljobalken
géller generellt att turismens och friluftslivets (framst det rorliga friluftslivets)
intressen sérskilt ska beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag inom omrédet.

Planforslaget innebér en utveckling av orten Langesjo och av det lokala niringslivet.
Under planarbetet har riksintressena och allménhetens tillgéng till platsen varit en
utgdngspunkt for placering av bebyggelse, funktioner och infrastruktur. Planforslaget
kommer inte ge pataglig skada pa omradets natur- och kulturvérden och innebér god
hushallning med gemensamma resurser.
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Natura 2000

Inom planomrédet finns inget Natura 2000-omréde. Griansen for Natura 2000-omradet
gér cirka 150 meter sydvést om planomradet.

Vister om planomradet finns tva naturreservat: Tanumskusten och Vedddarkipelagen.
Bada ingar i EU:s ekologiska nétverk av skyddade omraden, Natura 2000
habitatdirektivet.

Sammantaget bedoms planforslagets genomforande inte forsvara mojligheterna att
uppna eller bibehélla gynnsam bevarandestatus i de livsmiljder som ska bevaras inom
nérliggande Natura 2000-omraden. Lis vidare under rubriken ”Dagvatten”.

Muso- y
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Naturreservatet Tanumskusten Naturreservatet Veddoarkipelagen

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljobalken om kvalitet pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar
bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i yt- och grundvatten,
kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormen géllande fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) som av lansstyrelsen bendmns som Fjallbacka inre skdrgérd. For att bevara
omrédets vattenkvalitet géller sérskilda rikt- och gransvérden for till exempel
grumling eller forekomst av féroreningar.

Planomradets vattenomrade dr en del av kustvattenomréadet Fjéllbacka inre skargard
vilket omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Enligt den senaste klassningen ar
den ekologiska statusen for vattenomradet mattlig vilket beror pa bland annat
overgddning, och hydromorfologisk paverkan av till exempel pirar, bryggor,
vagbrytare och battrafik. Vattenmyndigheten har beslutat att kvalitetskravet god
ekologisk status ska uppnas till ar 2027. Det ar tekniskt omojligt att uppna god
ekologiskt status till 2021 pé grund av att flera vattenforekomster som paverkar i fraga
varande vattenforekomst har tidsundantag till 2027.

Vattenforekomstens kemiska status uppnar ej god ytvattenstatus med avseende pa
kvicksilver och kvicksilverforeningar enligt den senaste klassningen. Halterna av
kvicksilver i fisk bedoms 6verskrida EU:s gransvirden i samtliga vattenférekomster i
Sverige. Det gér inte att avgora inom vilken tid det &r mojligt att minska
kvicksilverhalterna. Vattenmyndigheten har darfor beslutat om ett generellt undantag i
form av ett mindre stréngt krav for kvicksilver och kvicksilverforeningar. Ingen
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tidsram ér satt for att na kvalitetskravet om god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande
halterna av kvicksilver (december 2015) far dock inte 6ka.

Det finns inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer i 6vrigt 6verskrids
eller riskerar att Gverskridas inom det aktuella planomradet.

Vattenverksamhet, 11 kap miljobalken

Vigtrumma — Byte eller anldggande av vigtrumma i diket vid iordningsstillande av
tillfartsvigen kan kréva anmélan om vattenverksambhet till lansstyrelsen. Vagtrumman
har en diameter pa 600 mm. Vid iordningsstillande av vagen foreslas en ny
vigtrumma med samma diameter som tidigare. Det &r viktigt att viigen projekteras pé
ett sadant sétt att trumman inte trycks ihop. Anmélan ska ldmnas in till ldnsstyrelsen
fore byggnation.

Uppfyllnad inom vattenomrade — Uppfyllnad i form av foreslagen tryckbank kan
innebéra vattenverksamhet, vilket kraver tillstind fran lansstyrelsen ifall
“vattenomridet” som omfattas dr storre dn 500 kvm vid vattendrag eller 3 000 kvm
vid havet, en anmailan récker om omradet 4r mindre, enligt 19 § i forordningen om
vattenverksamheter (SFS 1988:1388). Ett vattenomrdde definieras enligt miljobalken
som ett omrade som ticks av vatten vid “hogsta forutsebara vattenstand”. Det bedoms
i detta omrade innebéra hogsta hdgvatten 1 havet, +1,55 meter (RH 2000).
Planomradet beror ett mindre omrade. Anmailan ska ldmnas in till 1dnsstyrelsen fore
byggnation.

Bryggdick — Utforande av bryggdick i anslutning till vattnet kan ocksa innebéra
vattenverksamhet. Eftersom bryggdicket omfattar mindre &n 500 kvm bedoms
verksamheten vara anméilningspliktig. Anméilan ldmnas in nér det blir aktuellt.

Dikesanvisning — Utmed vig 1001 finns ett dike som saknar avrinning. Vid
genomforandet av detaljplanen kommer det att erséttas med en dikesanvisning som far
folja plangriinsen ner mot bicken. Atgirden beddms inte paverka bicken eller
Lerekilen negativt. Atgéirden bedoms inte utgdra vattenverksamhet.

Sveriges miljomal
I bade plan- och bygglagen och miljobalken portalparagrafer anges hallbar utveckling

som ett viktigt syfte med de bada lagtexterna. For att pé lang sikt uppna en hallbar
utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal.

Enligt behovsbedomningen anges att planen eventuellt berdrs tre av miljomaélen;
Siker strdlmiljo, Hav i balans samt levande kust och skirgard och Ett rikt viixt-
och djurliv. Mélen berors dock inte i sddan omfattning att det paverkar det
nationella perspektivet.

Nedan gors en avstimning mot de miljoméal som kommunen bedomt vara relevanta
med avseende pé aktuellt planforslag.

Siker strdalmiljo (6)

I Tanums kommun betraktas marken som hogradonmark fran kusten och vidare 1,5-2
mil inat land. Ingen mer specifik radonmétning har utforts pa platsen. Detta regleras
genom Boverkets byggregler vid bygglovgivning.



19

Hav i balans samt levande kust och skirgard (10)

Begrinsning av niringsldckaget via diket till Lerekilen &r vasentligt men kommer
minska avsevirt i och med utbyggt kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska
omhéndertas lokalt (LOD). Strandomrédet runt recipienterna Lerekilen bevaras i
huvudsak. Hardgjorda ytor minimeras. Platsen gors tillgénglig for det rorliga
friluftslivet genom att tillfarter, gang- och cykelvidgar och bebyggelse gors
tillgéngliga. Batlivet ges storre mdjligheter att utvecklas genom nya gistbétplatser.
Négon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for angransande vattenomrade
bedoms inte uppkomma.

Ett rikt viixt- och djurliv (16)

Omrédets figelliv har dokumenterats i Naturvirdesinventering 2012. Hér konstateras
att omradet ar rikt pa bade sjo- och sméfaglar. Genom att viarna naturen sékerstills
fortsatt goda forhéllanden for fagellivet och som hickningsplats. Naturliga
betesmarker och dngar i kustlandskapet utgors av t ex havsstrandéng, 6ppen hagmark,
buskrik utmark och annan 6ppen utmark. Plangenomforandet bedéms inte motverka
uppfyllandet av miljomalet.

Ovriga férordnanden

Planomradet berdrs inte av nagot omradesskydd enligt 7 kap i miljébalken. Géllande
strandskydd redovisas i illustration nedan — planomradet omfattas alltsa inte av
strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutséattningar

Omradet runt norra Vedddkilen domineras av den grunda havsvik som kallas
Lerekilen och ett grasmarksomrade som tidigare varit camping. Naturcentrum AB har
2012 genomfort en naturvéirdesinventering av ett planomrade runt Veddokilen.
Inventeringen redovisas i rapporten ”Naturvérdesinventering Vedddkilen 2012,
daterad 2012-05-14. Omradet som inventerades omfattade hela planprogrammets
omrade.

Omrdden med naturvdarden enligt utford naturvardesinventering. Aktuellt planomrdde
markerat med vit linje.

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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I utredningen beskrivs omradets naturviarden beskrivs med avseende pa naturtyp,
vegetationstyp samt typiska och viktiga arter. En naturvirdesbedomning har gjorts
enligt foljande 4-gradiga skala:

Klass I innebér att det finns unika naturvirden.

Klass II betyder hoga naturvirden.

Dessa tva klasser motsvarar ekologiskt sirskilt kdnsliga omraden eller nyckelbiotoper.
Ofta forekommer hér en eller flera rodlistade arter (CR, EN, VU, NT) eller signalarter.
Klass III, naturvirden, motsvarar kommunal eller lokal bevarandeniva och innehaller

ofta enstaka NT-rodlistade arter eller signalarter.
Klass IV, ldgre naturvérden dr dvriga omraden.

Inom den del som omfattas av aktuellt planforslag berérs omrade 6 och 9, vilka har
beddmts ha allménna naturvérden — se karta ovan.

Omréde 6 utgdrs av havsviken Lerkile som dr en grund och lerig havsvik dér stora
delar av de strandnidra miljoerna tidvis dr exponerade och skapar fodosoksomraden for
vadare. Omradet ar rikt pa fagel som skrattmas, kndlsvan, fiskmas och strandskata. I
viéstra delen finns ett utlopp fran ett dike som Ioper ett par hundra meter genom
omrédet. Diket omges till stor del av ett vassbilte. Oppet vatten bidrar alltid till den
biologiska mangfalden, och skapar variation i landskapet. Omradet bedéms ha
allménna naturvirden — klass III. Omrade 6 berdrs endast till en mindre del av
planforslaget.

Omrade 9 utgdrs av ett mindre hdllomrdde som sluttar mot vattnet och overgar i
mindre stranddng och blockrik strandmiljé. Hér finns inslag av skalgrus i marken med
rikt av mandelblom och brudbrod i1 dngen och en typisk hallmarksflora uppe pa
hillarna. Omréadet beddms ha allménna naturvirden — klass III.

Berghdllar som sluttar ner mot vattnet i Det vassomgivna diket som mynnar i
sydvdstra delen av planomrddet — omrdde 9  Lerekilen — omrdde 6

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér att det vassbevuxna omradet utmed diket tas 1 ansprak for
bostadsutbyggnaden. Dessa ytor som i nuldget inte dr mdjliga att nyttja foreslas
omvandlas till kvartersmark med bostadshus med angrénsande vistelseytor, gdngvégar
och parkering. Inga ingrepp foreslas ske inom Lerekilens vattenomrade. Markhojning
krévs i den norra delen av planomradet mot diket for att klara stigande vatten. For att
binda samman strandomradena pa 6mse sidor av diket och gora det mdjligt att
promenera vidare soderut mot “hamnplanen” foreslés ett promenadstrék i planen.

Berghillarna inom omrade 9 berors av planforslaget, genom att ny brygga med
sjobodsforrad och promenadstrak iordningstills utmed bergsluttningen mot vattnet.

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Vedddkilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Marin miljo

Forutséattningar

I rapporten, "Bedémning av den marina miljon 1 Lerekilen vid Langesj6”, (HydroGIS AB,
2014-09-18) beddms den marina miljon i specifikt Lerekilen. Rapporten konstaterar att
bottnen i Lerekilen i nuléget hyser mycket sparsamma marina vaxt- och djursamhéllen.

I ”"MKB for detaljplan for Heljerod 1:11 m.f1.”, (HydroGIS AB, 2016-09-12), betonas
att en VA-sanering beddms kunna paverka Lerekilens marinekologiska véirden positivt
jamfort med nuvarande situation. Virdet kan dessutom okas ytterligare om
fiskevardande atgérder i "backen”/diket genomfors.

Planférslaget och dess konsekvenser

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp kommer att innebéra att narings- och
slamtillforsel till vattenomradet minskar. Den foreslagna utbyggnaden inom
planomradet bedoms darfor inte medfora nagon fororeningsbelastning pa Lerekilen
eller angransande vattenomraden.

Upprensningen av diket som foreslés genomforas verkar dven for en béttre
vattentillforsel till viken.

Sammantaget beddms planforslaget inte innebéra férsdmrad miljo. Lerekilens
marinbiologiska virde bedoms i stillet kunna 6ka vid utbyggt kommunalt vatten och
avlopp, vilket &r en forutséttning for det aktuella planforslaget.

Bebyggelseomraden

Bostader

Forutséattningar

Langesjo ligger i ett skyddat ldge innanfor norra delen av Veddohalvon.
Samhéllsomradet stricker sig dver Veddokilen och Lerekilen och vidare norrut langs
vagen mot Kdmpersvik. Omrédets titaste bebyggelse aterfinns pé en hojdrygg vid
Vedddkilens norddstra strand, i anslutning till Ldngesjo hamnplan. Detta omrade
tillhor troligen ocksé de dldsta bebyggda delarna kring Veddokilen.

I omrédets norra delar har bostadsbebyggelse av villakaraktir successivt vaxt fram i
landskapets sprickdalar, samt &ven ett fritidshusomrade. De flesta husen &r lagda i
eller néra grinszonen mellan berg och dal. Kring Lerekilen finns tva tétare
grupperingar av sjobodar. Den éldsta dr den som ligger i anslutning till Ldngesjo
hamnplan. Hér finns en brygga mot vattnet som gor det majligt att rora sig pa utsidan
av bebyggelsen. Den andra gruppen ligger pa den motsatta stranden pa andra sidan av
Lerekilen och dr av mer privat karaktar.

P& vistra sidan av Lerekilen finns en dldre gérdsbebyggelse, en relativt nyuppford
villa, samt flera byggnader som servat campingverksamheten. Norr om Lerekilen har
tidigare funnits en campinganlidggning som nu dr nedlagd. Har ligger en badplats. I
anslutning till samhéllsomréadet ligger Veddd som i sin helhet &r ett naturreservat och
ett vilbesokt rekreationsomrade med badvénliga klipp- och sandstréander.
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Vy mot planomradet frdn véstra sidan av Lerekilen

Vy 6ver Lerekilen mot soder

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér att det befintliga bebyggelseomradet kompletteras med en grupp
nya bostadshus. Bostadshusen foreslas i skala, volymer och material anpassas till den
mer traditionella byggnadsstilen for orten. Genom bestdmmelser som styr hogsta
tilldtna nockhdjd kommer utblicksmojligheter frén befintliga bostadshus att bibehallas.
Foreslagna nockhdjder sikerstéller ocksa att inte de foreslagna nya husen hindrar
utsikten for varandra. Mélséttningen &r att alla bostéder i ndgon vinkel ska fa utsikt
mot vattnet.

Planforslaget kan till exempel mgjliggora tillgidnglighetsanpassade ldgenheter som blir
ett komplement till befintliga bostdder i Langesj6. De nya bostidderna kan passa den
som inte vill eller kan ha en stor tridgérd att skéta om.

Bostiderna foreslas uppforas i ett och ett halvt till tva och ett halvt plan inklusive en
suterrdngvaning. De ldgre husen foreslas i den ldgre delen av omridet och husen med
suterrdngvaning i sluttningen i anslutning till vag 1001. P4 sé vis kommer de nya
bostadshusen att ha en hdjd pa en och en halv vaning sett fran vig 1001, som &r
beldgen pa cirka +6,2 meter 6ver grundkartans nollplan i anslutning till planomradet.
Suterrdngvaningen tar upp en stor del av hdjdskillnaden i omrédet. Nedanfor de nya
bostadshusen behover marken forstérkas och fyllas upp till den nya gatans niva, frén
mellan +1 och +2 till cirka +3,0 meter 6ver grundkartans nollplan.

Hojden begriansas av en hogsta tillatna nockhdjd. For de ldgre husen ndrmast
véandplatsen i vaster har nockh6jden angetts till +8,5 meter 6ver grundkartans nollplan.
Néarmast vig 1001 i oster géller nockhdjderna +13,3 respektive +12,5 meter dver
grundkartans nollplan. Minsta respektive storsta taklutning for bostadshus ar 27-35
grader. Som jimforelse har det befintliga bostadshuset pa Tanums-Aserdd 1:42 en
nockhdjd pa +13,9 meter och bostadshuset pi Tanums-Aserdd 1:48 en nockhdjd pa
+12,5 meter 6ver grundkartans nollplan.

Byggritten for bostider foreslas regleras genom olika egenskapsbestdmmelser. Den
storsta tillatna byggnadsarean foreslds fa en begrinsning till ssmmanlagt 950 m?,
fordelat pa de tre olika egenskapsomradena med olika nockhdjd.

Vidare giller utformnings- och utférandebestimmelser for bostadshus sa att fasader
ska utforas med staende trapanel och indelas i sektioner om ldngst 25 meter. Byggnad
far vara 35 meter som léngst. Tak ska utforas som sadeltak med rod taktdckning och
ha en takvinkel p& 27-35 grader.

For komplementbyggnader (till exempel sophus och forrad) giller att fasader ska
utforas med stdende trdpanel. Nockhdjd ska vara hogst 3,5 meter. Tak ska ha en
takvinkel pa minst 20 grader.

Med hénsyn till de stigande havsnivaer som forvéntas pd grund av klimatférandringar
maste marken for planerad bostadsbebyggelse hdjas upp och nya bostadshus foreslas
ha en liagsta golvniva pa +3,3 meter 6ver grundkartans nollplan for att kunna uppfylla
rekommendationerna i “Stigande vatten” (Léinsstyrelsen i Vistra Gétaland 2011:72,
2011). Se vidare i avsnitt “Hdlsa och sdkerhet”.
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Pé foljande sidor redovisas nagra illustrationer som visar ett alternativ pa hur omradet
kan bebyggas. Den exakta utformningen av bebyggelsen bestams i bygglovsskedet.
Var vyer och sektioner dr tagna markeras i efterfoljande karta.

WaY>
Hllustrationskarta med markeringar for vyer (i bldtt) och sektioner (i rott)

Vy 1 frdn norr, fran gangstrak utmed Lerekilen

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aseréd 1:30 med flera, Ostra Veddokilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Vy 2 fran nordést, fran tillfartsvdg

Vy 3 frdan nordost, utmed véig 1001, samt vy 4 fran sydvdst, frdan brygga

Vy 5 frdan vister, frdn andra sidan Lerekilen

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Skala 1:500 (vid utskrift i Ad4-format)

Befintlig markniva som férandras
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Bryggdack med sjobodsforrad

Forutséattningar

I viistra delen av fastigheten Tanums-Aserdd 1:30 utgdrs marken av berg i dagen samt
vattenomrade cirka 30 meter ut fran strandlinjen. I s6dra delen finns sju befintliga
sjobodar. Berget som ansluter till vattnet dr i den norra delen brant, men &r ldngre mot
soder, 1 hojd med befintliga sjobodar, betydligt flackare.

Planférslaget och dess konsekvenser

Ett bryggdéck som foljer berget foreslas uppforas pé nivan hogst +1,7 meter 6ver
grundkartans nollplan. Bryggdécket kommer att delas av allminhet och foreslagna nya
sjobodsforrad dster om bryggdécket.

Den foreslagna bryggpromenaden kommer att mdjliggora en strandnira promenad
frén vistra sidan av Lerekilen ner till Langesjo smébatshamn. De nya sjobodsforraden
bedoms inte paverka landskapsbilden i nimnvird omfattning. Siktvyer har studerats
frin fastigheten Tanums — Aserdd 1:31 och byggnadsfria omraden har limnats mellan
de foreslagna sjobodsforraden for att bevara utsiktsmdjligheter.

"o Bryggddck med sjobodsforrdd
foreslds uppforas vister om
bostadsfastigheten Tanums-

o Aserdd 1:31

Décket foreslas monteras i bergssidan. For bryggdicket géller en bestimmelse (b1) —
"Bryggddck i trd far uppforas pd en niva av hogst +1,7 meter 6ver grundkartans

>

nollplan.’

I anslutning till bryggan/bryggdicket redovisas byggritter for sjobodsforrad (Vi —
Smaébéts- och gésthamn med sjobodsforrad).

Inom den nya byggrétten for sjobodsforrdd Vi far sammanlagt hogst 12 sjobodsforrad,
med en storsta byggnadsyta pa 15 kvadratmeter per byggnad, uppforas och fasader ska
utgdras av stdende panel 1 falurdd fargkulor alternativt ofargad. Tak ska utforas som
sadeltak med rod taktdckning och ha en takvinkel pa 26-34 grader. Hogsta tillatna
sammanlagda fonsteryta dr 15 % av entréplanets bruttoarea.

Nockhojden ska vara hogst +5,2 meter 6ver grundkartans nollplan.

I sydligaste delen av planomradet bekriftas befintliga sjobodar genom planforslaget.
Hogsta nockhojd anges till + 5,7 meter 6ver grundkartans nollplan. Betridffande
utformning anger planen samma bestimmelser som for den nya byggritten for
sjobodsforrad.

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Vedddkilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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Service och motesplatser

Forutséattningar
Nérmaste ort med handel och service ér Fjillbacka 3,5 kilometer séder om
planomrédet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Bostadsutbyggnaden omfattar cirka 10 till 20 bostéder och beddms darmed inte
medfora behov av utbyggd service. Serviceutbudet i Fjdllbacka bedoms kunna
tillgodose omradets behov.

Kulturmiljo - arkeologi

Aldre flygfoto éver Lingesjé hamn.

Forutséattningar

Kustomradena kring Fjéllbacka har starka traditioner i maritima nédringar med hamnen
som central punkt i samhéllet. Bebyggelsen utgdrs av dldre bostadsbebyggelse
kompletterad med ett antal nyare bostadshus utmed slingrande, smala vigar och stigar.
Utmed bryggorna grupperar sig sjdbodar och magasin.

Exempel pd nyare bebyggelse i anslutning till planomradet.

PLANBESKRIVNING 2023-05-18, justerad 2024-03-22
Detaljplan fér Tanums—Aserdd 1:30 med flera, Ostra Veddékilen
Diarienummer: PLAN 2016.1903
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De dldsta bebyggda delarna kring Veddokilen &r troligen bebyggelsen pa hojdryggen
vid Veddokilens norddstra strand, i anslutning till Langesjé hamnplan. Byggnaderna
ar 1 huvudsak i traditionell bohuslénsk stil och orienterar sig tydligt mot vag 1001.
Nere vid hamnplanen kantas strandlinjen av mindre bodar och bryggor.

Enligt 6versiktsplanen géller for Langesjo att vid all fordndring ska hénsyn tas till
Léngesjos identitet. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och
tathet. Stor vikt ska laggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Ingen arkeologisk utredning
kommer att utforas inom ramen for planarbetet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Den nya bebyggelsen knyter samman de befintliga bebyggelsegrupperna pa Lerekilens
ostra sida med Langesjo samhille. Aven gingstriket utmed stranden/berget bidrar till
att halla ihop bebyggelsen och ger alternativa promenadstrak i omradet. Nya
sjobodsforrad utmed kilens syddstra sida kan ocksd komma att bli en méalpunkt i
samhdllet. Sjobodsforrad foreslas uppforas enligt Tanums kommuns sjobodspolicy.

Trafik
Biltrafik

Férutséattningar

Langesjo grupperar sig kring tvé lokala végar som nés via vig 163. Det lokala
vagnatet dr smalt och saknar separat gang- och cykelfdlt. Vdag 1001 ansluter till vig
163 strax nordost om planomrédet. Vig 1001, leder ner till Langesjo hamnplan. Cirka
200 meter nordost om planomradet ansluter en enskild vég till vdag 163, vilken leder
till bebyggelsen norr och véster om Lerekilen, se illustration nedan.

I samband med planarbete for Heljerdd 1:11 har en trafikutredning tagits fram.
Trafiksdkerheten vid in- och utfarten fran den enskilda vagen till vag 163 foreslas
sdkerstéllas i denna detaljplan genom att en yta och en ny 16sning foreslas for in-/utfart
i samrad mellan Trafikverket och kommunen (Trafikutredning AF 2016). Enligt beslut
frén Trafikverket avslés dndring av sddra infarten till Vag 1001.

I trafikutredningen for detaljplanen for Heljerod 1:11 redovisas dven atgérder pa befintlig
enskild viig som foreslas utgora tillfartsvig for bada planomradena. Atgirderna innebér
breddning, anliggande av métesplatser samt forbattrad sviangradie vid vaganslutning.
Detta &r en forutsittning for utbyggnaden inom planomrédet.

For att sékerstilla tillgdngligheten inom omradet ska tillfartsvagen ligga pa minst + 3,0
meter.
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Redovisning av tillfart fran vdig 163 till planomradet

Planférslaget och dess konsekvenser

De i trafikutredningen foreslagna atgirderna forutsitts medfora att standard och
trafiksikerhet blir tillfredsstillande. Atgérderna berdr enbart vigstrickningar som
ligger utanfor planomradet. Allmén plats GATA kommer i enlighet med den
angransande detaljplanen for Heljerdd 1:11 att byggas fram till fastighetsgransen som
ligger 1 befintligt dike. I planforslaget foreslas vandplatsen i slutet pa gatan ligga pa
+3,0 meter.

Foreslagna étgérder vid anslutning till vag 163, som redovisats i framtagen
trafikutredning (AF, 2016), har enligt forhandsbesked fran Trafikverket bedomts vara
tillrackliga for att sikerstélla fullgod funktion.

Ny gata, som blir tillfart for bostdderna, foreslas i planomradet. Gatan avslutas med en
vandyta med en diameter pa minst 18 meter for att medge angoring for till exempel
sopbilar. Gatan och vindytan ska utgora allmén plats. Kérbanebredd foreslas bli 4,5
meter och planlagd gatubredd cirka 5,5 meter.

Den nya gatan som utgor tillfart till planomradet avses inforlivas i befintlig
vagsamfillighet. Den befintliga vaganslutningen mot viag 1001, i planomradets 6stra
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del, ska inte nyttjas som tillfart for omradet utan planldggs som gangvig (se
illustration).

En bestdmmelse om villkor for startbesked (a2) foreslés, sa att tillfartsvigen ska
byggas ut innan startbesked far ldmnas for nybyggnad inom anvéndningen bostad.
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A :
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Utdrag ur plankartaf()'r detaljp”lan Heljerod 1:11 med fiera.

Gang- och cykeltrafik

Férutséattningar
Gang- och cykeltrafik sker idag uteslutande pa befintliga bilvdgar i blandtrafik. Vig
163 utgor del av cykelvdgen mellan Fjéllbacka och Grebbestad.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planen innebér att allmédnhetens mojlighet att rora sig inom omradet forbéttras. Ett
allmint gangstrak foreslas lings hela Lerekilen, i enlighet med detaljplan for Heljerod
1:11 och detta planforslag. Det innebér att en strandpromenad kan skapas fran vistra
sidan av Lerekilen, vidare over stranddngen, forbi sjobodar via ny bryggpromenad och
vidare pa stigar och enskilda vigar mot Veddo.

Bryggpromenaden foreslas utgdra allmén plats i planen och redovisas pé plankartan
med GCVAG: — bryggdcick / bryggpromenad. Bryggpromenaden ska utforas i tri.
Hogsta tillatna niva dr +1,7 meter 6ver grundkartans nollplan.

I sddra delen av planomrédet ansluter bryggpromenaden till befintligt gédngstrak, se
bild nedan.
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Befintliga sjobodar med gdngstig vid amnplaen soder om lanomrddet.

Den végforbindelse som idag finns i planomradets dstra del mellan fastigheterna
Tanums-Aserdd 1:7 och 1:17 ska inte utgdra gata utan blir en gingvigsforbindelse,
vilken anges som allmén plats gdngvég i planen.

Kollektivtrafik

Férutséattningar

Busslinje 875 som gar mellan Tanumshede och Haby trafikerar vég 163. En hallplats
finns dir vig 1001 ansluter till vig 163. Avstandet till busshéllplatsen &r cirka 150
meter. Se nedanstaende bild.

Busshdllplats vid véig 163

Planférslaget och dess konsekvenser
Omradet far bra tillgang till den kollektivtrafik som forsorjer omrédet. Planforslaget
innebdr inga fordndringar avseende kollektivtrafik gentemot idag.
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Parkering och utfarter

Forutséattningar
Utfarten till vig 163 &r idag bristfdllig och kommer att hanteras i samréd med Trafikverket
(vighéllare). Utfarten har planlagts i angransande detaljplan.

Minst en parkeringsplats ska finnas per lagenhet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Parkering for planomradet foreslds anordnas i planomradets nordostra del, ndrmast
diket. Inom parkeringsytan kan cirka 20 platser anordnas vilket innebar minst en
bilplats per ldgenhet. Darutover foreslds dven en handikapparkeringsplats.

I slutet pa gatan foreslas en vindyta med minst 18 meters diameter, vilket ger goda
vindmdgjligheter for till exempel renhallningsfordon.

Friytor

Lek och rekreationsomraden

Forutséattningar
Samhéllet Langesjo praglas av stora friytor for rekreation och bad.

Planférslaget och dess konsekvenser

De ytor som tas i anspréak for utbyggnaden har inte ndgot virde som vistelseytor idag
da de utgdr utfyllnadsmark respektive vassbevuxen fuktmark. Delar av omradet har
tagits i ansprék for infiltrationsanldaggning.

Vy fran norr mot planomrddet

Inom bostadskvarteret ska lekplats anordnas.

Den strandnira promenad-/bryggstraket som avses byggas kommer att bli ett
vardefullt tillskott for promenader for alla som vistas i niromradet.
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Vattenomraden

Forutséattningar

Vattenomradet inom fastigheten Tanums-Aserdd 1:30 ingar i planomradet. Det finns
idag tva bryggor inom planomradet. Lingre sdderut finns fler batbryggor som uppléts
genom bryggforening.

Tanums kommun 6nskar dven tillgidngliggéra Veddokilen med promenadstrak.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga forédndringar foreslas inom det omrade utanfor strandlinjen som foreslas
planldggas som vattenomrade. Befintliga bryggor bekriftas genom anvéndnings-
bestimmelsen W1, Oppet vatten med bryggor, medan vattenomradet norr om
bryggorna planldggs som W, oppet vatten.

Tillganglighet

Férutséattningar
Mellan planomrédets légsta och hogsta delar skiljer det cirka 6 meter, vilket innebér
att omradet delvis ar kuperat.

Planférslaget och dess konsekvenser

All ny bebyggelse inom planomradet ska f6lja kraven i Boverkets byggregler pa
tillgénglighet. Planforslaget kommer att gora det littare for manniskor att réra sig fritt
inom planomradet, da privatdgd mark iordningstélls som gangvig. Den forslagna
géngvégen, som dven innefattar bryggdéck, ska goras tillgénglig och blir en del av ett
planerat promenadstrak utmed Lerekilen.

Storre delen av parkeringsbehovet foreslas tillgodoses genom en parkeringsyta i norra
delen av planomradet. Gadngavstandet dérifran till de foreslagna bostdderna varierar
mellan 25 och 125 meter och pa denna stricka kommer marken att vara relativt plan.
Angoringsplatser for bil kan anordnas i anslutning till bostddernas entréer, och vid
behov ska det finnas mojlighet att anordna parkeringsplatser for rorelsehindrade inom
25 meter fran entréerna, i enlighet med Boverkets byggregler.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Férutséattningar

Kommunalt dricksvatten och spillvatten har anlagts i omrédet under 2023. Den
foreslagna exploateringen och befintliga bostidder ska anslutas till det kommunala
vattnet och spillvattnet. Det finns en anslutningspunkt fér ny bebyggelse vid
fastighetsgrinsen. Fastigheten kommer behdva pumpa spillvattnet med en
”villapumpstation” inom fastigheten.

En vatten- och avloppsutredning har genomforts av Aqua Canale AB i samrad med
kommunen. Utredningen togs fram i samband med arbete med angransande
detaljplaneomréde, Heljerdd 1:11. Forutséttningarna har &ndrats efter att den
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utredningen gjordes. Det kommunala ledningsnétet dr nu anlagt, delvis annorlunda
jamfort med vad som planerades nér utredningen gjordes. I stillet for en central
pumpstation strax norr om planomradet sa har fastigheterna i omradet
villapumpstationer.

Planférslaget och dess konsekvenser

Nya och befintliga bostéder i omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Spillvatten fran planomradet kommer att ledas till Bodalens reningsverk, som har
tillracklig kapacitet.

Dagvatten

Forutséattningar
En dagvattenutredning har gjorts for omradet av Sweco 2018-12-03, rev. 2020-05-27.

Till planomrédet sker avrinning fran bostadsomradet som &r beldget soder om vég
1001, se bild nedan. Planomradet avvattnas mot ”bicken”/diket norr om omréadet som
mynnar ut i Lerekilen. Dikets avrinningsomrade ar stort och planomradet utgdr en
liten del av det totala avrinningsomradet for diket. Diket leds under géngvégen via en
600 mm betongtrumma i planomradets norra horn.

Flodes- och fordrojningsberdkningar for 10- och 100-érs regn har utforts for den dstra
delen av planomradet dar det planeras att byggas parkering, infartsvdg samt ett mindre
flerfamiljshusomrade. Utgéngspunkt har varit att inte forsdmra recipientens
forutséttningar att uppné miljokvalitetsnorm. Inga berdkningar har tagits fram for
véstra delen av planomradet, som innefattar en brygga med sjobodsforrad, dé detta
omréde inte beddms paverka recipienten negativt. Planomrédet beddms inte behdva
fordroja dagvattnet dé recipienten klarar av flodestoppar. Ett 6kat flode av sdtvatten
skulle dven skapa mer gynnsamma forhéllanden for det marina livet i kilen enligt en
bedomning av den marina miljon som HydroGIS AB utfort.

En utbyggnad av omradet forutsitter att omkringliggande bebyggelse vars enskilda
avloppsanlidggningar avleds till diket ansluts till kommunens spillvattennét. Nér de
enskilda avloppen dr borta kommer niringsdmnen till recipienten Lerekilen att minska
betydligt. Den 6kning av &mnen som den foreslagna exploateringen medfor ar av
betydligt lagre storleksordning &n de &mnen som tillforts till recipienten via de
enskilda avloppen. Planomridet utgor endast en liten del av det totala
avrinningsomrédet for diket.
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Hlustration frdn Swecos dagvattenutredning som visar omkringliggande omrdde
(markerat med gronm firg) varifran dagvatten avrinner till planomrddet.

Tva Natura 2000-omréaden &r beldgna i nirheten av Lerekilen. De beddms inte
paverkas negativt av den planerade bebyggelsen. Dagvattnet leds inte direkt ut till ett
Natura 2000-omrade utan slapps ut i en kil dir det spads ut.

Planen bed6éms ha forutséttningar for att tillracklig rening kan skapas inom
planomréadet och dirmed paverkas inte recipientens mdjlighet till att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer.

For att forhindra skador vid skyfall &r det viktigt att hojdsdttningen gors sa att man
undviker att instingda omraden skapas i omradet och att storre méngder vatten kan
avledas fran omradet utan att byggnader riskerar 6versvimmas.

Havsnivaerna med hoga vattenstand och vindpaskjuvning forespés att i framtiden stiga
till nivan +3,2 meter. Byggnader bor dérfor placeras 6ver denna niva for att de inte ska
ta skada.

Planférslaget och dess konsekvenser

Forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten for rening dr ytmassigt
begriansade men enligt dagvattenutredningen kan dagvatten fran parkeringen, samt en
del av den lokala gatan avledas via mindre dike/véxtbadd inne pa parkeringsytan.
Dagvattnet avleds sedan till flera utslappspunkter i diket som grinsar till planomradet.
Vixtbaddens bredd kan forslagsvis vara cirka 0,8—1 m mellan parkeringsplatserna.

Flerfamiljshusomradet foreslés avvattnas till det grona straket invid diket (omrade for
dagvattenhantering — E; enligt plankartan), for att renas innan det avleds i diket och
vidare ut i kilen. Enligt dagvattenutredningen utformas det grona straket lampligen
som en vixtbadd, vilket ger god reningseffekt.

Bryggan med intilliggande sjobodsforrad i véstra delen av planomradet bedéms inte
behdva ha nagon specifik dagvattenhantering. De foreslagna sjobodsforraden placeras
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lagre dn foreslagen ldgsta golvniva pa +3,3 meter for att kunna nyttjas som
sjobodsforrad.

For att sdkerstilla reningen av dagvattnet inom planomradet foreslas ett omrade for
dagvattenhantering (E; pa plankartan) utmed hela diket. Inom detta omrade kan det
eventuellt bli aktuellt en mur mot tillfartsgata och ev parkeringsplats, for att ta upp den
planerade hojdskillnaden. Ej-omradet har breddats nagot sedan den forsta
granskningen sd att det ska kunna vara minst 5 meter mellan dikeskant och
tillfartsgata/ev parkering liangs hela striackan, for att minimera paverkan pé diket och
sikerstilla en god dagvattenhantering. Det gor ocksa att det &r mojligt att ta upp
hgjdskillnaden med en slént snarare &n med en mur. Slénten ska ha en lutning pa 1:1,5
eller flackare enligt den geotekniska utredningen.

For mur inom omréde E1 foreslés en planbestimmelse om utformning, fs — "Murar
far uppforas till en hogsta héjd av +3,6 meter over grundkartans nollplan. Varje mur
far ta upp en héjdskillnad pa hégst 1,2 meter.” Syftet med bestimmelsen &r att
mojliggora stodmurar och samtidigt ge sa liten paverkan pa landskapsbilden som
mojligt.

Gata+3,0m

absolut hojd
max 3,6 m |
hojdskillnad
max 1,2 m

-
=
E
S
!‘g
w

slant

Dike

Nollplanet i grundkartan

Principsektion som visar hur en stodmur kan utformas sa att den stimmer overens
med planbestimmelse fa.

I dagvattenutredningen foreslas ett dike mellan vdg 1001 och de nya bostéderna, for
att skydda den nya bebyggelsen fran dagvatten fran andra sidan vagen. Ett sadant dike
illustreras pa illustrationskartan. Dikesanvisningen bedoms inte utgdra
vattenverksamhet.
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Hllustrationen visar bilaga 1 frdn Swecos dagvattenutredning med forslag pa datgdrder,
samt en illustrationskarta frdan samrdadsskedet. Sedan dess har exploateringen
minskats i omfattning vilket gor att forutsdttningarna for dagvattenhantering
forbdttrats.

Varme och energi

Energieffektiva 16sningar inom den nya bebyggelsen efterstravas. Nya bostadshus
planeras virmas upp genom virmepump i vattenburet system. Mojlighet kan ocksa
finnas att virma upp husen med solvirme.

El, tele och elektronisk kommunikation

Ellevio har idag en transformatorstation strax dster om planomrédet, pa andra sidan
viag 1001. Den beddms dven kunna forsorja tillkommande bebyggelse.

Avfallshantering

Férutséattningar

Rambo hanterar avfallshanteringen inom omradet. Atervinningsstationer finns nirmast
i Kimpersvik och Fjillbacka. Atervinningscentraler finns i Tyft respektive
Hamburgsund.

Planférslaget och dess konsekvenser

Avfall ska hanteras enligt foreskrifter frain kommunen och Rambo AB. Viéndytan vid
bostidderna foreslas utforas med 18 meters diameter vilket uppfyller kraven pé
utrymme for sopbilar.
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Brandsakerhet

Forutséattningar
Tanums raddningstjanst har tva brandstationer, i Tanumshede och Hamburgsund.
Langes;jo tillhor beredskapsomrade 2. Inom omradet finns idag inga brandposter.

Planférslaget och dess konsekvenser

Gatundtet ger tillrdcklig atkomlighet och avstandet mellan gatunit och fastigheterna
inom planomradet 6verstiger inte 50 meter. Brandvattenforsorjningen fér omradet ska
ske enligt riktlinjer i VAV P8&3.

Halsa och sakerhet

Buller

Férutséattningar
Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon starkt trafikerad vig. Nérliggande
flygfilt genererar inget betydande buller.

Planférslaget och dess konsekvenser

Risken for bullerstérningar bedoms som liten. Den trafik som planforslaget alstrar
genom befintlig bebyggelse bedoms kunna uppga till cirka 150 fordonsrorelser/dygn.
Trafiken bedoms inte medfora nagon pataglig bullerstorning for befintlig bebyggelse.

Klimatforandringar

Férutséattningar

Planomradet pa Lerekilens Ostra sida ligger delvis lagt, mellan 0-2 meter ovan
havsnivan vilket innebér att ny bebyggelse maste anpassas till de krav som stélls for
att klara framtida havsnivdhdjningar och versvidmningar.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland rekommenderar att bebyggelse for bostadsdndamal
(helarsboende) enbart ska uppforas inom dversvimningszon 1 och 2 vilket innebér en
placering pa +3,3 meter dver havet (RH2000). Delarsboende och besoksboende tillats
uppforas inom oversvimningszon 3 forutsatt att man sikert kan evakueras fran
boendet om risk finns for att en plotslig 6versvimning intrédffar. Byggnaden ska di
sdkerstéllas sa att den inte kan skadas vid en dversvimning.

(RH2000, m.6.h.) Zon 3 Zon2 Zon 1
Mellan higsta higvat- | Mellan siikerhetsnivd 1 | Over sdkerhetsniva 2
ten och sikerhetsniva 1 ach 2

Miitstation

Kungsvik 2,2-2,7 2,7-3,2 >3,2

Smogen 2,2-27 2,7-3,2 >3,2

Stenungsund 2,4-29 2,9-34 >3,4

Giteborg/Torshamn 2,4-29 2,9-34 >3,4

Planférslaget och dess konsekvenser
Nya bostadshus placeras som ldgst pd en golvhdjd pé +3,3 meter i grundkartans
héjdsystem. Inom byggritter for nya bostdder anges foljande planbestimmelse —
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“Ldgsta nivd pd fardigt golv for nya byggnader dr +3,3 meter 6ver grundkartans
nollplan”.

Tillfartsgata anldggs pa niva +3,0 vid vandplatsen. Pa plankartan finns en
bestimmelse om att tillfartsgata ska anldggas pd en hojd av minst +3 meter Sver
grundkartans nollplan. Syftet dr att skydda mot dversvimning. Uppfyllnaden som
krévs bildar dven en del av tryckbanken som foreslés i den geotekniska utredningen.

Geoteknik

Forutséattningar

En geoteknisk undersékning av planomradet har utférts av Bohusgeo. Undersékningen
redovisas i rapporten ”Geoteknisk utredning Tanums-Aserdd 1:30, 1:15 m fl,
Bohusgeo”. Geotekniskt PM finns fran 2016-10-12 och har reviderats med nya
berdkningar och fortydliganden infor antagande (2024-01-12).

Mark och topografi

Det undersokta omradet dr cirka 50 x 140 meter och utgdrs i den dstra delen av utfylld
mark som i vister avslutas med en slént, som delvis utgors av sprangstensfyllning,
mot en laglint vassbevuxen strandiing. Oster om slintkrénet utgdrs marken av
tomtmark samt en vig. Markytans nivé varierar mellan cirka +0,5 meter och cirka
+5,5 meter. Sléntlutningen uppgéar som mest till cirka 1:1.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 0,5 meter och mer &n 11,5 meter.
Jordlagerforhallandena varierar relativt mycket. Fran markytan raknat utgors
jordlagren, under det cirka 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret, i huvudsak av:

» humushaltig silt

« fast ytlager och/eller fyllning, delvis av spriangstenfyllning

* gyttja, lera (som regel siltig eller mycket siltig)

» friktionsjord
Det fasta ytlagret utgors av silt, torrskorpelera, blandad friktionsjord (frémst grusig
sand) samt spriangstensfyllning. Tjockleken varierar i huvudsak mellan cirka 1 meter
och cirka 4 meter. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen. Inom
strandidngen 1 véster ar det fasta ytlagret relativt daligt utbildat.

Gyttja/lera finns med varierande tjocklek till mellan 0 och cirka 8 meter djup under
markytan. Méktigheten dr storst inom de lagst beldgna delarna inom stranddngen. Vid
omradet kring sldntkron saknas 16s lera delvis helt. Vattenkvoten och konflytgrdnsen
har uppmiitts till mellan cirka 20 och 200 %.

Geohydrologi
Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) bedoms vara beldgen cirka 0,2 meter
under markytans niva. Sannolikt foljer den i huvudsak havsytans niva.

Planférslaget och dess konsekvenser

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedoms, inom omrédet for bostadsbebyggelsen, under nuvarande
forhéllanden vara otillfredsstéllande och dtgirder erfordras for att den ska bli
tillfredsstdllande. Foreslagen dtgéird ér en utfyllnad/tryckbank i kombination med KC-
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pelare (kalkcementpelare). Tryckbanken innebér en uppfyllnad med cirka 1 till 2
meter i de ldgre delarna av planomrédet till cirka +3,0 meter Gver grundkartans
nollplan, den niva som den nya gatan planeras till. For att utfyllnaden inte ska medfora
sattningar eller medfora otillfredsstéllande sléntstabilitet vid utfyllnadens kant,
foreslas en forstirkning av marken med KC-pelare i skivor.
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Plan med minsta utbredning av tryckbank (med avseende pd slintstabilitet)

En planbestdammelse om att en tillskottslast av maximalt 10 kPa, motsvarande ca 0,5
meter fyllning, tillats inom kvartersmarken syddst om befintlig tryckbank bor inforas
enligt den geotekniska utredningen. Om fyllningar stérre dn 0,5 meter planeras méaste
lastkompensation med léttfyllning utforas. For den utfyllda delen (som forstérks med
KC-pelare) behdver en planbestimmelse om en maximal tillskottslast, pa den
planerade markytan, av 15 kPa inforas. Forstarkningen med KC-pelare medger att
planerad utformning kan utforas utan att sléntstabiliteten blir otillfredsstéllande.

For berdkningarna har féljande antagits/forutsatts for KC-pelarna:
e KC-pelare utfors i skivor
e Skjuvhallfastheten i KC-pelarna har antagits till 100 kPa
e Friktionsvinkeln i KC-pelarna har antagits till 32 grader
e KC-pelare utfors minst med tdckningsgrad 0,35 (35%)

e KC-pelare installeras i god tid innan exploatering utfors for att sattningar ska
utbildas

For att veta att KC-pelarna erhéller 6nskvirda egenskaper och for att kunna
dimensionera KC-pelarna bor inblandningsforsok samt en mera detaljerad geoteknisk
undersdkning inom KC-pelarnas utbredningsomrade utforas.

Utfyllnaden bedéms (mycket dversiktligt) ha en volym av cirka 3000 till 5000 m?.
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KC-pelarutbredningen i plan bedéms (mycket oversiktligt) 4000 till 5000 m? och med
ett medeldjup av cirka 5 till 6 meter.

Léangs planomradets gréanser, i anslutning till intilliggande fastigheter, ska en
sléntlutning av 1:1,5 eller flackare utforas.

Slantstabiliteten i anslutning till de befintliga sjobodarna i den sydligaste delen (se
bilder nedan) har inte undersokts. Strandlinjen utgors av savél stenmurar som relativt
oordnad stenfyllning, se foton nedan. Vattendjupet intill strandlinjen &r genomgéende
litet och bakom sjobodarna bedéms djupet till berg vara litet.

Geoutredningen konstaterar att det inte finns forutsattningar f6r skred dven om lokala
rorelser inte kan uteslutas. Slantstabiliteten bedoms darfor for de befintliga sjobodarna
vara godtagbar. En bestimmelse finns om att markens hojd inte far dndras (n4).

Foto fran geoteknisk utredning, Bohusgeo

Grundlaggning - sattningar

Jordlagren inom ytor som planeras bebyggas med bostadshus utgors delvis av lera
och/eller gyttja. Sattningar bedoms déarfor uppkomma dé marken belastas (med
exempelvis tryckbank eller andra uppfyllnader). Om omradet skall fyllas upp sa att
markytan ligger hogvattenfri, kommer relativt stora uppfyllnader att erfordras inom
delar av omradet. Om uppfyllnaderna gérs med normala jordmassor kan sittningarna
forvéntas bli relativt stora. For att stabilisera marken och minska séttningarna som
annars orsakas av tryckbank och 6vriga uppfyllnader foreslas att marken forstérks med
kalkcementpelare (KC-pelare). Observera att aven KC-pelare sétter sig och marken
behover darfor belastas sa att sittningarna utbildas innan marken exploateras.

De planerade byggnaderna kommer att ligga inom omraden med varierande
grundldggningsforhallanden och byggnader ska darfor grundlédggas med spetsbirande
palar. Observera att pélarna kan tringa ner djupare &n vad trycksonderingarna visar.

De planerade sjobodarna bor grundlidggas med palar eller plintar som nedfors till berg.
En planbestimmelse bor inforas for att sdkerstélla, att ingen uppfyllnad eller muddring
utfors utan att de geotekniska forhallandena utanfor strandlinjen undersoks.

Planbestdmmelser har inforts for kvartersmarken for bostéder, som anger att marken
ska forstirkas med en kombination av kalkcementpelare och tryckbank. Detta
kombineras med en administrativ bestimmelse om villkor for startbesked, for att
sdkerstélla att marken forstarks innan byggnader uppfors.
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De planerade sjobodsforraden bor grundldggas med palar eller plintar som nedfors till
berg. I planforslaget har for byggritterna for bostéder och sjobodsforrad inforts en

’

planbestdmmelse som anger “Grundldiggning pd berg alternativt pd palar till fast botten.’

Infor entreprenadarbeten med schakt, fyllning, utférande av tryckbank och installation
av KC-pelare etc. ska en arbetsbeskrivning med planerad arbetsordning och planerat
arbetsutforande uppréttas och redovisas for bestillare och kommunen.

Schaktning och fyllning

Vid schaktning av temporéra schakter bedoms en sléntlutning av 1:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av 2 meter. Vid permanent schakt och fyllning mellan 0 och 0,5 meter
ska en slantlutning av 1:1 utforas for att sdkerstilla tillfredsstéllande sléntstabilitet for
massor och schakter. Avvikelser fran detta (bade vad det géller
uppfyllnadshojd/schaktdjup och sléntlutning) ska foregas av en geoteknisk
bedomning. I plankartan finns en bestimmelse for kvartersmark for bostdder och
dagvattenhantering, om att permanenta sldnter inom detta omrade ska ha en lutning pa
1:1,5 eller flackare.

Vid schakt under grundvattennivan, i samband med nederbord eller vid riklig
vattentillrinning kan flackare slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid
schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis dr mycket flytbendgen. Om
arbetena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjdlskyddas.

Erosion

En oversiktlig analys for bedomning av hur mycket diket flyttar sig 6ver tid har utforts
med hjilp av flygbilder fran cirka 1960 och fran 2020-talet. Analysen visar att inga
betydande fordndringar av dikets ldge har skett under de cirka 60 ar som gatt mellan
redovisade bilder. Det bedoms ddrmed inte forekomma négon pétaglig erosion under
befintliga férhéllanden.

For avschaktade ytor dir sand — och siltlagren blottliggs kommer det finnas behov av
erosionsskydd. Likasa giller eventuella utlopp for exempelvis dagvatten. Aven invid
eventuella vigtrummor m.m. finns sannolikt ett behov av erosionsskydd.

Radon

Berggrunden ér klassad som mark med naturligt hog radonhalt. Om inget annat kan
pavisas ska byggnader uppforas sa att gillande griansvéarden for radonhalt i
inomhusluft ej dverskrider Boverkets gillande rekommendationer som ér 200
Becquerel per kubikmeter inomhusluft. Detta finns beskrivet i Boverkets byggregler,
BBR.
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Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningsstéllande och underhall
av allménna platser. Kommunen ska alltid vara huvudman for allménna platser, om
det inte finns sérskilda skal till annat. Detaljplanerna i grannskapet i samhallet
Léngesjo har enskilt huvudmannaskap. Med hénsyn till ortens tradition av enskilt
huvudmannaskap med lokal férvaltning finns sérskilda skél for att kommunen inte ar
huvudman for de allménna platserna inom planomradet. Kommunen ska séledes inte
vara huvudman for allmén plats. Pa plankartan har inforts en generell bestimmelse
som anger att “Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen”.

Ansvarsfordelning

Ett genomforande av planen forutsitter samverkan mellan exploatdren och Tanums
kommun. Ansvarsfordelningen géllande genomforande och drift sammanfattas i
tabellen nedan.

Allman plats

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- och skétselansvarig

GCVAG; Inget nytt genomférande Befintlig/Ny samfallighetsférening
GCVAG; Exploatdr Befintlig/Ny samfallighetsférening
NATUR Inget nytt genomférande Befintlig/Ny samfallighetsférening

El, tele och data

Ledningsagare

Ledningsagare
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Kvartersmark

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- och skdtselansvarig
B - Bostader Exploator/fastighetsagare Fastighetsagare

E+ - Dagvattenhantering Exploator/fastighetsagare Fastighetsagare

V1 - Smabatshamn- Exploatdr/fastighetsagare Fastighetsagare
sjobodsforrad (nya)

V1 - Smabatshamn- Inget nytt genomférande Fastighetsagare/

sjobodsforrad (befintliga)

respektive servitutshavare

Vatten, spill- och dagvatten | Exploatér/fastighetsagare Fastighetsagare

Parkering, dagvatten Exploator/fastighetsagare Fastighetsagare
Vattenomrade

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- och skdtselansvarig

W - Vattenomrade

Inget nytt genomférande

Ingen skotsel

W; - Oppet vatten med
bryggor

Inget nytt genomférande

Samfallighetsforening

Allméan plats

Planen har enskilt huvudmannaskap. Befintlig eller ny samfallighet foreslas ansvara
for skotsel av allmén plats — NATUR, GCVAG; samt GCVAG:.

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennét och ska alltsa inga i det

kommunala verksamhetsomradet.

Kvartersmark

Ny gata som ska utgora tillfart for planomradet ska byggas ut inom kvartersmark.
Drift och underhall av gata, vatten- och spillvattenledningar, dagvattenanldggning,

byggnader med mera inom egna fastigheten ansvarar fastighetsagaren for.
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Avtal

Planavtal
Ett planavtal har tecknats mellan exploatéren och Tanums kommun.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan exploatéren och Tanums kommun. I
avtalet regleras kostnader och ansvarsfordelning for utbyggnader som planen ger
tillatelse till. Kommunen tillimpar Riktlinjer for exploateringsavtal, antagna av
kommunfullméktige 2019-04-01, § 45. Syftet med exploateringsavtalet &r ett effektivt
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat och
godként innan planen antas.

I avtalet finns rubrikerna:
1. Detaljplan och tidigare avtal
Lantmaéteriforrattningar
Utférande och bekostande av allménna anlédggningar
Utforande och bekostande av dvriga anldggningar
Villkor under byggtiden/genomforande
Administrativa kostnader, sdkerhet, medfinansieringsersittning
Ovrigt

N kv

Nedan redovisas en kort sammanfattning av viktiga punkter i avtalet. Se dven rubriken
Ekonomiska fragor.

Exploatoren ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning rorande kvartersmark och
for inrdttande/omprévning av allmédn plats, bortsett frén inrdttande/omprovning av
gemensamhetsanldggning (Heljerdd ga:2) for allmén plats for angdrande till vig 163,
som kommunen anséker om.

Anslutning till allméin vég och ska utformas i enlighet med de rekommendationer
Trafikverket tillimpar i VGU. Korbanebredden i omradet ska vara 3,5 meter.

Gangvig runt Lerkilen ska byggas ut allt eftersom bebyggelsen byggs ut inom
planomradet. Gingvigen ska senast vara fardigstilld inom planens
genomforandetid.

Bade exploatoéren och kommunen ska tillse att savél projektering som arbeten for

genomforande av detaljplanen samordnas mellan parterna.

Ovriga avtal

V A-avtal tecknas mellan exploatoren och Tanums kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for
fastigheter

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

All kvartersmark for bostad foreslas bilda en gemensam fastighet genom att delar
regleras fran Tanums-Aserdd 1:30 till Tanums-Aserdd 1:49. Ovrig mark foreslés ligga
kvar inom Tanums-Aserdd 1:30.

Gemensamhetsanléggningar

Planomradet berdrs av gemensamhetsanliggning Tanums-Aserdd ga:1 for avlopp i
omrédets mitt. [ planomrédets véstra del finns &ven gemensamhetsanlédggning
Tanums-Aserdd ga:3 for brygga och bryggdick och Tanums-Aserdd ga:4 for
bryggdick med belysning och underbyggnad for sjobodar. Muddring fér ske inom de
upplatna utrymmena i enlighet med tillstdindsmyndighetens beslut.
Gemensamhetsanldggningarna for bryggor forvaltas av Langesjo Brygga
Samfillighetsforening.

Planomradet berdrs dven av en del av gemensamhetsanliggning Tanums-Aserdd ga:5
for en 1,5 meter bred gang- och kérrvig bakom befintliga sjobodar. Omrédet foreslés
som allmén plats — gangvég i planen.

Fastigheten Tanums-Aserdd 1:49 foreslas ingd i gemensamhetsanliggning Heljerod
ga:2 for viag. Eftersom detta innebér en édndring av gemensamhetsanlédggningens
utbredning behdvs en omprovning. Anskan hos Lantmiteriet om omprévning av
gemensamhetsanldggningen kommer att géras av kommunen. Vid en
lantmaéteriforréttning fattas sedan beslut om férdelning av kostnader, atgirder,
andelstal, drift- och underhallsfragor med mera.

Servitut

Fastigheten Tanums-Aserdd 1:30 belastas av manga servitut, vilka finns
sammanstillda i tillhorande fastighetsforteckning. Andamalet for flertalet av
servituten ar sjobod och utrymme (vatten). Dessa servitut berors inte av planforslaget.

Dérutover belastas Tanums 1:30 och 1:49 av servitut med forman for avlopp och
vattentdkt. Da utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvattennét kommer att ske i
Langesjo och berdrda fastigheter ska anslutas kan servituten ”dodas” vid
genomforandet av planen. Detta sker genom upphévande, i fastighetsreglering som
gors av Lantmaiteriet.

Ansvar

Exploatoren ansoker om lantmateriforrattning for genomférande av detaljplanens
intentioner, med undantag for omprdvning av gemensamhetsanldggning Heljerdd ga:2,
som kommunen ansoker om.



Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Konsekvenser for fastigheter redovisas i tabellen nedan.
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Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbeteckning

Atgard/konsekvens

Ovrigt

Tanums-Aserdd 1:30

o Upplatelse av mark for
gangvagar/bryggpromenad

o Upplatelse av mark for uppférande
av sjobodsforrad

Exploatérens fastighet

Tanums-Aserod 1:49

e Mark som planlaggs for
bostadsandamal regleras fran
Tanums-Aserdd 1:30 till 1:49.

o Far byggratt for bostader.

Exploatérens fastighet

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for anldggande och iordningsstillande av fysiska anldggningar inom
savil allmén plats som kvartersmark, till exempel gdngvagar/bryggdick, nya
ledningar, flytt av ledningar, gronomraden, hantering av dagvatten, stabilisering av

mark, belastar exploatoren.

Fordelning av kostnaderna for upprustning av befintligt enskilt vignét samt
anslutningar till vig 163 regleras i exploateringsavtalet. Dessa kostnader ska fordelas
mellan exploatdren for detaljplanecomradet Heljerod 1:11 och exploatoren for aktuellt

planomréde.

Aven kostnader for den planerade gingviigen utmed Lerekilen, inklusive
iordningstillande av bro, ska till 50% betalas av exploatdren for Ostra Vedddkilen och
till resterande del av exploatoren for detaljplaneomradet Heljerdd 1:11, Véstra

Veddokilen. Gangvigen ska hallas allmént tillgénglig

Avgifter for vatten- och spillvattenanslutningar, samt anslutning el och tele debiteras

exploator/ fastighetsdgare enligt géllande taxa.

Kostnader for fastighetsbildning (lantméiteriforrattning) samt erséttningar till £6ljd av

fastighetsréttsliga atgirder bekostas av exploatdren.




50

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 3, 2019
Granskning Kvartal 3, 2020
Granskning 2 Kvartal 2, 2023
Antagande Kvartal 2, 2024

Om beslutet inte overklagas far detaljplanen laga kraft cirka en méanad efter
antagandet.

Medverkande i planarbetet

Detaljplaneforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Linda Hansson,
planeringsarkitekt, och Jakob Resare, arkitekt.

Fran Tanums kommun har planarkitekt pa milj6- och byggnadsforvaltningen, plan-
och kartavdelningen medverkat som planhandldggare.

Geoteknisk undersokning har utforts av Bohusgeo AB, genom Daniel Lindberg.

Dagvattenutredning har utforts av Sweco, genom Elisabeth Nejdmo.

Milj6- och byggnadsforvaltningen

Plan- och kartavdelningen
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