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INLEDNING
Bakgrund och syfte

Tanums kommun arbetar med att ta fram en ny detaljplan for véstra
Veddokilen: Detaljplan for Heljerdd 1:11 med flera, vistra Vedddkilen.

Nuvarande och gillande detaljplan for omradet medger campingverksamhet.
Campingen lades for ett antal ar sedan ner pa grund av sjunkande 16nsambhet.
Den nya detaljplanen har fortsatt turistisk inriktning men pé ett nytt sétt och
skapar forutsdttningar for en aretruntdestination pa ett héllbart sétt, med ett
brett utbud av boendemdjligheter och aktiviteter, vilket gynnar kommunens
tillvaxt inom turistndringen.

Planforslaget dr framtaget for att forbéttra for besdksndringen och oka
allménhetens mojlighet till rorligt friluftsliv och tillféllig vistelse.

For att detta ska vara ekonomiskt mgjligt att genomfora har det framarbetats en
kalkyl pa lamplig exploateringsgrad 1 forhallande till de ytor man har att tillga
for att f4 en fungerande och hallbar verksamhet. Under planarbetets gang har
exploateringsgraden minskats ner till dagens niva. Det dr inte hallbart att
minska byggritterna ytterligare utan stor risk for genomforandet uteblir. De 1
granskningshandlingen foreslagna byggrétter dr nddvéndiga.

Detaljplanen har varit utstilld for granskning 2019 och stills nu ut pd ny
granskning pa grund av fordndringar i forslaget. For att bedoma om det finns
sarskilda skil for att mojliggora exploatering med turistisk inriktning pé
strandskyddat omrade, har Léansstyrelsen efterfragat en lokaliseringsutredning.

Syftet med denna lokaliseringsutredning dr att utreda ldmpligheten i att en liten
del av dessa byggritter foreslas inom strandskyddat omrade utan negativ
inverkan pé strandskyddet, samt var inom planomradet som det &dr lampligt och
mojligt att bebygga 1 6vrigt. Som utgangspunkt anvinds de byggritter som
finns 1 granskningshandlingen frédn 2019.

I nuvarande detaljplan for omréadet dr strandskyddet upphavt for vissa delar.
Eftersom delar av planomridet dven fortséttningsvis foreslds mojliggora
atgirder som inte &r tillatna inom strandskyddat omréde, behover strandskyddet
upphévas i dessa delar.



FORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Tanums kommun har en ny versiktsplan, Tanum OP 2030. I 6versiktsplanen
pekas en riktning ut for hur kommunen bor utvecklas.
Avseende Lingsjo rekommenderas att:

e Vid all férdndring ska hiansyn tas till Langsjos identitet, vilket beskrivs
som:
=  Veddokilen,
* Allménhetens tillgénglighet till vattnet
» Tillgéngligheten till Veddo naturreservat
e Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och téthet.
Stor vikt ska ldggas pd bebyggelsens anpassning till landskapet.
e Tillgéng till allménna strék och gronstruktur ska sdkerstillas i samband
med planering av nya bebyggelseomraden.

Generella rekommendationer

Bebyggelsens placering och utformning

Nya enstaka hus och grupper av hus ska placeras sa att de far stod i landskapet
samt 1 befintlig bebyggelsestruktur. Hansyn ska tas till landskapets siluett.
Hansyn ska éven tas till historiska strukturer sdsom grinser i landskapet, vagar,
gangstrak, utblickar, vattendrag, gronstruktur och liknande, sa att dessa
strukturer integreras i helheten. Byggnad bor placeras med hénsyn till platsens
lokalklimat, t ex vad géller solinstralning och vind. Tomtplats och byggnader
ska anpassas efter terrdngforhdllanden sé att onddiga markingrepp undviks,
exempelvis schaktning och for platsen frimmande utfyllnad.

Samhéllsomraden

I samhéllena foresprakas blandad bebyggelse, bade vad géller funktion och
upplételseform. De offentliga miljéerna i samhéllena ska vara attraktiva,
tillgingliga, trygga och identitetsskapande samt skapa mojlighet till moten
mellan ménniskor. I servicesamhillena kan avsteg fran riktvarden for buller
tillatas for att géra det mojligt med boende néra service. I centrala delar av
kommunens servicesamhéllen ska bottenvaningar i1 forsta hand upplétas for
verksamheter. Olika typer av bostider sd som radhus, enbostadshus,
flerbostadshus och parhus frimjas 1 servicesamhillena. I varje samhélle ska
betydelsefulla gronomraden virnas.

Besobksnéringen

Besoksmal 1 Tanums kommun lockar minniskor av manga olika anledningar.
Har finns en unik skérgéird, Virldsarvet, Kosterhavets nationalpark, Kynnefjall,
Véderdarna och kulturupplevelser, for att nimna nagra. Gemensamt for
besoksmaélen dr att platsens véirden och identitet &r en viktig faktor i att locka



besokare. Det som kidnnetecknar Tanums kommun &r variationen i landskapet,
en lang historia och ett aktivt kulturliv. Vid val av resmal soker besdkaren efter
det unika som skiljer sig fran det invanda. Ofta sammanfaller det med Tanums
kommuns natur-, kultur- och friluftsvérden. Det &r dérfor av stor betydelse att
utga fran platsens viarden och samt med malséttningen att forstirka dessa
virden nir en fordndring sker.

Hallbar turism

Turismen kan ge en ekonomisk grund for att skydda de resurser den bygger pa,
bidra till forbéttrad infrastruktur och bevarande av historiska platser. Turismen
kan dock dven vara ett hot mot resurserna om exploatering sker sa att de
skadas. Utmaningen &r att védxa rétt och ha en balans mellan att bevara och
utveckla.

Tillfélliga boenden

For besoksndringen &r det viktigt att det finns attraktiva boendealternativ.
Idag forekommer olika boendeformer inom besdksnéringen. Det kan vara allt
fran privatbostider till hotell, bed and breakfast och campingplatser. Det dr
viktigt att det finns en méangfald for att attrahera olika malgrupper.

Gallande detaljplan

Utan planindring sa fortsitter géllande detaljplan att gélla &ven om
genomforandetiden har gatt ut. Eftersom det finns en detaljplan s& 4r omradets
och markens lamplighet f6r andamalet turistisk inriktning, camping och
parkering, redan provat. Plankartan anger i huvudsak:

N — campingplats med utformningsbestémmelserna télt, och eller husvagnar
och forvaring av husvagnar. Marken fér inte bebyggas. En administrativ
bestimmelse anger att bygglov inte krévs for vinterférvaring av husvagnar.
Oster om N finns en yta som #r planlagd som allmén plats, parkering.

Allménhetens tillganglighet till omradet dr begrénsad d planens syfte ar att
marken ska anvédndas for campingtomter eller forvaring av husvagnar.
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Sammanstallning av ansprak och intressen inom
planomradet

Kartan nedan redovisar en sammanstéllning av de ansprak och intressen,
véirden och utmaningar, som framkommit under arbetet med framtagande av
planstrukturen.

Tanums kommun &r en attraktiv turistdestination, nagot som kommunen har {f6r
avsikt att utveckla och forstirka. Tanums kommun har en positiv befolknings-
utveckling som medfor ett behov av nya bostdder. Kommunen vill dven verka
for att helarsboenden tillskapas i kustnéra lagen. Déarfor har kommunen en
Overgripande positiv instéllning till att omradet runt Lerekilen ska utvecklas
enligt planforslaget for vastra Veddokilen.

Tanken dr att utveckla omradet till en socialt, ekonomiskt och ekologiskt
hallbar turistanlaggning. En separat affarsplan har tagits fram som visar att
anldggningen kommer att kunna bli en attraktiv plats for besokare aret om.
Affarsplanen pekar pa mgjligheter till nya arbetstillfallen 1 Langsjé med
omgivningar med anledning av planen. For att forbittra mojligheterna for
besoksnidringen sa kravs ett modernt och varierat utbud pa land sévil som 1
vatten. En exploatering i strandnédra ldgen masta anpassas till platsens specifika
forutséttningar.

Landskapet i Veddokilen dr omvéxlande med hav, strandzoner, bergspartier,
skogspartier och 6ppna grasytor.

Bebyggelsen ér anpassad till saval fysiska forutséttningar sa som befintlig
infrastruktur, geotekniska forutséttningar, klimatférandringar med stigande
vatten och natur- och kulturvérden.

Tanums kommun har péboérjat infrastrukturprojektet med utbyggnaden av
kommunalt VA i omrddet. For ndrvarande pigar arbetet med sjéledningarna
som utgor stammen 1 VA-utbyggnaden. Delar av planomradet anvénds dven
som bas och tillverkningsplats for dessa sjoledningar mm som skall forsorja
fler omraden 1 kommunen.

Pumpstationer
Tva pumpstationer planeras inom planomrédet. Ingen byggnation forslas inom
sdkerhetsavstand, 30 meter, for de bada pumphusen.

Fornminne

Rose (Tanum 904:1) véster om planomradet har ett skyddsomrade om 100
meter. Bebyggelse planeras med avstdnd ifran skyddsomradet.



Siktlinjer

For planomréadet har identifierats tre olika siktlinje-ytor viktiga att halla 6ppna.

Siktlinjer genom gattet.

Det dr av hogt allmént intresse att bevara siktlinjer genom dalgéngen, 1
nordsydlig riktning, frin badplatsen i norr mot Veddokilen 1 séder.



Siktlinjer soderut mot Lerekilen fran befintliga fastigheter i norr.

Det ér av enskilt intresse att bevara siktlinjer och utsikt fran dalgangen norr om
Lerekilen med fritidshusbebyggelsen ner mot sdder och de 6ppna vattenytorna.
Aven andra siktlinjer har visat sig viktig, dels utifrin landskapskaraktir, dels
for bevarandet av samhillet Langsjos karaktér.

Bevarandet av dessa siktlinjer dr av stor betydelse for fastigheter norr om
Lerekilen enligt inkomna yttranden under planprocessen. For att tillmotesga
yttrandena har planforslaget undan for undan dragit sig at sidorna och ldmnar
nu storsta delen av ytorna 6ppna.

Ytor som behovs hallas 6ppna for att bevara siktlinjer kommer 1 mojligaste
man héllas fria frdn bebyggelse.
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Siktlinjer mot Lerekilen fran befintliga fastigheter i nord-ost.

Bevarandet av dessa siktlinjer dr av stor betydelse for fastighetsdgare nord-ost
om bicken. Utifran inkomna synpunkter har det byggbara omrédet forflyttats
ifrdn backen. Inom siktlinjeomradet foreslas planbeteckningen N, for friluftsliv
och camping, dé det inte dr lampligt for byggnation. I planforslaget foreslas
aven ytor for lek och aktiviteter.

Utdver dessa tre siktlinje-ytor dr dven siktlinjer till och mot fornminne av hogt
virde. Dessa belyses i1 en separat studie, Studie 6ver siktlinjer fran och mot
fornminne: rose (Tanum 904.1), ar framtagen avseende planforslagets
(byggritternas) paverkan pa siktlinjer mot och fran fornminne, rése (Tanum
904:1). Viktiga siktlinjer fran och mot rése (Tanum 904:1) bevaras med
planforslaget.
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Stigande vatten

Karta éver planomradet som visar hoga vattennivder. Hdr markerade med

hojning vid +1 meter, +2 meter samt +3 meter.

Ytor som hamnar under vatten vid en vattennivéhdjning med + 1 meter, anses
inte lampliga for fortdtning med campingstugor. Inom dessa omraden 1dggs

planbestdammelsen N, for friluftsliv och camping. Bebyggelse inom dessa ytor
skulle krdva stora dtgéarder samt alldeles for stor padverkan pa landskapsbilden.

Ytor som hamnar under vatten vid en vattennivdhdjning med + 2 meter, kan
anses ldmpliga for fortdtning om atgérd utfors sé att byggnation klarar av den
hojda vattennivéan.
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Ytor som hamnar under vatten vid en vattennivdhdjning med + 3 meter, anses
lampliga for fortdtning om atgérd utfors sa att byggnation klarar av den hojda

vattennivan.

111

=

TP TSy

= Strandskyddsgrins
. Naturvarde
nmnmnin - Branta slénter
Avstand pumpstation
——————— Avstand fornminne
Siktlinje - allmént intresse

Siktlinje - enskilt intresse

Privat zon
eeeesees Stigande vatten 1m

Stigande vatten 2m

Sammanstdllning av ansprak och intressen inom planomradet.
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Strandskydd

-2 Tuve

Kartan visar strandskydd fran och med 12 januari 2017. Rott skrafferat
omrdde dr det generella strandskyddet och blatt skrafferat omrade dr det
utvidgade strandskyddet.

Nar gillande detaljplan ersitts av en ny sa aterintrdder strandskyddsgréns enligt
kartan.

Sérskilt skal fér upphédvande av strandskyddet

For att strandskyddet ska kunna upphivas behover nagot av de sérskilda skélen
som redovisas i MB 7 kap. 18c § vara uppfylit.

For upphdvande av strandskyddet 1 detaljplan for Heljerdd 1:11 med flera,
viastra Vedddokilen aberopas;



14

Skl 5: Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Da strandskyddsfragan redan provats (och avstdende godkénts) for géllande
plan, har omradet under flera decennier varit ianspraktaget for
campingverksamhet. Den del av omradet som nu avses har anvints som
uppstillningsplats for husvagnar och liknande. Det ér ett litet omrade som
delvis dr iordningsstéllt for det &ndamélet, dvriga delar dr olidndig stenig
terrdng med skrot frén tiden da omradet var ett stenbrott.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I granskningshandlingarna 2019 &beropades tva sérskilda skél for upphdvande
av strandskyddet.
Kommunens motiv foljer under punkten och ldnsstyrelsens yttrande i kursivt.

Punkt 1: Platsen har redan tagits i ansprék pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Motiv: Idag medger gallande plan campingverksamhet inom storre delen av
planomradet. De ytor som berérs av ett upphadvande av strandskydd utgors av
granszoner mellan berg och den grasbevuxna dalgangen. Ostra omradet ar ett
gammalt stenbrott och en stor mangd bergkross har [lamnats kvar vilket gor ytan
farlig att vistas pa. Vastra omradet ar en ostsluttning med lag vegetation.
Platserna behover tas i ansprak for att tillgodose mark for cirka 14 (6stra)
respektive 20 (vastra) byggnader om vardera 35 kvm byggnadsarea for tillfallig
vistelse. Aktuella omraden ar val avgransade mellan befintliga och planerade
vagar och bergskant och blir en naturlig forlangning av 6vrig bebyggelse inom
planen. Bebyggelsen kommer inte att stora nordsydlig siktlinje och endast
marginellt synas fran havet i vaster.

Ldnsstyrelsen delar inte kommunens bedomning om att omradet redan dr
iansprdktaget (s. 16 planbeskrivningen) vilket innebdr att detta inte kan vara
ett sdrskilt skdl for att upphdva strandskyddet.

Punkt 5: Platsen behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Motiv: Det ar mycket viktigt for Tanums kommun att kunna utveckla sitt
kustomrade for att forbli en attraktiv kommun. Kommunen menar att
kustomradet bor kunna utvecklas med varsamhet kring redan uppvuxna
samhéllen. Med bakgrund av detta har aktuellt planomrade analyserats och
planerats. Tanken &r att utveckla omradet till en socialt, ekonomiskt och
ekologiskt hallbar turistanldggning. En separat affarsplan har tagits fram som
visar att anldaggningen kommer kunna bli en attraktiv plats for besokare aret om.
Affarsplanen pekar pa mojligheter till manga nya arbetstillfdllen i Langsjo med
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omgivningar med anledning av planen. Parkeringsplatsen syftar till att erbjuda
platser for besdkare till den kommunala stranden i norr. Lokalgator och
parkeringsplats behovs for angoéring till ovan namnda omraden liksom stranden i
norr.

Ldnsstyrelsen bedomer att en parkering, genom att gynna besoksverksamhet,
kan vara en giltig anledning enligt punkt 5 (friluftsindamal, allmdnt intresse),
men att parkeringen bdttre loses genom dispenspréovning. Om kommunen dnda
avser att upphdva strandskyddet behover de visa att ingen alternativ plats finns
som mindre paverkar strandskyddet.

PLANFORSLAG
Syfte och huvuddrag

Planforslaget &r framtaget for att forbéttra for besksnaringen och oka
allménhetens mojlighet till rorligt friluftsliv och tillfdllig vistelse.

Stor vikt har lagts vid byggritters storlek och utformning samt resonemang
kring hemfridszoner, bade med perspektiv pa enskilda byggnaders paverkan
men dven med ett helhetsperspektiv. Ett angeldget allmént intresse &r att [dimna
stora ytor for rekreation och allmén plats samt kénslan av 6ppenhet.

Exempel pa detta dr bland annat:
e Byggnaders storlek halls nere.

e Stora ytor naturmark och platser for den allménna tillgangligheten samt
friluftsaktiviteter.

e Begrinsningar av hemfridszoner.

e Omradet skall kunna vara en aretrunt-destination.

Dessa faktorer okar attraktionskraften for omradet, gynnar det rorliga
friluftslivet och kommunens utveckling av besoksniringen.

Planforslaget har arbetats fram med malsattningen att framhava redan
befintliga besoksmal, utan att forstora, de delar som man ldngs Tanumskusten
kan vara stolta dver, dven om det till delar &r kénslig och skyddsvird natur.
Malséttningen har varit att skapa ett hallbart och sékert sdtt for ménniskor att
besoka platsen. Detta géller for savél turister som for boende. Det géller dven
for befintliga grannar och kransbebyggelse.

Ny bebyggelse uppfors i klungor nedanfor bergen och hillmarken. Viktiga
utblickar bevaras, inte minst i nordsydlig riktning genom dalgéngen. Lerekilen
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ingér 1 riksintresse for naturvard. Strdnderna kring Lerekilen liksom gréasytan 1
norr planldggs som allménplats natur for att sdkerstdlla hoga naturvérden.

Anvindningen av byggnader ska primaért vara tillfallig vistelse (exempelvis
hotell), campingstugor eller bostdder. Centralt i omraddet medges en
centrumbyggnad vilket dr en storre byggnad for hotell eller vandrarhem,
reception och service.

Utveckling av planforslaget over tid

Tidigt i planarbetet gjordes bedomningen att de laglénta delarna av
planomrédet, som kan komma att Gversvimmas vid hoga vattennivéer enligt
bild 1, endast kan anvéndas for camping med télt och husvagnar.

I planprocessen har tidigare provats att lagga varje byggnad friliggande utan
mojlighet att bygga samman enheter. Det visade sig oldmpligt for
landskapsbilden och ytineffektivt. Varje delomrdde blev storre och det
inkriktade pa gemensamma fria ytor.

Bevarandet av “gattet” har varit ett viktigt karaktirsdrag som bidrog till
kénslan av fria, dppna ytor sa viktig for bland annat gangstrdket genom de tva
detaljplanerna vid Vedddkilen.

For bevarande av landskapsbilden utvecklades en planutformning dér
byggnation placerades dér det i huvudsak fanns berg i ryggen.

Under samréadet inkom synpunkter som entydigt visade pd 6nskan om
bevarande av siktlinjer for fastigheter norr om Lerekilen samt fastigheter nord-
Ost om bécken. For att tillgodose synpunkterna flyttades byggnationen ut at
sidorna, fran siktlinjerna.

Fem delomraden skapades, A — E, och planen skickades ut pd granskning 1.

Efter granskning 1 gjordes bedomningen att omrade A, inom strandskyddat
omréde, skulle strykas ur planforslaget. Kvar blev dd omraddena B — E. Utdver
de omriden som getts bendmningen B — E i lokaliseringsutredning s& har ocksa
ovriga ytor inom planen provats for fortdtning med campingstugor, som
ersdttning for de stugor som tagits bort inom strandskyddat omréde.

Utifrén detta har byggnation koncentrerats mot bergssidor diar mojlighet ocksé
funnits for att béttre anpassa byggnation 1 hdjd for stigande vattennivaer och
ocksa for att bevara 6ppna ytor for strovomraden och bevarande av siktlinjer.
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Bearbetning efter granskning 1:

Planforslaget har justerats bland annat utifrdn inkomna synpunkter och
lokaliseringsresonemang.

Exempel pa forbattringar:

— Nockhojder har sénkts och byggnader har flyttats ytterligare for att inte stéra
viktiga siktlinjer.

— Omlokalisering av byggnader for att forbéttra tillgénglighet och
vistelsemiljoer inom och mellan delomraden. Det ger béttre balans mellan
natur och bebyggelse.

— Eventuell paverkan pa siktlinjer for rose (Tanum 904:1) har minskats.

— lanspraktagande av strandskyddat omrade minskar.

— Forbittrade véig- och trafikforhéllanden péd de végstrackor dar det ér
lampligt for att o6ka trafiksdkerheten och béttre anpassning for
rorelsehindrade att komma till viktiga besdksmal (primért stranden i norr).

Framtaget detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med dversiktsplanen.

Planhandlingarna 4ndras enligt Lénsstyrelsens synpunkt om att begreppet
fritidsbebyggelse ska erséttas med campingstugor for att folja Boverkets
rekommendationer.
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LOKALISERINGSUTREDNING

Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotaland har tagit fram en vigledning om strandskydd:

Strandskydd, rad till kommunerna i Vistra Goétalands ldn avseende sdrskilda
skdl for upphdvande av strandskydd Angeldget allmdnintresse. (Rapport
2019:37).

Enligt rapporten ska kommunen visa att en annan lokalisering dr omdjlig eller i
vart fall orimlig for att tillgodose det angeldgna allmdnna intresset. Om
atgdrden kan lokaliseras utanfor strandskyddat omrade ska den lokaliseringen
viljas 1 stdllet. Om sddan lokalisering inte dr mojlig behover man undersoka
om dtgdrden kan lokaliseras till ett omrade inom strandskydd dér den far
mindre paverkan pa strandskyddets syften.

Geografisk avgransning

Studier av angransande omraden sdder och norr om Vedddkilen har genomforts
med utgéngspunkt i: ldamplig storlek for bebyggelse och verksambhet,
motsvarande intressanta besoksmal, havsnédra lagen, badstrand m.m. Det har
inte identifierats négra alternativa mojliga omraden for bebyggelse i
planomrédets niarhet som inte skulle padverka natur och strovomraden mer én
planforslaget eller som idag redan ingér i befintlig anléggning.

Saledes begrénsas lokaliseringsutredningen att utviardera lokalisering av de
foreslagna campingstugorna inom planomrédet.

Forutsittningar for avgrinsningsomrade:

e Alternativa lokaliseringar ska vara ekonomiskt rimliga (Prop.
1985/86:3)

e De planerade verksamheterna ska ha rimliga forutsattningar for att
bedriva sin verksamhet, bl a gdllande tillgang till ytor som den hér
typen av verksamhet kraver

e Befintlig infrastruktur/rimlig méjlighet att anldgga ny infrastruktur fram
till byggrétternas alternativa placering

e For att servicen pa omradet ska fungera vil, dr det nodvéndigt att
verksamheter lokaliseras pa nédra gangavstand fran serviceanldggning

e Omradet historiskt har en turistisk inriktning, vilket foljer intentionerna
i OP. Den turistiska niringen har sedan lang tid priglat Langsjo
sambhdlle vilket gor det lampligt att fortsdtta i samma anda
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e Omréadet har attraktiva besoksmal for allmédnheten sdsom badstranden,
roset, den stora viken i 14 med sina batplatser och kuststrackan.

e Exploatoren dr intresserad av att anyo upplata turistisk inriktning pa
fastigheterna, som &r det enda omradet i trakten som exploatdren har
radighet 6ver. Det dr ddrmed rimligt att anse att omradet dr mest [dmpat
for foreslagen exploatering.

e Det dr orimligt att motivera sdkande efter andra platser ddr motsvarande
forutséttningar finns.

Metod/bedomningskriterier

Foljande bedomningskriterier har anvints vid beddmningen av de olika
omradena om ldmplighet for fortdtning av bebyggelse.

Oversvimningsrisk, stigande vatten

Bedomning av moéjligheter och pa de atgarder som krévs for att kunna placera
bebyggelse pd nivder som inte dversvimmas vid hoga vattennivaer.

Bedomningen utgar frin risken for dversvimning pd grund av regn samt risken
for stigande vatten. Underlag har bland annat varit Stigande vatten — en
handbok for fysisk planering i 6versvimningshotade omraden, Vistra
Gotalands och Virmlands ldn, december 2010 samt tillhorande Faktablad
Kusten 2.0.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Bedomning av ldmpligheten av placering av bebyggelse i forhédllande till
paverkan pé landskapsbilden.

Risker for ras, skred och erosion

Bedomning av omradets 1amplighet i forhallande till risk for ras, skred och
erosion.

Tillgidnglighet, befintliga vagstrukturer m.m.

Lokaliseringsalternativets tillganglighet samt geografiska lage i forhallande till
befintliga vagstrukturer och koppling till vig 163.

Rorligt friluftsliv

Bebyggelse ska i allt vdsentligt inte hindra den allménna fria rorligheten inom
omradet.
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BESKRIVNING OCH BEDOMNING AV
IDENTIFIERADE BYGGBARA YTOR

Gallande strandskyddslinje
Forslag ny strandskyddslinje

Karta fran granskning 2019 som redovisar byggbara ytor inom planomradet.
Strandskydd markerat med rod linje.
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Omrade A

Inom omradet foreslogs 1 granskningshandlingarna 2019 planbestimmelse O,
tillfillig vistelse med mojlighet att uppfora campingstugor.

Forutsdattningar

Omradet gransar till omrade med hoga naturvdrden. Omradet har varit
ianspraktaget sedan linge 1 och med géllande detaljplan. Viéxt- och djurlivet
beddms péverkas 1 storre utstrackning vid en permanent bebyggelse dn vid
campingverksamhet enligt géllande detaljplan. Risk for bergras eller
blocknedfall som kan paverka detaljplanecomrédet bedoms inte foreligga, enligt
Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2016, uppdaterad 2018.

Strandskydd

Omradet ligger i sin helhet inom strandskydd. Att bebygga omrédet kan
begrinsa allmén tillgénglighet till strandomradet och naturen véster om
planomradet.

Oversviamningsrisk, stigande vatten
Omradet ligger 6ver +3,0 m 1 RH2000.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Byggnader kan placeras fritt inom omradet da omradet ligger ldgre &n berget
intill. Foreslagen byggnation paverkar ej landskapsbilden.

Risker for ras, skred och erosion

Lera forekommer 1 varierande omfattning. Inom delar med lera rekommenderas
palning eller kompenserad grundldaggning.

Befintliga vigstrukturer

Ny vig behover endast anldggas de sista metrarna fram till foreslagen
bebyggelse dé det idag finns vagar inom delomradet.

Ldamplighetsbedémning

Bebyggelsen kommer inte att stora nordsydlig siktlinje och endast marginellt synas
frén havet i norr. Inte heller kommer bebyggelsen att namnvirt paverka
landskapsbilden da bebyggelse placeras nedanfor berget. Att iansprakta omradet
for bebyggelse kan inverka pé strandskyddsintresset.

Slutsats: Vid en avvigning mellan intresset att mojliggora tillféllig vistelse
och intresset att ha kvar omradet som natur bedoms intresset att ha kvar
omradet som natur vdga tyngst.

Omradets byggritter foreslds fordelas inom dvriga ej strandskyddade ytor inom
planomradet.
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Omrade B och P

Inom omradet foreslds planbestdmmelse O, tillfdillig vistelse med mojlighet att
uppfora ett kvarter med campingstugor, samt en mindre parkeringsplats for
okad trafiksdkerhet och badplatsens tillgdnglighet.

Forutsdttningar

Omrédet &r ett gammalt stenbrott och en stor méngd bergkross har 1dmnats kvar
vilket gor ytan oldmplig att vistas pa. Enligt Naturvdrdesinventering Veddokilen,
Naturcentrum AB, 2012, har omradet inga hoga naturvdarden. Omradet ligger
vl skyddat nedanfor en hojd. Omrédet har ingen eller ringa visuell paverkan
pa kringbebyggelse utanfor planomradet.

Strandskydd

Omradet ligger i sin helhet inom strandskydd. Att bebygga omrédet skulle
kunna innebéra en begransning av den allménna tillgédngligheten till
strandomradet och naturen vister om planomradet.

Omradet dr redan planlagt, i huvudsak som Parkering. Omrédet har nyttjats
som uppstdllningsplats och forvaring av husvagnar under ménga ar.

Det finns en vdg igenom omradet hela vigen forbi stranden. Végen dr angdring
till en fastighet, vilket innebér att vigen alltid kommer behovas finnas. Det
innebdr att det, oavsett en begrinsad exploatering eller ej, alltid kommer finnas
viss paverkan pa omradets strandskydd med anledning av végen.

En byggnation av omradet bedoms forbittra omridets tillgénglighet da det i
dagsldget bestar av svar terrdng. Vid en byggnation behdver anslutande viagar
hdojas for att klara stigande vatten. En upprustning av vigen kommer att
forbattra tillgangligheten till omrdden runt omkring.

Det ér osékert om alternativanvindningen av omrédet, dvs ej exploatering, dr
battre ur ett skyddsperspektiv dé det dr oklart vad det skulle vara. Att ej gora
ndgonting (lata omradet stér for fifot) framjar inte det rorliga friluftslivet eller
strandskyddets syften.

Oversviamningsrisk, stigande vatten

Omradet ligger 6ver +3,0 m 1 RH2000 men vig till omradet behover hojas for
att tillgodose framtida havsnivahgjningar.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Byggnader kan placeras fritt inom omradet da omradet ligger lagre én berget
intill. Foreslagen byggnation har en vildigt liten paverkan pa landskapsbilden
och anses ur lanskapsbildssynpunkt ldmplig.

Risker for ras, skred och erosion

Den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande.
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Bilden visar omrade B med sina stenpartier, sett fran strandangen i vaster

Befintliga vigstrukturer och parkering (P)

En befintlig lokalgata som samtidigt 4r den enda som angdr en angridnsande
fastighet norr om planomradet l6per igenom omrédet 1 nord-sydlig riktning.
Vigen, som gér vister om omrade B, syns i bilden ovan, bildar en tydlig
avgransning mot stranddngen 1 vister. Denna vig behover forbéttras och hojas
for mojlig framtida utveckling av fastigheten utanfor planomradet samt omrade
B dé vigen idag ligger for 1agt i forhallande till stigande vatten och dven
trafiksédkerhetsméssigt behover forbéttras da vagen ar smal och sikten langs
vagen bitvis dr véldigt dalig. Denna vég dr ockséd den enda att ta sig till den
vélbesokta badplatsen i norr. Parkerande badgéster parkerar idag vid bristande
parkeringsmojligheter ldngs vigen och dir man i terrdngen hittar ledig yta.
Tillgénglighetsméssigt dr det fa stillen ldngs kusten ddr man kan na &nda fram
till badplats med bil, detta bor, ddr man har mgjligheten, utvecklas. En
utveckling av omrade B for med sig en upprustning av vigen vilket bland annat
forbattrar framkomlighet for riddningstjdnsten for omrade B, badplatsen, samt
fastighet norr om planomradet.

Ldmplighetsbedémning

Allménhetens tillganglighet till omradet bedoms inte paverkas negativt om
stenbrottet ersétts av bebyggelse. Forutsdttningarna for vaxt- och djurlivet
paverkas i lika stor utstrackning som om omradet ianspréktas for parkering,
som 1 géllande detaljplan. En exploatering inom omrédet innebar en mindre,
eller ingen alls, paverkan pa strandskyddets syften och kommer i stéllet att ge
en sdkrare vistelse pd platsen.

De ytor som berors av ett upphdvande av strandskydd utgors av granszoner mellan
berg och den grasbevuxna dalgdngen. Att anpassa omradet for fritidsbebyggelse
ger en tydligare struktur och langsiktiga fordelar da omradet utan svarighet eller
risk kan betriddas. Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att stora nordsydlig
siktlinje och endast marginellt synas fran havet i véster. Den turistiska inriktningen
forstarks genom att hela det norra omradet med dalgangen, badplatsen och de
Oppna ytorna fér ett vél avdelat omrdde mot berget med enbart inriktning tillfallig
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vistelse med campingstugor. Inom det norra omridet 4r det tydligt att platsen har
valts vl for verksamhet med turistisk inriktning med nérhet till friluftsliv,
batplatser, den befintliga badstranden och de 6ppna ytorna. Den befintliga viagen
genom omradet kommer i forslaget att rustas upp, breddas och rétas ut for att ge
battre trafiksidkerhet och dven hojas for att klara stigande vatten. Man fér béttre
mojlighet att nda omrade B, badplats, samt fastighet norr om planomradet. En ny
parkeringsplats ger tillgédnglighetsméssiga fordelar, 1 synnerhet for
rorelsehindrade, till badplatsen men ocksa till strévomraden. Mgjligheten for
blaljusfordon att nd dessa platser okar.

Dessa forutsattningar 4r sammantaget svéra att hitta inom dvriga planomradet eller
ens inom ndromradet utanfor planomradet.

Nyttan att ta omrddet i ansprak for bebyggelse samt forbéttring av véagstruktur
vager tyngre dn strandskyddsintresset och dkar dessutom virdet och
tillgdngligheten av ytor omkring.

Slutsats: Bebyggelse inom omrade B bedoms mojlig och 1amplig att
genomfora utan att pdverka strandskyddets syfte negativt. Det bedoms dven att
forslaget 6kar den allménna nyttan, besoksvérdet och tillgéngligheten av ytor
runtomkring.

Det dr av angeldget allmént intresse att tillgdngligheten till badplatsen
forbattras samtidigt som parkering och vég till badplatsen blir trafiksékrare én
vad det dr idag. Badplatsen dr redan i dag vélbesokt och behdver sikrare ytor
avsatta for parkering och med upprustning av omradet med okad tillgénglighet
som foljd bor man planera for 6kat intresse for bade badplats och dkad kontakt
till strovomrdden som exempelvis straket runt Lerekilen.

Efter att ha studerat planomradet och omrade utanfor visar det sig att det ar
orimligt att tillgodose ett sammanhallet omrade med dessa egenskaper samt av
den hir storleken utan att det inkréktar vésentligt mer pa rorelsefriheten eller
landskapsbilden. Andra begransningar sdsom mjukmark, stigande vatten,
landskapspéverkan har i beddmningen gett storre paverkan pa andra omraden
an bedomd péverkan pa strandskyddet som foreslagen byggnation inom
omrade B och P utgor.

Omrade C

Inom omradet foreslogs 1 granskningshandlingarna planbestammelserna B,
bostdder och O, tillfillig vistelse med mojlighet att uppfora ett kvarter med
bostédder eller campingstugor.

Forutsdttningar

Omradet utgors 1 nuldget av Oppna grasytor utan hoga naturvirden. Omrédet ar
redan ianspraktaget och befintlig detaljplan anger anvindning med
beteckningen N1, campingplats. Omradet bestar till ca hélften av en slént upp
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mot vigen. Sldnten sluttar ner mot inre delen av vattenomradet Vedddkilen
(Lerekilen) och ligger séledes nagot 1dgldnt med hinsyn till stigande vatten.

Bebyggelse pad omradet har viss negativ inverkan pa nirliggande befintlig
bebyggelses utsikt, men ingen paverkan i ovrigt. Omradets utbredning har
minskats drastiskt under planarbetets gang. Delvis pd grund av yttrande frdn
nirboende som befarat minskad utsikt. Den del av omradet som 14g norr om
Lerekilen &r nu borttagen. Omrédet foreslas ligga i anslutning till befintlig
bebyggelse och bli en naturlig utveckling av den.

Oversviamningsrisk, stigande vatten

Omrédet ligger i intervallet +1,0 - +2,0 m 1 RH2000. Omrédet hojs upp i tva
nivaer som i1 bada nivierna ar anpassade till stigande vatten. Den hogre nivan
ansluter till vigen och den lidgre ér en trappning ner mot stranddngen.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Byggnader behdver placeras mot befintliga strukturer och mot védgen for att
bevara siktlinjer. Foreslagen byggnation ger viss paverkan pa landskapsbilden,
dock inte sé stor d& berget bakom ger ett stod i ryggen for byggnationen.

Risker for ras, skred och erosion

Lamplig grundldggningsmetod: palning, kompenserad grundldggning eller
kryprumsgrund.

Befintliga vigstrukturer

Omradet ligger 1 anslutning till befintlig vdg vid infarten till planomradet. Inga
végstrukturer behover dndras eller tillkomma for att kunna bebygga omrédet.

Ldamplighetsbedémning

Bebyggelse inom omradet bedoms mdjlig att genomfora utan att i storre
utstrdckning péverka vare sig befintlig kringliggande bebyggelse eller natur
och milj6. Under granskningstiden har det framforts synpunkter med dnskemal
om att ytterligare minska bebyggelsens omfattning med hédnsyn till forsdmrad
utsikt mot Lerekilen. Forslaget i denna handling 4r nu &ndrat utifrén dessa
synpunkter.

Slutsats: Det dr inte lampligt eller mojligt att fortita omradet ytterligare.
Saledes kan ej byggnader fran omrade A placeras inom omradet. P4 grund av
synpunkter under granskning 2019 minskas byggratten nagot.

Omrade D

Inom omradet foreslogs 1 granskningshandlingarna planbestammelse O,
tillfillig vistelse med mojlighet att uppfora ett kvarter med campingstugor.
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Forutsdattningar

Omradet ligger avskilt inom planomradet men emellan befintlig bebyggelse,
och exploatering skulle inte stora samhéllsbildningen negativt utan ge tydligare
samhdllsbild. Omradet utgdrs i nuldget av 6ppna griasytor utan hoga
naturviarden. Omrddet dr redan ianspréktaget och befintlig detaljplan anger
anvindning med beteckningen N1, campingplats. Omradet bestar i huvudsak
av mjukmark och sluttar delvis mot inre delen av Lerekilen och ligger saledes
delvis laglint med hidnsyn mot stigande vatten.

Oversviamningsrisk, stigande vatten

Omradet ligger i intervallet +0,8 - +2,0 m 1 RH2000. Omradet dr som hogst vid
anslutning till vigen och trappar av ner mot bécken och stranddngen. Omréade
for viag och byggritter foreslas hdjas upp till nivder som dr anpassade till
stigande vatten.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Byggnader behdver placeras mot befintliga strukturer och mot véagen for att
bevara siktlinjer. Foreslagen byggnation ger viss paverkan pa landskapsbilden.

Risker for ras, skred och erosion

Lamplig grundlaggningsmetod: palning. Omrédet ligger ej hogvattensfritt
samtidigt som marken inte tal nigon tillskottsbelastning utan att sattningar
uppkommer. Foreslagen bebyggelse utfors med palade byggnader.

Befintliga vigstrukturer

Omradet ligger 1 anslutning till befintlig vdg vid infarten till planomradet. For
befintlig vagstruktur behdver viss justering goras i hdjdled for att anpassas till
stigande vatten.

Ldmplighetsbedémning

Omradet skulle, utan paverkan for kringliggande bebyggelse kunna utdkas
nagot mot véster om det ar geotekniskt ldmpligt. Bebyggelse pa omradet har
viss negativ inverkan pa narliggande befintlig bebyggelses utsikt. Omradet
ligger i ndrheten av en tdnkt pumpstation for kommunalt VA.

Slutsats: Bebyggelse inom omradet bedoms mojlig utan stor negativ
paverkan pé kringliggande bebyggelse eller natur och milj6. Det beddms som
att omradets byggritt kan 6ka nagot, varpa nagra byggnader fran omrade A kan
omlokaliseras hit.
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Omrade E

Inom omradet foreslogs 1 granskningshandlingarna planbestammelserna B,
bostdder och O, tillfdllig vistelse med mdjlighet att uppfora négra kvarter med
bostdder eller campingstugor samt planbestimmelserna KBC, kontor, hotell,
bostdder och centrum for en centrumanléggning vid omrdde dér det idag finns
en befintlig centrumbyggnad.

Forutsdttningar

Omradet utgodrs 1 nuldget av 6ppna griasytor utan hdga naturviarden. Omrédet ér
redan ianspraktaget och befintlig detaljplan anger anvindning med
beteckningen N1, campingplats och campingstugor.

Omradet utgors av Lerekilens véstra kant. Hela omradet sluttar mot
vattenomréadet och kan paverkas av stigande vatten. Delar av omréadet kréver
geotekniska atgirder for att uppna tillfredsstéllande stabilitet vid byggnation.

Omradet ligger dér till stor del berg moter mjukmark. Bergen vister om
omradet dr relativt hoga. Invid berget 16per en vdg som angor en villafastighet
som ingdr 1 planomradet. Omréadet ligger ca 100 meter fran fornlamning rose
(Tanum 904:1). Omrédet grénsar till natur med hdga naturvirden.

Inom omréadet finns idag flertalet byggnader och anldggningar och upplevs i
hog grad som redan ianspraktaget. Genom omradet 16per en lokalgata som
angor en befintlig hamnanldggning med sjobodar. Omrédet ingick i den
tidigare campingrorelsens centrala del.

Oversviamningsrisk, stigande vatten

Omradet ligger i intervallet +1,0 - +7,0 m 1 RH2000. Byggnader i forslaget &r
anpassade till kommande stigande vatten-nivéer. Vig véster om Lerekilen,
direkt oster om omrade E byggs som en stodkonstruktion/spont for att
tillgodose tillfredsstédllande stabilitet for byggnation inom omradet och
anpassas dven den till kommande stigande vatten-nivaer.

Byggnaders effekt pa landskapsbilden

Mot berget tillats hogre byggnader, mot strandytorna tillats lagre byggnader.
Vid viktiga siktstrak vid Lerekilen tillats inga byggnader. Inom omrédet och
med fordel mot berget kan dven byggritter fortdtas utan att paverka
landskapsbilden negativt.

Risker for ras, skred och erosion

Lera forekommer 1 varierande omfattning. Inom delar med lera rekommenderas
palning eller kompenserad grundlaggning. En stddkonstruktion/spont erfordras
for att uppna tillfredsstéllande stabilitet inom omradet.
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Befintliga vigstrukturer

Omradet ligger i anslutning till befintlig vag. Befintliga vigstrukturer justeras
for att ligga pé lampliga nivaer géllande stigande vatten. Vag direkt 6ster om
omrédet byggs som en stddkonstruktion/spont for att tillgodose
tillfredsstéllande stabilitet for byggnation inom omrédet.

Ldmplighetsbedémning

Med foreslagen ombyggnation av viagen som stodkonstruktion/spont s& okar
tillgdngligheten till nya bebyggelseomradet, hamn- och sjobodsomradet samt
dven till den befintliga aretruntvilla som idag har vigen som sin tillfartsvég.
Vigen ligger idag under kommande stigandevatten-nivder och kommer att
kréva atgérd. Det har inte inkommit nagra eller endast f kommentarer géllande
planforslaget for detta omrade 1 granskningskommentarerna.

Slutsats:

Omradet dr en naturlig plats for bebyggelse och ér redan ianspriktaget. Ny
bebyggelse bedoms ej paverka natur eller miljo negativt.

Med tekniska 16sningar for hantering av de geotekniska forutsittningarna
bedoms omradet lampligt for bebyggelse.

Omradet bedoms kunna fortétas ytterligare om foreslagen centrumanlidggning
flyttas nagot ar norr 1 forhéllande till granskningsforslaget 2019 och, i en
omlokalisering, kompensera for borttagande av byggritter fran omréde A utan
att paverka tillganglighet eller landskapsbild negativt.

Centrumanléggningens nockh6jd sédnks med en meter, tillbaka till + 16 meter
d4 kommentarer om detta inkommit och anses relevanta.
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Tidigare beddomda alternativa omraden

Utdver de omréaden som utpekats som mojliga for bebyggelse i kartan ovan, har
ytterligare omraden observerats men tidigt i planprocessen bedémts mindre
lampliga och dé utgétt ur planforslaget. Gemensamt for dessa omraden ér att de
ligger inom laglédnt omréde. Nedan redogdrs for tre forslag pa omréaden som
tidigare varit med i en bedomning av bebyggelseomraden.

Nordost om Lerekilen

For att klara byggnation inom det hiar omradet krévs stora atgiarder. Bland
annat for att klara stigande vatten. Atgérder som krivs beddms inte st i
proportion till den paverkan det ger pd landskapsbilden och naturen. For att
klara tillgdngligheten till byggnader skulle konstruktioner, alternativt ramper,
behodva byggas. Intilliggande aretruntbostidder blir av med delar av sin hogt
varderade utsikt. Parkering inom detta omrade ar inte 1ampligt da den skulle
ligga under vatten stora delar av éret.
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Oster om Lerekilen

For att klara byggnation kravs dven inom det hir omradet stora atgérder.
Byggnation paverkas av stigande vatten. Atgirder som krivs bedoms inte st i
proportion till den paverkan det ger pd landskapsbilden. For att klara
tillgéngligheten till byggnader skulle konstruktioner behdva byggas. Grannar
forlorar utblickar och bebyggelse ger en stor paverkan pa naturen. De laglénta
delarna intill Lerekilen har hogt naturvarde. Parkering inom detta omrade ar
inte heller 1dmpligt, eller 1dmpligt, da den skulle ligga under vatten stora delar
av aret och dven kréva stora vigytor och konstruktioner for att kunna nés.
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Norr om backen

For att klara byggnation kravs dven inom det hir omradet kravs stora atgérder.
Byggnation paverkas av stigande vatten. Atgirder som krivs bedoms inte st i
proportion till den paverkan det ger pd landskapsbilden. For att klara
tillgéngligheten till byggnader skulle konstruktioner behdva byggas. Grannar
forlorar utblickar och bebyggelse ger en stor paverkan pa naturen. Parkering
inom detta omrade dr mojligt men skulle kréva atgérder for att inte fa for stor
paverkan ifrén biacken. En parkeringsplats hér skulle endast gynna
kringliggande omriden da det dr langt fran 6vrig bebyggelse.
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I planforslaget planeras for en parkering inom strandskyddat
omrade

I planforslaget foreslas en parkering intill badplatsen i1 norr. Viktigt dr att 6ka
tillgdngligheten och trafiksékerheten och parkeringsplatsen planeras dven
innehalla handikapplatser.

Badplatsen anvénds flitigt sommartid och ar d&ven en motesplats pa véar och
host. Idag parkerar man sa néra badet man kan men dven dér det inte finns
parkeringsytor.

Sokningar har gjorts inom planomradet efter ytor som skulle kunna fungera
som ersittning men da syftet dr att klara tillgénglighet till badplatsen bedoms
det inte finnas niagon erséttningsplats. Manga av de ytor som provats har ocksa
legat inom laglant omrade och dé har stigande vatten varit avgérande for att
utesluta de alternativen.

Storleken pé parkeringsplatsen inom strandskydd &r anpassad efter platsen for
att inte gora for stort ansprak pa omgivningen men &r egentligen inte stor nog
att klara besokarantalet en vélbesokt sommardag. D4 far man ta till
parkeringsytor en bit dérifrdn men det kan ocksa anses acceptabelt att man helt
enkelt far lasta av och sedan gé en bit for att ta sig till stranden.
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SAMLAD BEDOMNING

Konsekvenser
Planerad anvindning innebdr att:

Eventuell paverkan pa siktlinjer mot/frin fornminne, rése (Tanum 904:1)
minskar. I forslaget sanks nockhdjden pa centrumbyggnaden till +16,0 m 1
RH2000, centrumbyggnaden flyttas dven nagot norrut. Detta leder till mindre
paverkan pa siktlinjer och att avstandet fran roset okar.

Géllande strandskyddslinje
——————— Farslag ny strandskyddslinje

. H-0
byggnader

-18
byggnader: _ -1
- byggnader
MR +2
+15 / ! - byggnader
byggnader

Forslagets konsekvenser gdllande mojliga byggriitter.
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Omrade A foreslas inte tas 1 ansprék for bebyggelse utan bor 1 det fortsatta
planarbetet istéllet inga i1 allmén platsmark, NATUR. Det innebir att &ven
lokalgatan 1 véster utgér ur planforslaget. Bebyggelsen omlokaliseras och
ersitts delvis i omrade D och E. Den storsta omlokaliseringen foreslés till
omréde E.

Strandskyddet foreslas upphdvas for omrade B. Omradet planldggs som
kvartersmark for tillfallig vistelse, med campingstugor. Utredningen har visat
att det som foreslds inom omrade B inte kan lokaliseras utanfor strandskyddat
omréde och att planerad lokalisering dérfor dr den mest ldmpliga.

Planomrédets allménna platsmark NATUR utokas bade i forhédllande till
géllande detaljplan och till forslaget under granskningsskedet 2019. Den
allménna tillgdngligheten till planomradet 6kar 1 stort och dven inom omrade B
som dven blir sékrare att betrdda.

Lokaliseringsutredningen har inte funnit nagon alternativ plats for parkeringen
utanfor strandskyddat omréde. For sin anvidndning och 6kad tillgidnglighet for

rorelsehindrade krdvs att parkeringen placeras nédra badplatsen. Lokalgata och

parkering inom strandskyddet 16ses genom dispensprévning.

Sammantaget kan konstateras att foreslagen placering av campingstugor inom
omride B ér en forutsittning for att uppfylla planens syfte. Kommunen 6nskar
utveckla omrddet till en dretruntdestination med ett bredare utbud av
boendemdjligheter, service och aktiviteter av olika slag. En aretruntdestination
kraver en hogre exploateringsgrad dn vad nu géllande detaljplan fér camping
medger.

Planen innebir att nya végar och strak kan anldggas samt forbéttring av
befintliga végar vilket 6kar allminhetens mojlighet till rorligt friluftsliv och
kontakt med stranden. Viktiga utblickar bevaras, inte minst i nordsydlig
riktning genom dalgdngen. Strinderna kring Lerekilen liksom grasytan i norr
undantas fran bebyggelse. Anvéndningen av byggnader ska primért vara
tillfallig vistelse, campingfritidsbebyggelse eller boende.

Bedomning av ytor i laglénta delar av detaljplanen

e Omriden som bedoms som ej ldmpliga for bebyggelse far
planbestimmelsen N, for friluftsliv och camping, eller NATUR.
Byggnation dr ej 1dmpligt intill Lerekilen eller 1 6vriga laglénta delar.
Ingen byggnation tillits inom eller for néra badplatsen i norr.

Ingen byggnation foreslas inom utpekade viktiga siktlinjeomraden.
Parkering intill badplatsen i norr behovs for tillganglighet och
trafiksdkerhet och uppgiften kan inte 16sas med placering pé annan plats
med avstand ifrdn badet. Syftet med parkeringen &r néarheten till
badplatsen.
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God markhushéallning

For att ge god markhushallning men ocksa for att skapa 6ppna, gemensamma
ytor har planforslaget studerats och utvecklats genom att bebyggelseomraden
har minskats, fortitats och anpassats till terrdngen.

Med mojligheten att ssmmanbygga campingstugor parvis kan man ge en béttre
anvindning av gemensam mark. Man minskar ocksa hemfridszonerna, viktigt
for att stirka den turistiska inriktningen for planforslaget. Utifran detta ges i
nuvarande planforslaget mojlighet for att sammanbygga campingstugor om
maximalt 35 kvm. Byggbara omréden ska vara koncentrerade men énda
uppfattas som luftiga med mojligheter att rora sig genom.

Planldggningen ska frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gron- och vattenomraden. Den ska dven
frimja en fran social synpunkt god livsmilj6 som ér tillgédnglig och anvindbar
for alla samhéllsgrupper och en langsiktigt god hushallning med mark.

Laglanta omréden
Diér sa har ansetts lampligt har inom laglant mark planbeteckning N for
friluftsliv och camping, anvénts.
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Slutsats

Kommunens samlade bedomning ar att bebyggelse enligt forslaget bedoms
mojlig att genomfOra utan att i storre utstrickning paverka befintlig
kringliggande bebyggelse eller natur och miljo.

Gallande strandskyddslinje
Farslag ny strandskyddslinje

Foreslagen ny utformning, ddr omrade A utgar. lllustrerat med foreslagen ny
strandskyddsgrdns.

Att utveckla kommunens turistiska inriktning ar ett allmént intresse som okar
en kommuns attraktivitet och skapar nya arbetstillfillen. Det ar att foredra att
placera en anldggning med turistisk inriktning med uthyrningsmdjligheter vid
omraden som redan dr etablerade med turistisk inriktning och befintlig
infrastruktur. Forslaget ger ett brett utbud av boendeméjligheter och aktiviteter
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och knyter ihop strak inom och med intilliggande omraden som exempelvis
Veddo naturreservat.

Analysen visar att med viss omlokalisering och andra mindre fordndringar ar
det lampligt att ta planomradet i ansprak for foreslagen utveckling av de olika
delomradena (se plan- och illustrationskarta i nytt granskningsforslag).

Delomrédena inkréktar inte ndmnvért pa vare sig natur eller kulturmiljo.
Forslaget visar stor hdansyn till natur och miljé och kringliggande bebyggelse.
De identifierade bebyggelseomradena ér ldmpliga med avseende pa hdlsa och
sdkerhet, stigande vatten, tillgédnglighet och geoteknik.

Omréde A utgir som bebyggelseomrade da det skulle kunna riskera att paverka
strandskyddets syften negativt.

Omrade B anses lampligt att nyttja for bebyggelse. Omréadet har inga eller 14ga
naturvdrden och forslaget paverkar inte landskapsbilden negativt. Omradet,
med sitt ldge och placering nira centrumbyggnaden, bidrar naturligt till planens
syfte och forslaget skapar en plats med béttre nytta och tillganglighet an vad
omradet ger idag. Strandskyddets och riksintressenas syften kan virnas
samtidigt som omradets tillganglighet forbattras och blir sékrare att betrdda.

Kartorna sid 34 och 37 visar lokaliseringsutredningens resultat principiellt
avseende de delar av omradet som &r lampliga for ny bebyggelse, samt i
forhallande till granskningsforslaget 2019.

Angelaget allmant intresse

Bedomning av sérskilt allmént intresse

Kommunen gor beddmningen att det dr av sirskilt allmént intresse att
mojliggora for nya foretagsetableringar med syftet att tillskapa nya
arbetstillfallen.

For att visa verksamheternas betydelse for det allménna intresset jamfors den
foreslagna anvindningen med ett nollalternativ, ett scenario dir ny detaljplan
vinner laga kraft utan att strandskyddet upphédvs for omrade B.

Nollalternativ:

— Omrédet vid och kring strand/stranding skulle 1dmnas utan atgird och
svartillgédngligt med sékerhetsrisker samt med lag/obefintlig forvaltning.

— Tillgingligheten till strand och fastighet 1 norr skulle forsdmras da vigen
inom denna del ldmnas utan atgérd (motiverar utbyggnad av infrastruktur).

— Det rorliga friluftslivet skulle begrénsas dé ytor riskerar att vixa igen och
omrdden riskerar upplevas som ogéstvinliga.

— Planprojektet minskar, projektgenomforbarheten riskeras och da dven
forutséttningarna for Tanums kommuns malsdttning om turistisk utveckling



och okad sysselséttning. Det kan tvartom medfora en minskning av antalet
turistnétter i kommunen.

— Den kommunala VA-utbyggnaden som pégar riskeras att forsdmras da
forutséttningarna enligt bef kalkyler omintetgdrs i det fall projektet ej kan
genomforas. Anldggandet av ledningar, byggandet av pumpstationer mm
skulle sannolikt inte kunna genomféras som planerat.

— Besoksytor och parkeringsytor skulle minska. Forutsittningarna for vaxt-
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och djurlivet pdverkas i stor utstrickning om omrédet istéllet ianspraktas for

parkering som i befintlig plan.

Sammantaget kan konstateras att forutséttningar for utveckling av Veddokilen

som omrade med turistisk inriktning &r begridnsade och eventuellt rent av
omdjlig om utveckling inte mdojliggors 1 foreslagen omfattning. Planforslaget

har under projektets gdng bantats ner till ett minimum for planerad verksambhet.

Riskerna for negativ paverkan pa helheten (manniska, djur och natur samt
kommunal turistutveckling) ér betydligt storre utan strandskyddslattnad i
omrade B dn vad vinsten for naturmiljo, hilsa och sidkerhet skulle bli vid
strandskyddslattnad.

Foreslagen anviandning (O), for omrade B ger avgorande forutséttningar for
utvecklingen av vistra Veddokilen. Det dr ddrmed av angeldget allmént
intresse att strandskyddet upphdvs sé att anvindningen tillfallig vistelse (O)
kan mojliggdras inom omréade B.

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2021-06-18

Roger Rosengren Hillevi Kittel
Planhandlidggare Planarkitekt
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