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INLEDNING
Bakgrund

Sportshopen har sedan 2011 etablerat sin verksamhet med forséljning av sport-
och fritidsprodukter pa fastigheten Tanums-Rorvik 1:226. Verksamheten vaxer
och behdver storre ytor for forsaljning och lagerhallning av sina produkter.
Bland annat forbereds for en utdkning av nathandeln. Exploateringen planeras
ske at sydost som en direkt utbyggnad av befintlig handelsbyggnad pa
fastigheten Ertserdd 1:53 som forvarvats av exploatoren.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-02-27 att medge plantillstand for utbyggnad
pa Ertserod 1:53.

Planens syfte
Planens syfte &r att prova mojligheten for utokad handelsverksamhet i direkt
anslutning till befintlig verksamhet. Bebyggelse ska anpassas till landskapet.

Ytterligare ett syfte ar att inom fastigheten mojliggora for en utbyggnad av ett
av kommunens huvudstrak for gang-och cykeltrafik.

Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor en utokning for handelsverksamhet, primért med ytor
for en effektiv lagerhallning, dar agaren av den befintliga verksamheten,
Sportshopen, ar exploator. FOr att uppna en enhetlighet med befintlig
anlaggning och anpassning till landskapet ska nya byggnader utféras med en
utformning och gestaltning som fortséatter med den struktur och tema som
befintlig byggnad har.

Delar i den gallande detaljplanen kommer att inga i den nya detaljplanen, bland
annat befintligt varumottag och avfallshanteringen samt busshallplatsen. En
storre del av fastigheten foreslas for markparkering, kringgardad av grénytor
mot omgivande vagar. For genomférandet av planen kravs ocksa omlaggning
av diken och ledningar som korsar befintlig aker- och angsmark. Delar av
fastighetens akermark har redan hardgjorts och anvénds idag for parkering.
Fastigheten Ertserdd 1:11, "Tunatorpet”, ingar nu i fastigheten Ertserod 1:53
och byggnader pa tomten kommer att rivas.

Det finns inga arkeologiska eller kulturhistoriska intressen, daremot finns det
naturomrade med visst naturvarde samt diken med biotopskydd.

Utbyggnaden av handels- och lagerbyggnaden kan komma att ske etappvis.
Forutom av exploatdren beslutad utbyggnad av verksamhetslokaler ska det i en
forsta etapp ocksa utforas erforderlig dagvattenhantering, vagar,
vaganslutningar, parkering inom kvartersmark, gang- och cykelvag och andra
for verksamheten nodvandiga markatgarder enligt detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Enligt 5 kap PBL ska plansamrad ske med mojlighet att lamna synpunkter pa
planférslaget for statliga organ och myndigheter, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter/forvaltningar, enskilda sakdgare och allménheten. Inkomna
synpunkter kommer att sammanstéllas och bemoétas i en samradsredogdrelse.
Dérefter stalls planforslaget ut till granskning, dar de med inkomna synpunkter
under samradet har méjlighet att ater yttra sig och lamna synpunkter. Yttranden



sammanstélls och beméts i ett granskningsutlatande infor kommunens
antagande av planen.

Syftet med samrad och granskning &r att fa ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och ge majlighet till insyn och paverkan i planprocessen. Det innebar
att planforslaget tas fram med foljande steg:

[

PLANPROGRAM
SAMRAD

DETALJPLAN DETALJPLAN DETALJPLAN DETALJPLAN
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessens olika skeden enligt PBL (2010:900).

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900). Planarbetet startade i juli 2014,
da planavtal tecknades. Planen handlaggs med normalt planférfarande och har
foregatts av ett planprogram som hade programsamrad under mars/april 2017.
Inkomna synpunkter fran programsamradet sammanstalldes och bemottes i en
samradsredogorelse, program.

Till foljd av kommunala 6vervaganden och samrad med Trafikverket har
planomradet minskats sedan programsamradet och innefattar inte den
norrgaende gang- och cykelvagen och inte heller lansvag 163 eller
Tanumstrandsvégen.

Arbetet med detaljplanen paborjades under hosten 2018. Miljo- och
byggnadsnamnden tog beslut om samrad 2019-09-24. Samradstiden pagick
under oktober/november 2019. Detaljplanen har varit utstallt fér granskning
fran och med 2020-10-09 till och med 2020-11-10. Inkomna yttranden har
tillsammans med kommunens stallningstaganden sammanstallts i ett
granskningsutlatande.

Plandata
Geografiskt lage, areal och avgréansning
Planomradets areal ar cirka 6,8 hektar.

Planomradet &r belaget cirka 2 kilometer sydost om Grebbestads centrum och
avgransas i nordvast av Sportshopens befintliga byggnad. I nordost avgrénsas
planomradet av vag 163, i sydost av Tanumstrandsvéagen och i sydvast av
angsmark och ett kuperat skogsomrade.

Markagoforhallanden

| planomradet ingar fastigheten Ertserdd 1:53 och en mindre del av Tanums-
Rorvik 1:226 samt en liten del av Tanums-Rorvik 1:56 och det samféllda diket
Tanums-Rorvik s:18. En mycket liten del av Ertseréd 1:2 omfattas av
lokalgatan som ansluter till Tanumstrandsvagen. Inom planomradet finns dven
ett dikningsforetag, "Ertserdds dikningsforetag av ar 1953”. Dikningsforetaget
omfattar befintliga akerdiken inom planomradet.

Samtliga fastigheter &r i enskild &go.



Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen
Allmanna intressen

Utbyggnadens storlek ar betydande och kommer att paverka omgivningen och
landskapsbilden. Betydelsefullt blir da hur anlaggningen utformas och hur
byggnaden kan ta stod i landskapsrummets hdjdformationer och partier av
vegetation. Se vidare under rubriken Landskapsbild och gestaltning.

Av allmént intresse ar det utbyggda straket for gang-, cykel- och mopedtrafik
som planeras att inga i tatortens huvudstrak. Detta &r idag utbyggt fram till
Sportshopens busshallplats. Straket foreslas passera genom utbyggnadsomradet
parallellt med omradets lokalgata fram till Tanumstrandsvégen i sydvast. Ett
allmént intresse ar ocksa omradets busshallplats som foreslas kvarsta i
befintligt lage.

Anléaggningens parkeringskapacitet kan ocksa ses som ett allmant intresse.
Delar av parkeringen borde kunna nyttjas som infarts- och besoksparkering vid
tillfallen da handelsverksamheten inte nyttjar kapaciteten fullt ut.

Sportshopens verksamhet och utveckling med fler arbetstillfallen ar en resurs
for tatorten och kommunen.

Enskilda intressen

For att fortsatt kunna bedriva handelsverksamhet dér den etablerats sedan flera
ar, sker utbyggnaden i direkt anslutning till den befintliga verksamheten.
Behovet finns att utveckla handeln med storre lagerkapacitet kopplat till en i
framtiden alltmer utokad nathandelsforsaljning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan, Férdjupad oversiktsplan

For Tanums kommun géller OP 2030. Oversiktsplanen antogs av
kommunfullméktige 2017-06-19. Beslutet vann laga kraft 2017-07-18.
Oversiktsplanen innehaller rekommendationer for kommunens mark- och
vattenanvandning med ett perspektiv pa ar 2030.

Planomradet ingar i samhallsomradet Grebbestad dar fordjupad Gversiktsplan
for Grebbestad, FOP 2006, antagen av KF 2006-02-06, galler. | FOP 2006 ar
ett omrade inom Rarvik, dar planomradet ligger, redovisat som strategiskt
omrade (R5) vilket innebar att:

Omradena reserveras for framtida utveckling av samhallet. Precisering av
lamplig markanvandning ska i efterféljande planering i vissa av omradena ske
i form av 6versiktliga planstudier. Lampligheten av utbyggnaderna ska vidare
provas i detaljplan.”

For Rorvik ar foljande redovisat i den fordjupade oversiktsplanen:

Tanumstrand ska pa sikt bindas ihop med Grebbestad. Innan beslut tas om
hur omradet ska utnyttjas bor det studeras som en helhet i en sarskild
planstudie. | denna ska bl a forutsattningarna for olika typer av
markanvéandning sasom bostader, utvidgning av fritidsanlaggning och camping
samt eventuella verksamheter vara belysta. Alternativa I6sningar av
trafikmatning samt bil-, gang- och cykelvagar bor studeras. | avvaktan pa



fortsatt planlaggning far anlaggningar eller ny bebyggelse inte tillkomma
annat an som kompletteringar till befintlig bebyggelse och under forutsattning
att det inte paverkar framtida planering av markanvandningen i omradet som
helhet.”

Planstudie RoOrvik

Tanums kommun tog under 2007 fram en fordjupad planstudie for
Rorviksomradet. | planstudien ligger planomradet inom delomrade 4,
”Omradet mellan Rérviksvagen och Tanumstrandsvagen™. | planstudien
forutsatts att handelsomradet (planomradet) trafikmatas via en anslutning till
Tanumstrandsvégen. Planstudien med forslag till markanvéandning godkéndes
av kommunstyrelsen 2007-10-03. Beslutet innebar att planstudien ska gélla
som underlag for fortsatt planlaggning och utredning inom Tanums-Rorvik-
omradet. Foreslagen utbyggnad av Sportshopens verksamhet ar i huvudsak
forenlig med planstudiens intentioner om handelsetablering vid vag 163.
Planforslaget har ocksa foregatts av ett planprogram som bland annat har belyst
fragor om trafik, gang- och cykelvég, dagvattenhantering med mera.

o
> En storre handelsetable-
2/ ring langs vagen. Det ar mojligt att
rora sig i det ursprungliga landskapet i norr
b 0ch vaster. Traridaer avskiljer omradet
; mot dster och soder. &

"_;'i .‘.-‘ r . i : ! ..:'-

Utdrag ur karta till planstudie Rérvik som visar delomrade 4, lampligt for
handelsverksamheter och ytor for parkering.

Kommunala program
Planen berdrs av foljande kommunala program:

Naturvardsprogram

| kommunens Naturvardsprogram fran 2011 redovisas olika objekt i Tanums
kommun. Objekten delas in i tre klasser. Klass 1 anger unika naturvarden, klass
2 Ovriga naturvérden och klass 3 naturvérden. Ertserodsbécken ar kategoriserad
som ett objekt med naturvarde klass 3. Backen éar ett lekvatten for oring.



Enskilda objekt med naturvarden i klass 3 har betydelse for naturvard pa lokal
niva, for spridning av arter och for landskapets variation.
Naturvardsprogrammet rekommenderar att exploateringar och byggnationer
om mojligt bor undvikas inom objekt med naturvardesklass 3. Exploatering

och byggnationer bér om mojligt ej heller ske i nédrheten av dessa objekt om det
innebar att naturvardena hotas eller paverkas negativt. Vid avsteg fran dessa
generella hansyn bor kompensationsatgéarder samtidigt utforas.

Ertserddsbécken bedéms ha sin borjan efter dagvattendammen vid den
befintliga handelsbyggnaden och &r utlopp for planomradets dagvatten till
recipienten. De atgarder som beskrivs for dagvattenhanteringen i planforslaget
sakerstaller att backen inte kommer att paverkas negativt. Genom anléaggande
av dagvattendamm och diken fordrojs och renas dagvattnet och det sker inte
utslapp till befintligt vattendrag i stérre omfattning &n tidigare.

En riktad utredning mot forekomst av salamander och groddjur samt PM for
kompensationsatgarder géllande arter och biotopskyddade objekt har utforts
med anledning av flyttning av diken inom planomradet.

Detaljplaner

Planomradet &r inte planlagt, forutom den del som ingar i planomradet och
berdr detaljplanen for del av Tanums-Rorvik 1:48, 1:54 och 1:56, Sportshopen.
Planomradet berdrs ocksa i det syddstra omradet av del av generalplan for
Ertserdds fritidsomrade, akt: 1435-P85/2.

For angransande omraden galler foljande detaljplaner:

e Detaljplan for del av Tanums-Roérvik 1:48, 1:54 och 1:56, Sportshopen,
antagen 2009-09-14 och lagakraftvunnen 2010-08-26. Planen ar géllande for
den befintliga handelsverksamheten inom Tanums-Roérvik 1:226 omedelbart
nordvast om planomradet och kommer i gransomradet att inga i den nya
detaljplanen.

o Detaljplan for del av Ertseréd 1:5 och 1:7. Planen &r antagen 2018-12-10
och lagakraftvunnen 2019-05-08. Planen mojliggor nybyggnad av 21
enbostadshus sydvast om planomradet

e Detaljplan for Tanums-Rorvik 1:56 och 1:221. Planen ar antagen 2019-11-
25 och lagakraftvunnen 2019-12-28. Planen mojliggor nybyggnad av 13
enbostadshus strax nordvast om planomradet.

o Detaljplan for del av Ertserdd 1:3, lagakraftvunnen 2017-12-19. Planen
skapar forutsattningar for ca 20 smahus samt aktivitetsomrade for idrotts-
och odlingsandamal. Omradet ligger snett sydvast om planomradet.

Narmaste bebyggelse inom bostadsplanerna kommer att ligga pa ett avstand av
ca 70-80 meter fran planerad utbyggnad for Sportshopen.



DP Tanums-Rérvik
1:56 och 1:221

DP Tanums-Rérvik
1:48, 1:54 och 1:56

Del av generalplan fér

Ertserdds fritidsomrdde

Detaljplaner i naromradet som ar antagna eller under arbete. Planomradet markerat med rott.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
En behovsbeddmning genomfordes i ett tidigt skede efter koncept till
planhandlingar (program), for att utreda om en miljébedémning erfordras.
Miljo- och byggnadsforvaltningens stéllningstagande var att en
miljobedomning behdvde genomforas, da detaljplanen bedomdes kunna
medfora en betydande miljopaverkan.

Under programsamradet lamnade lansstyrelsen ett yttrande som redogjorde for
att lansstyrelsen inte delade milj6- och byggnadsforvaltningens
stallningstagande om risk for betydande miljopaverkan, men att kommande
dagvattenutredning maste visa att det inte blir nagon paverkan pa Natura 2000,
alternativt maste det da tas fram en miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen
ansag ocksa att ett genomforande enligt programforslaget kan innebéra viss
miljopaverkan med avseende pa képcentrum och trafikmiljon, och att
konsekvenserna ska beskrivas i planen.

Miljo- och byggnadsforvaltningen har infor plansamradet genomfort en ny
behovsbeddmning dar Miljo- och byggnadsndmnden har beslutat att
planforslaget inte innebér betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen kan sammanfattas enligt foljande:

e Planens syfte &r att prova mojligheten for utdkad handelsverksamhet i
direkt anslutning till befintlig verksamhet samt méjliggora for en
utbyggnad av ett av kommunens huvudstrak for gang-och cykeltrafik.

En etablering av ett nytt kdpcentrum och parkering &r ett sadant &ndamal
som kan stélla krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas, om
det kan antas medféra en betydande miljopaverkan (4 kap. 34 § PBL). En
utdkning av befintlig handelsverksamhet pa platsen bedéms dock inte
medfdra ndgon betydande miljopaverkan.

e Dagvattenutredningen redovisar atgarder for fordrojning och rening av
dagvattnet fran planomradet. Utredningen visar att det inte finns nagon
risk for negativ paverkan pa omgivningen eller miljon med avseende pa



dagvatten. Miljokvalitetsnormer for vatten och Natura 2000-omradet
bedéms inte paverkas negativt.

e De 6ppna dikena berdrs av generellt biotopskydd, och det kommer att
goras ansokan till lansstyrelsen om dispens fran biotopskyddet for
flyttning av diken.

e Stor hdnsyn till landskapsbilden ska tas vid utformning och placering av
byggnader, skyltar och infrastrukturella I6sningar. Utbyggnadens
utformning utgdr fran den befintliga handelsbyggnaden norr om
planomradet samt det omgivande landskapet. Planbeskrivningen redogor
for byggnadens gestaltning och paverkan pa landskapsbilden.

e Forbattrade gang- och cykelmojligheter sakerstalls i planforslaget.

e Nya byggnader ska uppforas radonsékert, om inte andra férhallanden kan
pavisas.

Kommunens stéllningstagande

Detaljplanen for Sportshopen, Ertserdd 1:53, innebér en utdékning av befintlig
verksamhet i anslutning till Grebbestad tatort. Genomforandet av detaljplanen
bedéms inte medfora betydande miljopaverkan.

Kommunens stéllningstagande &r darfor att en miljobeddomning inte behdver
genomforas.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2013-02-27 att medge plantillstand for utbyggnad
pa Ertserdd 1:53 med vissa forutsattningar. Utdrag ur beslutet:

Kommunstyrelsen beslutar

att stilla sig positiv till Sportshopens utveckling och medge planbesked under
forutsiitining att skanden tar ansvar for finansiering och genomftrande av de
infrastrukturella atgéirder som kriivs fér planens genomfrande och

att foljande fragor utreds:

- Nya verksamheter enligt ansékan tillfor ytterligare trafik till en redan
sveranstriingd trafiksituation kring Grebbestad. For att forbittra
trafiksituationen, eller i varje fall inte forséimra den ytterligare behver varje
ny exploatering bidra till tgiirder som forbéttrar trafiksituationen i
Grebbestadsomrédet.

Beriikning av trafikmiingder och fléden samt étgirder pa trafikniitet.
Marktillgang till Ertserdd 1:11

Férhillande till planomriidet Ertsersd 1:5.

Utformning - landskap, entrémotiv, angriinsande bostider och befintlig
utformning.

Visuell uppbrytning i mindre volymer.

- Flytining av dike och befintliga avloppsledningar.

. Dagvattenhantering till recipienten.

- GC-viigar.

att ansvarsitaganden formuleras i ett exploateringsavtal mellan stkanden och
Tanums kommun,

att uppdra 4t kommunstyrelsens utvecklingsavdelning att tillsammans med
samhillsbyggnadsforvaltningen samordna pagéiende detaljprocesser for utveckling
av Rorviksomridet och 8stra Grebbestad fiir att uppnd en sammanhéllen och viil
fungerande infrastruktur,

att avtal efterhand upprittas med berdrda markisigare/exploatérer, diir var och en
tar sin del i ansvaret for finansiering och genomférandet av infrastrukturella
atgérder,



Fragestallningarna fran beslutet har bearbetats forst i programskedet och vidare
i detaljplanearbetet. Bland annat har en évergripande trafikutredning for
Rérviksomradet utforts som redovisar eventuellt behov av ny anslutning till
vag 163. Fastigheten Ertserod 1:11 har 6vergatt i exploatérens ago.
Detaljplanen for intilliggande fastigheten Ertserdd 1:5 och 1:7 har vunnit laga
kraft och dar regleras med bestammelse, liksom i denna detaljplan,
omhéndertagandet och utbyggnaden av gransdiket for dagvattenhantering. Ett
insynsskydd mot Ertserdd 1:5 och 1:7 regleras pa plankartan med plan-
bestammelse plank och planbestammelse nz, om vegetationsrida mot sydvast.

Arbetet med programhandlingar utférdes under 2016. Arbetet med
planhandlingar infor samrad pabdrjades under 2018, tillsammans med
kompletterande geotekniska undersékningar, VA- och dagvattenutredning
inklusive fororeningsberékning av dagvatten samt kompletterande
naturinventeringar.

Tidigare beslut om program- och plansamrad

Miljo- och byggnadsnamnden godkande planprogrammet att tas till samrad
2017-01-24. En programsamradsredogdrelse av inkomna synpunkter har gjorts.

Forslag till detaljplan godkéndes for samrad 2019-08-27 under forutsattning att
den geotekniska utredningen kompletteras, och att planhandlingarna
kompletteras med resultatet av utredningen, innan planen stalls ut for samrad.
Namnden beslutade &ven att godkanna programsamradsredogdrelsen.

Exploatoren énskade, efter kommunens samradsbeslut, att genomfora vissa
forandringar av planforslaget. Miljé- och byggnadsndmnden fattade darfor om
nytt beslut for plansamrad 2019-09-24, vilket ersatte det tidigare beslutet.
Samrad har skett under oktober och november 2019.

Avvagningar enligt Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Riksintresse for friluftsliv, 3 kap 6 § MB.

Planomradet ligger delvis inom gransen for utpekat riksintresse for friluftsliv
enligt miljobalken (3 kap 6 § MB). Omraden av riksintresse for friluftslivet
skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur-
och kulturmiljon.

Ur kommunens FOP 2006 for Grebbestad anges Tanums kustzon som en del av
riksintresseomrade for friluftsliv. Utmarkande for omradet ar bl a tillgangen pa
bra badvatten, tillgangliga strander och en varierande naturmiljé. Vid
detaljplaneldaggning kan allménhetens intresse beaktas genom forbéattrad
tillganglighet.

Planomradet ligger i utkanten av intresseomradet, inte helt nara de uttalade
strandomradena. Genom utbyggt gang- och cykelstrak forbattras
tillgangligheten till strandomraden. Den foreslagna anvandningen och
atgarderna bedoms inte sta i strid med syftet eller vardet for riksintresset for
friluftsliv.

Inga 6vriga riksintressen enligt miljébalken 3 kap berors.



Sportshopens befintliga byggnad

Grdns fér riksintresse for friluftsliv

Planomrddet

Riksintressekarta ur ’Planstudie Rorvik™ med planomradet illustrerat.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hela planomradet omfattas av hushallningshestammelser for den obrutna
kusten enligt miljébalken (4 kap 3 § MB), vilket avser kustomradet och
skargarden i Bohuslan fran norska gransen till Lysekil (Brofjorden). Inom detta
omrade far inte exploatering ske om natur- och kulturvardena skadas patagligt.
Turismens och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas (4 kap 2 § MB).
Samtidigt ska bestdammelserna inte vara ett hinder for utveckling av befintliga
tatorter eller av det lokala néringslivet enligt miljobalken (4 kap 1 § MB).

Planférslaget innebér en utveckling av tatorten och den befintliga
handelsverksamheten. Forslaget innebar att begransad del av betes- och
akermark tas i ansprak for handelsetablering, men medfor samtidigt en kad
tillganglighet till naturomraden och malpunkter kopplade till turism i
naromradet genom forbattrade gang- och cykelstrak. Planforslaget bedoms inte
pa ett betydande satt medfora negativ paverkan pa de varden for friluftslivet
som utmérker riksintresset

Natura 2000

Vattenomradet utanfor Rorvik utgor ett Natura 2000-omrade och berdrs av
utbyggnaden genom att marken inom planomradet delvis avvattnas via diken
och vidare till Ertser6dsbacken, som i sin tur rinner ut i havet norr om
Tanumstrand. Befintliga diken inom planomradet kommer att laggas om till
foljd av utbyggnaden.

En VA- och dagvattenutredningen har genomforts med syfte att redovisa ny
avledning och fordrojning i erforderlig omfattning innan dagvattnet nar
recipienten. Utredningen redovisar i ett PM aven rening av dagvattnet for att
sakerstalla att utslappsvarden inte 6verskrids. Planomradet kommer anslutas till
kommunalt vatten och spillvatten.

Natura 2000-omradet bedéms med anledning av den foreslagna dagvatten-
hanteringen inte bli negativt paverkat av utbyggnaden.

Miljokvalitetsnormer, MB 5 kap.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet paverkar kustvattenforekomsten ”Grebbestads inre skargard”,
som omfattas av miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Fran planomradet
sker avrinning till havet via diken och Ertserddsbacken.



Den ekologiska statusen i ytvatten har klassificerats till "mattlig” enligt VISS.
Havs- och vattenmyndigheten har faststallt att ekologisk status ”god” ska
uppnas till ar 2027.

Den kemiska statusen i ytvatten har, enligt VISS, klassificerats till uppnar ej
god status med avseende pa kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad
difenyleter (PBDE) enligt den senaste klassningen. Det gar inte att avgora inom
vilken tid det & mojligt att minska halterna. Havs- och vattenmyndigheten har
darfor beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre strangt krav for
kvicksilver, kvicksilverforeningar och PBDE. Ingen tidsram ar satt for att na
kvalitetskravet ’god status™ géllande kemisk ytvattenstatus. De nuvarande
halterna (december 2015) far dock inte oka.

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet.
Dagvattenutredningen redovisar atgarder for fordréjning och rening av
dagvatten, och ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka
forhallanden inom vattenférekomsten eller bidra till att miljokvalitetsnormer
riskerar att overskridas.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormer for utomhusluft, som finns for
flera @mnen och partiklar. De mest forekommande Gvertradelserna géller
kvavoxid/kvéveoxider samt partiklar. Kvavedioxidméatningar i gaturum i
Grebbestads centrum har utforts av Luft i Vast under ar 2010. Méatningen gav
arsmedelvardet 11 mikrogram NO2/m?®. En likadan méatning ar 2014 gav
resultatet 9 mikrogram NO2/m?. Vardena ligger under nedre
utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormer som arsmedelvérde.

Planomradet ligger i nara anslutning till vag 163. Enligt tidigare berdkningar,
utférda vid gallande detaljplan fér Sportshopen, 2009/2010, dr avgashalterna i
anslutning till planomradet laga och underskrider rekommenderade
gransvarden. Den goda luftomséattningen och de relativt sma trafikmangderna i
omradet bidrar till detta. Vid utékad verksamhet, utokade
parkeringsmojligheter och okad trafik bedoms avgashalterna lokalt 6ka nagot,
men miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas i och med genomforandet
av planforslaget.

Strandskydd
Inga delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken.

Sveriges miljomal

| bade PBL och Miljobalkens portalparagrafer anges hallbar utveckling som ett
viktigt syfte. For att pa lang sikt uppna en hallbar utveckling har regeringen
formulerat 16 nationella miljomal varav foljande 6 miljomal bedoms vara mest
relevanta for denna detaljplan:

Begransad klimatpaverkan

Energianvandning — nya byggnader uppfors med héga krav pa
energieffektivitet i enlighet gallande lagstiftning (BBR). Omradet &r relativt
enkelt att exploatera, dvs utan stora resurskravande insatser. Malet bedéms
vara val tillgodosett.

Kollektivtrafik — inom omradet finns idag hallplats for kollektivtrafik,
narheten till kollektivtrafik ar en positiv lokaliseringsfaktor och en utveckling
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av verksamheter i omradet starker underlaget for kollektivtrafiken. Malet
beddms vara val tillgodosett.

Korstracka med bil — viss 6kning av biltrafik forvantas, samtidigt utvecklas
det lokala gang-och cykelnétet. De tunga transporterna dkar nagot lokalt,
samtidigt som det lokala néringslivet och arbetsplatsutbudet starks med kortare
resvagar for arbetstagare och besokare fran narregionen. Malet bedéms vara
tillgodosett.

Frisk luft
Utslapp av bilavgaser — miljokvalitetsnormer for luft bedéms underskridas.
Malet bedoms vara tillgodosett.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Begransat naringslackage — dagvatten renas, fordrdjs och infiltreras lokalt,
naturlig avrinning sker och naringslackage fran omradet kommer inte att 6ka.
Malet bedoms vara val tillgodosett.

Ett rikt odlingslandskap

Jordbruks-/betesmark — kommer att tas i ansprak. Marken ar delvis redan
nyttjad for parkering. Marken som tas i ansprak utgdérs av ett till ytan begransat
omrade med lagt brukningsvarde. Intresset att nyttja marken for utveckling av
befintlig verksamhet bedéms 6vervaga intresset av att bevara jordbruks- och
betesmarken. Enligt det regionala tillaggsmalet for miljomalet ska lanets totala
jordbruksareal som mest minska med 200 hektar fram till ar 2020. Att
iansprakta jordbruksmark dverensstammer inte med det nationella eller det
regionala miljomalet. Malet bedoms bli paverkat.

Kulturspar i akermark — befintliga stenmurar och diken i akermark paverkas
delvis. Dispens fran biotopskydd kravs for omradets diken i jordbruksmark.
Malet bedoms i ndgon man bli paverkat.

God bebyggd miljo

Planering gronstruktur och vattenomraden — omradet omgérdas i forslaget
av en Oppen grénzon utmed véagarna, med inslag av trad och buskvegetation.
En tatare vegetationszon planeras mellan utbyggnadsomradet och
bostadsomradet i sydvast. Diken utfors som dppna diken tillsammans med
vatmarksomrade ingaende i dagvattenhanteringen. Malet bedéms vara val
tillgodosett.

Planering kulturmiljo — arkeologisk utredning har utforts, inga hogre
kulturmiljévarden har observerats. Malet bedoms vara val tillgodosett.

Planering transporter — de dagliga varutransporterna forvantas oka efter
utbyggnad av lagerkapaciteten, &ven en viss 6kning av besokstrafiken
forvantas. Enligt trafikutredningen bedéms nuvarande infart till omradet ha
kapacitet for den tillkommande besckstrafiken. Planen foreslar att ny lokalgata
far anslutning dven till Tanumstrandvagen och pa sa satt separera den tunga
trafiken for varutransporter. Malet bedéms vara tillgodosett.

Trafikbuller — enligt trafikutredningen forvéntas inga gransvéarden bli
overskridna till foljd av detaljplanen. Malet bedoms vara tillgodosett.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

Hackande faglar och groddjur i odlingslandskapet, vatten — nya 6ppna
dikesstrackningar med vatmarksomrade ihop med bade bevarad och ny trad-
och buskvegetation. Malet bedoms vara tillgodosett.

Ovriga férordnanden enligt miljobalken

Oppna diken och stenmurar i jordbrukslandskapet omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap miljébalken. Diken inom planomradet berors av
forordnandet enligt beddmning i utford Oversiktlig naturinventering.
Dispensansokan fran biotopskyddet kréavs for atgarder av dikena. Ansokan om
dispens fran biotopskyddshestammelserna inlamnades i januari 2020 hos
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland.

Beslut delgavs 2020-03-16 att Lansstyrelsen ger dispens for fordndringar av
diken enligt ansdkan under forutsattning detaljplanen antas och vinner laga
kraft.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Mark och natur
Mark och vegetation

Planomradet sett fran Tanumstrandsvagen i soder. Bakom vegetationsridan i vanstra
bildkanten ligger Sportshopens byggnad. | férgrunden utbyggnadsomradet med dngsmark och
darbortom en grusad parkeringsyta.

Forutsattningar

Planomradet utgors i den sddra delen av &ngsmark som delvis anvands som
betesmark for hastar. Pa en del av tidigare akermark har en grusad parkering
anordnats, som nas ifran norr vid hallplatslaget via Sportshopens parkering. En
mindre bergskulle med omgivande tét vegetation vid vag 163 avskarmar delvis
planomradet mot Gster. Vid gransen mot Ertserdd 1:226 och Sportshopens
verksamhetsomrade, finns ett mindre skogsparti. Langs gransen mot Ertserdd
1:5 finns gronomraden med varierande vegetation, sly och buskar i den
sydvastra delen och mer uppvéxt skog i den nordvastra delen. Strax intill finns
ett mindre torp med tomtmark omgardad av tradridaer.

En biotopkartering och naturvardesinventering har utforts av Henric Ernstson
KONSULT, Oversiktlig biotopkartering och naturvardesbedémning, 2015-06-
09, reviderad 2015-06-24. Inventeringen pekar framst ut en gallrad dunge med
Iovtrad inom skogspartiet i den norra gransen som beddms ha visst naturvarde,
naturvardesklass 4. Vérdeklassen ar den lagsta och innebér att omradet har viss
betydelse pa lokal niva som livsmiljo och for spridning av arter och variation i
landskapet. Inom omradet finns ask klassat som hotad enligt Artdatabankens
rodlista. Ask ar i sig viktig for den biologiska mangfalden da flera hotade arter
ar knutna till arten.

Sedan naturvardesinventeringen gjordes har planomradet minskats och
innefattar nu inte vag 163 och omraden 6ster om vagen, vilket innebar att
inventeringens delomrade E med landskapsobjekten 2 och 3 inte berdrs av
detaljplanen.

Diagonalt genom omradet, i den norra kanten av angsmarken, stracker sig ett
stOrre dike i 6st-véstlig riktning. Utmed den sydvastra fastighetsgransen finns
ett mindre dike som vinklar av séder om torpet och férenas med det storre diket
strax sydost om torpet varifran de gemensamt stracker sig vidare i nordvastlig
riktning mot en dagvattendamm och Ertserédsbécken, véaster om Sportshopens
butiksbyggnad. Ertserdd 1:53 och uppstroms liggande markomraden avvattnas
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genom dessa diken och avleds via Ertserddsbécken till havet, norr om
Tanumstrands hotell- och konferensanlaggning.

For berorda dikesstrackor inom planomradet har en kompletterande
naturinventering gjorts som en Riktad inventering, 2019-05-07. Den riktade
artinventeringen har skett mot groddjur for att komplettera tidigare utford
naturinventering. | utredningen noteras artfynd och spel av vanlig groda (Rana
temporaria) som ar skyddad och finns med i artskyddsférordningen. Dikena
utpekas i inventeringarna som landskapsobjekt av typen smavatten i
jordbruksmark och har dérigenom ett generellt biotopskydd.

Rester av en stenmur inom planomradet, langs traktgransen i norr, utpekas inte
i inventeringen som landskapsobjekt och bedoms heller inte beréras av nagot
generellt biotopskydd.

Ertserddsbacken och det diagonalt I6pande diket ingar i kommunens
naturvardsprogram. Nedstroms i Ertserédsbéacken har patraffats oring.

Planomradets terrang ar huvudsakligen flack med undantag for bergskullen i
nordost, ca +15-18 meter Gver nollplan. | 6vrigt varierar marknivan mellan
+11, centralt i omradet, till ca +14 i norr och soder.

Planférslag och konsekvenser

Befintligt diagonalt dike laggs igen fram till Sportshopens butiksbyggnad. Sa
sker ocksa med diket soder om “Tunatorpet”. Ett nytt oppet dike anléaggs inom
omrade med naturmark i soder. Tillsammans med ett nyskapat vatmarksomrade
for fordrojning och rening av dagvatten, ansluts det nya diket till befintligt dike
I sydvast vid fastighetsgransen mot Ertseréd 1:5. Gransdiket breddas och
iordningstalls for avledning av dagvatten langs gransen norrut och ansluts till
ursprunglig dikesstrackning bakom befintlig butiksbyggnad. Se vidare
beskrivning under Teknisk férsorjning/Dagvatten.

Planbestammelser dike och vatmark, for dike respektive damm inklusive
erforderliga markomraden for anldggande och slanter anges pa plankartan.

Vid en utbyggnad enligt planforslaget kommer skogspartiet i norr, med bland
annat ask-trad, samt tradridaer runt torpet att forsvinna. Befintlig vegetation
sparas inom foreslagna naturomraden. Sadana omraden ar bergskullen i
anslutning till vag 163, omradet mellan hallplatslaget och den nya
parkeringsytan, delar av skogsvegetationen i nordvést samt en mindre
traddunge langst ner i sydvast, vid Tanumstrandvagen.

Nyanlagd vegetation foreslas inom kvartersmark som dungar eller rader av
mindre trad i gras- och planteringsytor inom den storre parkeringsytan. Detta
regleras med planbestdmmelse ns. Trad- och buskplantering som en
vegetationsrida framfor foreslagen byggnad langs gransdiket i vaster samt en
liten avskiljande gronyta mellan hallplatsen och ny parkering utférs med
planbestammelse n..

Pa stora delar av fastigheten kommer marken att hardgoras for trafik- och
parkeringsytor eller upptas av byggnader. Hardgjorda ytor utgors
huvudsakligen av asfalt pa véagar och i parkeringszonerna och av markplattor i
gangzoner. Viss omférdelning av omradets markmassor kommer att ske.
Primért sker det i de centrala delarna dar det diagonala diket funnits. De 6ppna
parkeringsytorna blir relativt flacka utan stora marklutningar. Darmed ar
forutsattningarna goda for att sakerstalla bra tillganglighet.
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Bebyggelse
Handelsverksamhet

Forutsattningar

I nordvastra delen av planomradet finns ett mindre bostadshus, Tunatorpet.
Tomten omgardas av trad- och buskvegetation och nas fran vag 163 via
Sportshopens parkering och hallplatslaget strax vaster om bergskullen. Sedan
en tid ingdr Tunatorpet i Ertserdd 1:53 efter att varit egen fastighet. Torpet
avses att rivas vid genomférandet av planen.

Planomradet omfattar ocksa de sodra delarna av gallande detaljplan med
befintlig handelsbyggnad. De delar av Sportshopens byggnader som finns inom
planomradet avses att rivas vid plangenomforandet, sa att foreslagen utbyggnad
kan sammanbyggas och fungera ihop med den befintliga. Omlokalisering av
varumottag och ytor for avfallshantering blir da nddvandigt.

Entréplanets golvnivan enligt det hdjdsystem som kommunens nu anvander
(RH2000) ar + 13,12 m, vilket motsvarar +13,00 m i det tidigare (RH70) som
angivs i géllande plan. Befintlig byggnad innehaller, rdknat som bruttoarea,
ungefar 7000 m? butik, 3500 m? lager, 500m? varumottag och 3000 m? évriga
verksamhetsytor sasom restaurang, kok, personalutrymmen, kontor,
teknikutrymmen med mera.

Narmaste bebyggelse utanfor planomradet ar enstaka bostadshus norr om véag
163, pa fastigheten Tanums-Rorvik 1:48 samt i dster, vid korsningen
Tanumstrandsvéagen och vag 163, pa fastigheten Ertseréd 1:15. Soder om
planomradet ligger ytterligare nagra enbostadshus pa bada sidor av
Tanumstrandsvégen. Bostadsbebyggelse inom Ertserdd 1:5 forvantas uppforas
inom den narmaste framtiden, da detaljplanen for detta omrade nyligen vunnit
laga kraft.

Sportshopens befintliga byggnader fran soder. Befintlig busshallplats till hoger i bild.

Planférslag och konsekvenser

Gallande detaljplan for Sportshopens befintliga verksamhet och byggnader ar
antagen 2009-09-14. | de sodra delarna finns byggnader och utrymmen for
varumottagning och avfallshantering. Denna del foreslas att rivas sa att en
kontinuerlig utbyggnad kan ske fran befintlig butik-och lagerbyggnad och
soderut. Fardig golvnivan for entréplanet kommer att ligga pa samma niva,
+13,12 m. Berorda delar av befintlig detaljplan kommer darmed att inga i den
nya detaljplanen.
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En entré foreslas i utbyggnaden placerad i anslutning till busshallplatsen. Vid
entrén kan finnas turistinformation, uthyrning och service av olika slag och
andra funktioner kopplat till turist- och besoksnaringen. De delar som idag
innehaller varulager kan efter utbyggnaden omvandlas till butiksyta. Befintlig
entré i norr kvarstar for restaurangen, men fortsattningsvis aven for butiken.

Overvigande kommer utbyggnaden att innehalla lagerutrymmen for att méta
verksamhetens behov av den alltmer 6kande nathandeln (e-handel). Pa sikt
behéver Sportshopen oka sin totala lagerkapacitet till ca 15 000 - 18 000 m?.
Fran verksamheten finns ett uttryckt behov att skapa ett 5 000 - 6 000 m? stort
hdglager for att installera ett automatiserat lagerhanteringssystem. Ett effektivt
system for sadan lagerhallning utformas generellt for lokaler med krav pa en
invandig takhojd pa ca 15 meter, dar produkter lagras, plockas och paketeras
med automatiserade system. Nya ytor for varutransporter och varumottag
foreslas ligga i den sodra delen av utbyggnaden.

Eftersom stora ytor inom den befintliga byggnaden kan frigoras for utékad
butiksyta foreslas att endast en mindre andel av utbyggnaden, cirka 5 500 m?,
innehaller butiks-, kontors-, personalytor och liknande.

Den utbyggda delen omfattar i planférslaget en byggratt med storsta totala
bruttoarea p& 23 500 m?. P& plankartan uttrycks detta med en bestimmelse for
utnyttjandegrad dar andelen for tillaten bruksarea for lager och hoglager anges.

Pa plankartan anges hojdbestammelser for nockhojd och byggnadshdjd. Dessa
overensstammer huvudsakligen med de héjder som den befintliga byggnaden
har. Hogre hojder medges dock for ett avgransat omrade anpassat for hoglager
samt for omrade som kopplar utbyggnaden till befintlig byggnad som foreslas
innehalla en accentuerad centraldel med butiksentré och ytor i 2-3 plan. For att
skala ner bebyggelsen &r den sddra delen, utformad med volymuppdelade
gavlar med lagre nock- och byggnadshodjder. Hojdbegransningarna avser att
dela upp utbyggnadens volym i flera delar dér de olika takytorna betonas med
rejala takfotsoverhang. For utbyggnaden foreslas, liksom hos befintlig
byggnad, att den sammanhéngande langfasaden mot entrésidan utférs med
utskjutande partier med lagre héjd och med takyta av sedum.

Utbyggnaden planeras fran verksamhetens sida vara mojlig att utfora i etapper.
Om utbyggnaden sker etappvis ar det mojligt att inom byggratten placera
varumottaget pa annan plats, exempelvis langre norrut men med foreslagen
angoring via lokalgatan.

Anléaggningar pa mark, sasom gronytor, damm/vatmark och diken for
dagvattenhantering, samt parkeringar, lokalgata och gcm-straket utfors fullt
utbyggda vid en eventuell forsta utbyggnadsetapp. For ytterligare om
utformning och gestaltning se vidare under Landskapsbild och gestaltning.
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> Befintlig byggnad, Sportshopen
FG +13,00 (RH70) = FG +13,12 (RH2000)
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SITUATIONSPLAN

Situationsplan som illustrerar utbyggnaden och omradets markbehandling

Landskapsbild och gestaltning

Forutsattningar

Det flacka markomrade som utgor planomradet finns i ett stort avgransat
landskapsrum véster om vag 163 och utmed Tanumstrandsvégen.
Landskapsrummet avgrénsas i soder och véster av relativt stora tradkladda
hojdformationer. | norr, mot Sportshopens befintliga markomrade, finns en tat
vegetationsrida och en mindre bergskulle vid vag 163. Mindre traddungar finns
i det flacka landskapet, bland annat runt det aldre boningshuset Tunatorpet.
Omradets angs- och akermark har delvis tagits i ansprak och grusbelagts for
parkering.

17



Del av planomradet sett frdn Tanumstrandsvéagen i nordostlig riktning.

Planférslag och konsekvenser

Utbyggnad av Sportshopen planeras som en direkt férlangning av den
befintliga byggnaden. Som tidigare namnts féreslas centralt en volym som
innehaller en samlad entré for besckare och kunder. Mellan utbyggnaden och
védg 163 planeras parkeringszoner inom vilket det finns mindre trad- och
gronytor. Narmast Tanumstrandsvégen en stérre gronzon med dppna diken och
vatmark/damm for dagvattenhanteringen samt tradplantering som avskiljer
vagen fran verksamhetsomradet. Den 6ppna sikten fran Tanumstrandsvéagen
och dsterut mot vag 163, forblir relativt opaverkad da utbyggnaden avslutas ca
70 m fran Tanumstrandsvagen. Utmed vagen anlaggs den utbyggda gang- och
cykelbanan.

Planterad gronska anvands for att skapa grona zoner som bryter av mot de
hardgjorda ytorna och som ger en landskapsanpassad karaktar som bidrar till
att den nya bebyggelsen skalas ned och varieras. For att behélla en viss del av
omradets gronska ar plantering av trad och véxtlighet en viktig gestaltnings-
fraga. Markorer i landskapsbilden sasom storre granitblock, tradalléer,
naturstensmurar, grasytor och planteringar kan bidra till en viss lokal
forankring. Vegetationen far ett estetiskt syfte att avskarma och bryta av de
hardgjorda ytorna men ocksa att samla upp och rena ytvattnet.
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Omhandertagandet av dagvattnet avses att synliggoras som en berikande del av
gestaltningen med 6ppna diken och en mindre damm med vatmarksvegetation.

Planbestammelser n, och nz infors pa plankartan som reglerar och séakerstéller
nyanlaggning av trad- och buskvegetationer inom kvartersmark. Dels som
insprangda tradrader pa den stérre parkeringsytan och dels som samlade
gronytor.

Landskapshilden sett fran norra delen av Tanumstrandsvagen och vag 163
forandras genom att den nya bebyggelsen pa ett vasentligt sétt intar landskaps-
rummet. Utbyggnaden kan komma att upplevas dominerande, speciellt fran vag
163. Avstandet mellan vagen och byggnaden ar dock relativt stort, 120-150
meter, och den totala bilden efter utbyggnaden bryts delvis av genom den
mindre bergskullen vid vag 163. Utmed Tanumstrandsvagen smalnar
landskapsrummet av och dar tillkommer landskapselement som cykelbanan
med enradig tradallé, dungar av trad och buskar, den éppna dagvatten-
hanteringen och annan véxtlighet som kan 0ka vardena i landskapsbilden.

Fasaden pa utbyggnaden &r tankt att ansluta till utformningen av den befintliga
byggnaden for att skapa en enhetlighet och kontinuitet. Det innebér i princip en
byggnad med i huvudsak trafasad lika befintlig med partier av gronska
respektive glaspartier i kombination med utskjutande lagre volymer med
sedumtak. Lite mer detaljerat kan det beskrivas som en utformning som tar
fasta pa och utvecklar befintlig byggnads kvaliteter med uppdelning i flera
mindre volymer och gréna inslag i form av vaxtlighet pa fasad och planteringar
i anslutning till byggnaden. Pa plankartan infors planbestammelse f; for att
sakerstalla att langfasaderna utformas med viss gronska som syftar till att ge
utbyggnaden en mjukare anpassning i landskapet.

For att inte fa en alltfor dominerande bild av utbyggnaden ar den hogre volym
som bildar héglager placerad indragen fran fasaderna mot nordost (entrésidan)
och sydvast (mot planerad bostadsbebyggelse).

________

Flyghild fran 6ster med foreslagen utbyggnad till vanster dar uppbyggnaden for hoglagret ar
tillbakadraget ifrn respektive langsida. Centralt ligger busshallplatsen.
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Sportshopen byggnad sett ifran busshallplatsen och den norra delen med entrén, uteplats och
restaurangen

Modellbild av utbyggnaden sett frdn Tanumstrandsvégen, bildpunkt 1 pa illustrationskartan.
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Modellbild fran parkeringen av den nya byggnaden, bildpunkt 2 pd illustrationskartan.
Gestaltningen tar stdd i Sportshopens utformning av idag med material, kulérer och
volymbehandling. Den utbyggda anlédggningen ska upplevas som en enhet.

Storningsskydd mot omgivande fastigheter

Detaljplanen for bostader pa Ertserdd 1:5 och 1:7 har nu vunnit laga kraft. En
utbyggnad pa Ertserdd 1:53 riskerar att skapa vissa storningar for de framtida
bostaderna, sasom insyn, trafikbuller och ljussken fran svangande fordon.

Vid det planerade varumottaget kommer ett skyddsplank av tra att uppforas
som skydd mot ljussken och buller fran transportfordon. Utmed det omlagda
och breddade gransdiket kommer ny vegetation med buskage och bade storre
och mellanstora trad att planteras Delvis kommer utbyggnaden att déljas av
befintlig uppvuxen skog i hdjdomradet nordvast om utbyggnaden.

'MP ”"‘?ll\ll\!nm.f.w.

Modellbild fran Tanumstrandsvagen, bildpunkt 3 pa illustrationskartan, visar utbyggnaden
mot sydvast och de planerade bostéderna inom Ertserdd 1:5. | forgrunden visas en befintlig
traddunge.
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Modellbild fran en av de nya tomterna for bostader inom Ertserdd 1:5, bildpunkt 4 pa
illustrationskartan, som visar utbyggnaden mot sydvést. Mellan bostadsgatan (den mérka ytan)

och gransdiket, strax framfér den nyplanterade tradraden, kommer det att finnas en cirka 40
meter brett angsomrade.

Service och motesplatser

Forutsattningar

I Sportshopens byggnad finns idag service i form av en restaurang /café/ kiosk
i dess norra del. Tillsammans med mojligheter till lek och aktiviteter for barn,
sasom bollhav, klatterstallningar, rutschkanor, skateboardramper med mera
bildar de en uppskattad motesplats, inte bara for butikens kunder.

Planférslag och konsekvenser

Planfdrslaget innebér inga forandringar gallande den beskrivna service som
idag finns. Med utbyggnaden finns forutsattningar att skapa ytterligare
servicefunktioner, exempelvis inom turist- och beséksnaringen

Arkeologi och kulturmiljo

Forutsattningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Bohuslans museum i maj 2016,
Rapport 2016:52 (Lst dnr: 431-18938-2015). Tva, eventuellt tre, hardar
patraffades i omradet. Da hardarna saknar kontext och inte bedéms vara
samtida foreslas inga ytterligare atgarder. Lansstyrelsen har inget att erinra mot
att marken tas i ansprak. Rapporten bifogas planhandlingarna.

Planomradet berdrs av en aldre stenmur som i stort dverensstammer
traktgransen mellan Tanums-Roérvik och Ertserdd. Muren existerar idag endast
delvis langs gransen men beddms inte berdras av generellt biotopskydd. Inga
kultur- eller bebyggelsevarden finns utpekade for planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Da inga ytterligare atgarder behovs avseende arkeologiska lamningar kan
planférslaget genomfdras utan sérskilda planbestammelser for skydd eller
varsamhet.

Forekomsten av stenmur i jordbrukslandskapet foranleder inte att ansdkan for
dispens fran biotopskydd soks.
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Trafik
Biltrafik

Forutsattningar

| planprogrammet och programomradet ingick de omgivande vagarna, lansvag
163 och Tanumstrandsvégen, som forvaltas av vagsamfallighet. | planomradet
ingar inte dessa vagomraden forutom att den nya lokalgatan kommer att ansluta
till Tanumstrandsvagen. Anledning &r att det vid samrad med Trafikverket
framgatt att en cirkulationsplats inte langre ar nodvandig for detaljplanens
genomforande.

En analys av den befintliga och férdndrade trafiksituationen i samband med
planerade utbyggnadsomraden for bostader och Sportshopens handelsomrade
har gjorts av Sigma Civil AB i Trafikutredning Rorviksomradet i Grebbestad,
2016-07-01. Lamplig utveckling av kollektivtrafik och gang-och cykelvéagar
redovisas ocksa. Idag rader en markant skillnad mellan trafikflodet under lag-
respektive hogsésong. Forutsattningen for utredningen har varit att det inom
utredningsomradet, som &r belaget ca 2 km soder om Grebbestad, planeras for
en utbyggnad av handel, kontor och lager pa tillsammans ca 20 000 m2, samt
trafik for rekreation (turism) och minst 50 helarsbostadshus.

| utredningen ingick ocksa att utreda lampligt lage for en eventuell framtida
cirkulationsplats och kunna avsétta tillrackligt markreservat for en sadan.
Utredningen ingick i planprogrammet for Utbyggnad av Sportshopen och
bifogas ocksa till planhandlingarna da forutséttningar med trafikmangder och
analyser fortfarande ar aktuella, forutom stallningstagandet angaende en
cirkulationsplats pa vag 163. Efter programsamradet har betydelsen av en
cirkulationsplats for Sportshopens utbyggnad reviderats och i samrad med
Trafikverket anses den inte langre vara nédvandig for de beréknade framtida
trafikméngderna.

Passerande fordon pa vag 163 under hogsasong (juni-augusti) har vid
matningar 2015 uppgatt till 6 100 fordon/dag i en punkt strax norr om
korsningen med Tanumstrandsvagen. Trafikflodet pa Tanumstrandsvagen &r
under hdgsasong 2 000 fordon/dag. Lagsdsong och dvrig tid pa aret ar
uppmatta trafikméngder ungefar 25-30% av hdgsésongstrafiken.

| trafikutredningen beraknas Sportshopen generera 2 730 fordon/arsmedeldygn
(AMD) under hogsésong. Efter full utbyggnad bedéms Sportshopen generera
ytterligare ca 1 500 fordon/AMD. Detta trafiktal har reducerats i berakningarna
eftersom en utfkad handelsyta erfarenhetsméssigt &ven har en
kvarhallandeeffekt pa kunderna, i ungefar lika grad som den genererar nya
besok. Dessutom kommer merparten av utbyggnaden, enligt planbestammelsen
om utnyttjandegrad e, att besta av lagerutrymmen som inte genererar nagon
storre mangd besokstrafik. Transporter till varumottaget sker pa dagtid med
upp till 8 stycken lastbilstransporter per dag. Fordonen av olika typ, saval
mindre budbilar som storre lastbilar, dock séllan med sl&p, anvands for
transporterna.

Planomradet nas idag fran Sportshopens infart fran vag 163 via busshallplatsen
till den grusade parkeringsytan och bostadshuset Tunatorpet.

Trafikutredningen bedémer att de tva korsningarna till vag 163, mot
Tanumstrand och mot Sportshopen, har en tillracklig kapacitet aven efter full

23



utbyggnad av verksamhetsomradet inklusive dvriga pagaende detaljplaner for
bostéader.

Planférslag och konsekvenser

Utbyggd anlaggning och nya parkeringar nas med ny lokalgata, pa plankartan
betecknat LOKALGATA, som ansluter vid den befintliga infarten fran vag
163. Gatan asfalteras och utfors 6 meter bred med 5,5 meters koérbredd. Gatan
planeras for ndrvarande inte med gatubelysning, men kan férses med belysning
genom att komplettera med armatur pa stolpen for gcm-végens belysning, se
nedan under Gang- och cykeltrafik. Hallplatslaget for buss ansluts till den nya
lokalgatan. Inom ytan for hallplats foreslas 2-3 parkeringsplatser for
handikappfordon.

Planforslaget innehaller ytterligare en in- och utfart, till Sportshopens
anlaggning genom att ocksa ansluta lokalgatan till Tanumstrandsvagen, i ett
lage ndra vag 163. Detta ar inte nodvandigt utifran trafikutredningens analys,
men ger mojlighet att vid behov fordela trafikflodena. Framforallt &r denna
anslutning tankt for fordon med varutransporter. Dessa bedéms av
verksamhetsutOvaren, Sportshopen, oka till cirka 15 angoringar dagligen efter
att verksamheten har byggts ut. Vid annan verksamhet pa platsen, kan flédena
se annorlunda ut. Transporter till och fran Sportshopen forvantas fortsatt ske
huvudsakligen med mindre och medelstora fordon. Dock har utrymme for
vandning och svangning aven av langa fordon med slapvagn tagits i beaktande.

Att ha en separat anslutning for den tunga trafiken till varumottaget &r en
sakerhetsfraga. Risken for konflikter med ovriga trafikanter, personbilar saval
som moped-, cykel- och gaende inom planomradet, bedéms vara mindre vid
separata anslutningar. Anslutningen fran Tanumstrandsvagen blir ocksa vég for
Raddningstjanstens fordon for att na insatsvagen pa baksidan av utbyggnaden.
Genomforandet med att ansluta lokalgatan mot Tanumstrandvagen bekostas av
exploatdren for Sportshopens utbyggnad. Lokalgatans anslutning mot
Tanumstrandsvagen foreslas cirka 40 meter ifran vag 163. Korsningen bedéms
inte fa problem med uppkomna bilkGer da trafik kan fordelas pa flera
anslutningar och trafikméangden normalt sett inte &r sa stor pa
Tanumstrandsvégen.

Forordnanden enligt vaglagen

Kring vdg 163 galler, utanfor detaljplanelagt omrade, en byggnadsfri zon om
30 meter enligt vaglagen. Byggratt inom planomradet kommer inte att hamna
inom byggnadsfri zon. Foreslaget lage med skyltanordning for Sportshopens
verksamheter hamnar inom den byggnadsfria zonen.
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lllustration av ny lokalgata och géng- och cykelvag samt avskiljande ytor med
tradplanteringar

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Gang- och cykelvag ar idag anlagd fran tatorten fram till Sportshopens butik,
som ett led i kommunens strategi for utbyggt gang- och cykelnat i omradet. |
Trafikutredning Rorviksomradet, 2016-07-01, foreslas en forlangning av den
befintliga gang- och cykelvagen via vastra sidan av vag 163 for att sedan
fortsatta utmed Tanumstrandsvagen och ansluta till planerade
bebyggelseomraden for bostader, Tanumstrands Hotell och Konferens och
tillbaka in mot Grebbestad. Den foreslagna forlangningen av gang- och
cykelvagen foreslas i utredningen att inarbetas i kommande detaljplaner for de
respektive delar som berors.

Planférslag och konsekvenser

Kommunen stallningstagande om lampligaste lage for gang- och cykelstrakets
forlangning ar att den inom Ertserdd 1:53 bor anlaggas pa den norra sidan av
Tanumstrandsvagen. Darefter sker en 6vergang till den sodra sidan. Bytet av
sida behandlas i detaljplanerna for de nya bostadsomradena utmed
Tanumstrandsvégen.

Inom planomradet foreslas utbyggnaden av den kommunala gang- och cykel-
vagen folja lokalgatan. Pa sa satt kommer den att ligga utanfor Trafikverkets
vagrattsomrade och vagplan behdver inte upprattas. Straket foreslas tillatas for
gang-, cykel- och mopedtrafik, uppdelat med linjemarkering for gaende
respektive for cykel/moped. Kommunen ar huvudman for gang- och
cykelvagen inom detaljplanen. Den betecknas pa plankartan med GCMVAG.

For gcm-trafikens sékerhet utfors passager over lokalgatan med refuger och
mellan gcm-vag och lokalgatan utfors ett avskiljande omrade, ca 1,5 meter
brett, som markbehandlas med grésyta alternativt med sten-eller plattsattning,
samt tradplantering. Gang-, cykel- och mopedbanan utfors ca 4 meter bred och
asfalteras, eventuellt kan zonen for gaende utféras med plattbelaggning.
Belysning for gcm-vagen bor finnas och placeras da pa hog stolpe inom det
avskiljande planteringsomradet, for att &ven kunna belysa lokalgatan.

For att sakerstalla att gaende kan rora sig avskilt fran biltrafik, utfors en
gangzon langs hela den foreslagna utbyggnadens sida mot parkeringsytorna.
Gangzonen ansluter till den befintliga gangytan langs med befintlig byggnad.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Vég 163 trafikeras dagligen med buss av Vasttrafik pa strackan Grebbestad -
Fjallbacka. Hallplats finns i sodra delen av Sportshopens fastighet, cirka 120
meter ifran butiksentrén. Hallplatsen &r utrustad med vantkur for bussresenérer.
Ungefar 450 meter soder om Tanumstrandsvagens anslutning mot vag 163
finns dven busshallplatsen "Ertserod”.

Planférslag och konsekvenser
Ingen forandring planeras avseende kollektivtrafiken, forutom att vantkuren
foreslas att flyttas till sodra sidan av hallplatslaget.

Parkering, varumottag

Forutsattningar

Pa Sportshopens omrade finns idag utrymmen fér parkering mellan vag 163
och huvudbyggnaden med cirka 400 p-platser. Parkeringsbehovet for den
befintliga verksamheten beraknades utifran en parkeringsnorm pa 40 p-platser/
1 000 m? bruttoarea butiksyta och 20 p-platser/ 1 000 m? bruttoarea for ovrig
verksambhet, inklusive lager. Dessa tal sammanvégdes i detaljplanen for
befintlig verksamhet till en gemensam p-norm pé 30 p-platser/ 1 000 m?
bruttoarea. Parkeringen tacker den nuvarande verksamhetens normala behov.
For speciella evenemang som stundtals arrangeras i naromradet har en
provisorisk grusad parkeringsyta anordnats pa Ertserdd 1:53 med plats for cirka
450 bilar. Den anvinds ocksa som uppstallning och parkering av husbilar och
husvagnar under sommarséasongen och nas fran Sportshopens infart via
busshallplatsen.

Sportshopens varumottag finns idag i befintlig byggnads sodra del. Den
asfalterade lastgarden ar avgransad langs en langre stracka med ett hogt
traplank. Transporter till varumottaget sker dver busshallplatsens yta.

Planférslag och konsekvenser

Utbyggnaden av handelsverksamheten planeras enligt exploatoren i forsta hand
for att utdka och effektivisera lagerhanteringen. For den utbyggda delen
planeras cirka 3 500 m? innehélla ytor for forsiljning, 2 000 m? for kontor,
personal- och teknikutrymmen och cirka 18 000 m? for lager, forrad och
varumottag.

Efter genomford utbyggnad planeras lagerytan i befintlig byggnad, cirka

3 500 m?, att omvandlas till butiksyta. Darmed kommer befintlig byggnad att
innehalla cirka 10 500 m? butiksyta och cirka 3 000 m? for évrig verksamhet
(kontor, café/restaurang, personal- och teknikutrymmen med mera). Befintligt
varumottag pa 500 m? rivs och motsvarande yta omfattas av utbyggnaden.

Eftersom andelen lageryta utokas vasentligt i den utbyggda anldggningen
foreslas en p-norm for lager-, forrad- och varumottag med 15 p-platser
/1 000 m? bruttoarea. Detta &r en p-norm som &ven kan tillgodose
parkeringsbehovet for exempelvis sallanképshandel.

For 6vrig verksamhetsyta och butiksytor foreslas en sammanvégd p-norm med
35 p-platser/1 000 m? bruttoarea. Totalt kravs da ett parkeringsbehov for hela
handelsverksamheten med:
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e Butik och 6vrig verksamhet; 19 000 m? & 35 p-platser/1 000 m? = 665 platser
e Lager och varumottag; 18 000 m? & 15 p-platser/1 000 m? = 270 platser

Ny parkeringsyta planeras soder om busshallplatsen med cirka 400 p-platser
samt en parkeringsyta vid vag 163 med cirka 140 p-platser. Tillsammans med
de befintliga cirka 400 p-platser utgdr den totala kapaciteten cirka 940 p-
platser. Ytterligare nagra platser for handikappfordon foreslas att anordnas i
ndra anslutning till den planerade entrén.

Den storre parkeringen ar tankt att asfalteras och illustreras indelad i kvarter
som var och en nas fran lokalgatan eller med rundkorning via en utfartsgata
langs med gangzonen. Parkeringskvarteren foreslas avgransas i zoner med
tradplanteringar i grasyta eller med plattlaggning som gangyta, dér aven
belysning dver parkeringsytan kan placeras. Inslag av vegetation innebér att
den stora ytan som parkeringen utgor kan upplevas mindre och som en
behagligare miljo som battre smélter in i landskapet. Pa plankartan regleras
ytan for parkering med planbestdmmelserna parkering och vegetation med ns.

Den mindre parkeringsytan med cirka 140 p-platser kan utforas grusad for att
minska de hardgjorda markytorna. Den planeras som allman platsmark och kan
nyttjas som besoks- och infartsparkering da verksamheten stundtals inte nyttjar
dess fulla kapacitet.

Varumottag med lastgard placeras i den sodra delen av utbyggnaden och nas
fran lokalgatan via Tanumstrandsvéagen. Inom varumottaget medges med
kryssmarkerad mark att komplementbyggnader for verksamhetens drift och
skotsel far uppforas. Pa plankartan regleras med planbestimmelse e; storsta
totala byggnadsarea for sddan bebyggelse.

Konsekvenser for handeln
Centrumhandeln i Grebbestad

Sportshopens verksamhet &r idag integrerad i samhallet och beddmningen ar att
handelsverksamheten kompletterar centrumhandeln som till stor del utgérs av
detaljhandel och mindre butiker. En stor del av verksamhetens utbyggnad
kommer att utgoras av eget lager som inte kommer att konkurrera med
centrumhandeln.

Ovriga handelsomraden

Konkurrensen till 6vrig handel inom kommunen och regionalt &r framforallt
mot Tanums shoppingcenter samt i visst man de kdpcenter som finns i Torp
och Nordby.

Tanum shoppingcenter ar idag det storsta narliggande handelsomradet.
Befintlig verksamhet och den etablering som tillkommer inom planomradet
kommer sannolikt att ha en annan profil.

Handelsomradet har en lokalisering langt fran Nordby och Torp.
Handelsetableringen ar och kommer dven efter en utbyggnad vara liten i
forhallande till dessa kdpcentrum och bedéms inte medfora nagon storre
konkurrens.
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Friytor
Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar

Stora omraden av naturmark med promenadstrak finns i narheten av
planomradet, saval i skogsmiljo som i kustmiljo. Kommunen arbetar med att fa
fram en bra helhetslésning for gang- och cykelnatet inom denna del av tétorten,
som ett led i att gynna det rorliga friluftslivet. Bland annat genom att bygga ut
gang- och cykelstraket som forbinder tatorten med narliggande befintliga och
kommande bostadsomraden, handelsomradet och med Tanumstrands
konferens- och hotellanlaggning. En utbyggnad av gang- och cykelstraket
kommer att ske inom planomradet.

Sportshopen har inom sin verksamhet utrymmen fér barnlek och idrotts- och
friluftsaktiviteter bade inomhus och utomhus.

Planférslag och konsekvenser

Tillganglighet till friytor for friluftslivet i ndaromradet, kommer att tillgodoses
och forbattras med foreslaget strak for gang-, cykel och mopedviag genom
omradet.

Tillganglighet

Forutsattningar

Ingen betydande nivaskillnad finns mellan befintlig byggnad och omgivande
mark. Entréndra markparkering och en busshallplats medfér god tillganglighet
for olika trafikanter. En gang- och cykelvég fran tatorten ansluter till omradet.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen utbyggnad bedéms inte paverka tillgangligheten negativt.
Utformningen av utbyggnad och markmiljon anpassas for att uppfylla
tillganglighetskrav for personer med funktionshinder. Foreslagen atgard att
forlanga gang- och cykelstraket genom planomradet och vidare langs med
Tanumstrandsvégen forbattrar tillgangligheten for det rorliga friluftslivet och
kommunikationen inom och till tatorten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (spillvatten)

Forutsattningar

For Sportshopens utbyggnad har det utforts en VA- utredning. Utredningen ar
framtagen av Aqua Canale AB och ingick under samradet i VA- och
dagvattenutredning, Sportshopen i Grebbestad, 2019-08-07. Utredningen har
uppdaterats med datum 2020-02-10. Uppdaterad utredning tillsammans med
ritningar bilaggs planhandlingarna.

Kommunala dverféringsledningar for dricksvatten och spillvatten finns
parallellt med det storre dike som korsar planomradet i 6st-vastlig riktning.

Befintlig verksamhet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet men ar
anslutet till det kommunala vatten- och spillvattennéatet via avtal i en punkt
strax vaster om Sportshopens befintliga byggnad.

Planférslag och konsekvenser
Det kommunala vattenledningsnétet haller pa att byggas ut. Kommunen haller
aven pa att bygga ett nytt vattenverk och det medfor att det finns kapacitet i
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kommunens system for att kunna ansluta tillkommande bebyggelse enligt
planforslaget, vilket framgar av utredningen.

Ny bebyggelse bor placeras minst 30 centimeter éver den befintliga marknivan
vid forbindelsepunkten, for att undvika att spillvatten maste pumpas.
Kommunens avloppsreningsverk och spillvattennét bedéms ha tillracklig
kapacitet for den bebyggelse som planforslaget medger, och den befintliga
servisledningen beddms vara tillrackligt dimensionerad. Utredningen redogor
for hur anlaggningar for vatten- och spillvatten bor utforas.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet, och anslutning
av den tillkommande bebyggelsen till det kommunala vatten- och
spillvattennatet sker genom avtal med kommunen. Fastighetsagaren ansvarar
for den egna vatten- och spillvattenanlaggningen fram till anvisad
anslutningspunkt

De befintliga vatten- och spillvattenledningar som passerar planomradet
foreslas att flyttas till gronomradet i soder dar nytt dike for dagvatten ska
anlaggas. For att ledningarna ska aterkopplas vid befintlig byggnad, dras de
darefter norrut pa kvartersmark, inom en 8-9 m bred ledningszon véster om
utbyggnaden. Omradet &r pa plankartan betecknat med u och darmed
tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar. Ny ledningsrétt ska fastslas i
forréattning.

Kommunens tekniska forvaltning utreder dven ett alternativt lage for
overforingsledningarna langs med véag 163. Om detta alternativ véljs framfor
alternativet att forlagga ledningarna inom u-omraden i kvartersmark, bedéms
planfdrslaget inte hindra genomférandet, eftersom en omléaggning av
overforingsledningar 1angs med allmanna véagen bor kunna placeras inom
allman platsmark langs med vag 163. Det har annu inte fattats nagot beslut
gallande vilket alternativ kommunen kommer att ga vidare med.

Dagvatten

Forutsattningar

For Sportshopens utbyggnad har det utférts en dagvattenutredning.
Utredningen ar framtagen av Aqua Canale AB och ingick under samradet i VA-
och dagvattenutredning, Sportshopen i Grebbestad, 2019-08-07. Utredningen
har uppdaterats med datum 2020-02-10. Till utredningen finns ett
Kompletterande PM 1, 2020-02-10, dar fororeningsberakningar for dagvattnet
har utforts av AF Infrastructure AB. Uppdaterad utredning med ritningar och
PM 1 bildggs planhandlingarna.

For befintlig byggnad, norr om planomradet, leds dagvatten fran takytor via
ledning till en dagvattendamm strax vaster om byggnaden. Ytvatten fran
befintliga parkeringsytor gar via oljeavskiljare till ssmma dagvattendamm.
Fran dammen styrs flodet till Ertserodsbacken som borjar i hojd med dammen.

Marken avvattnas genom infiltration och genom de diken som korsar
planomradet, se karta nedan. Dikena maste laggas igen infor utbyggnaden av
Sportshopen. Dagvattenflode som omhéndertas inom planomradet, ca 6,8 ha,
beraknas till ca 180 liter/sek. Nederbordsomradet uppstroms Sportshopen ar ca
35 ha och har uppskattat maxflode pa ca 600 liter/sek.
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tlig grusad yta

v

Befintlig

Bilden visar befintliga diken inom och nedstréms planomradet samt lage for nytt dike och
dagvattendamm/vatmark.

Enligt en utford naturinventering, riktad mot forekomst av groddjur, innehaller
delar av dikena habitat for groddjur. Hansyn ska tas till djurlivet vid atgarder
som gors vid flyttning av dikena. Omradets diken berdrs av generellt
biotopskydd enligt miljobalken. For vidare information hénvisas till Riktad
naturinventering och PM for biotopskydd och kompensationsatgarder.

For dagvattenhanteringen kravs ”Lokalt omhé&ndertagande av dagvatten”
(LOD) enligt kommunens riktlinjer. Planomradet kommer inte att inga i
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen bygger pa att ytvatten fran parkeringsytor, hustak och
andra hardgjorda ytor avleds till ett makadammagasin for rening och
fordrojning under varumottagets lastgard. Dagvattenbrunnar pa parkeringar ska
ha oljeavskiljande funktion. Fran makadammagasinet slapps dagvattnet till en
ny damm och vatmarksomrade placerat vid ett nytt avledningsdike som ersétter
de igenlagda dikena.

Erséttning for de befintliga diken som korsar planomradet ska ske som ett
oppet dike med bottenbredden 2,0 m och maximala slantlutningar pa 1:2 till
1:3 (geotekniskt medges slantlutning 1:2). Langden pa det nya diket inklusive
vatmarksomradet/dammen blir drygt 500 m. Hojdskillnaden pa dikeshotten
mellan start- och slutpunkt ar endast 20 cm. Lutning blir da ca 4 cm/100 m,
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vilket kommer att ge ett stilla flode som mojliggor en hogre grad av infiltration.
Lampligt lage for diket har bedomts vara inom foreslagna gronytor séder om
utbyggnaden och varumottaget. Diket leds darefter norrut langs den véstra
fastighetsgransen. Diket kommer darmed att samverka i hanteringen av
dagvattnet fran Ertserdd 1:5. Slutligen ansluts diket till ursprungligt dike
sydvast om Sportshopens befintliga byggnad.

Dimensionering av dagvattnet &r i utredningen beréknad pa ett 10-arsregn. Det
innebar for foreslagen utbyggnaden pa Ertserdd 1:53 ett beraknat flode pa ca
900 liter/sek och att en vattenvolym pé ca 540 m® ska omhandertas.
Fordrojning och infiltration i makadammagasin med 40% vattenvolym per m3
makadam medfor ett ca 1350 m? stort makadammagasin. Den anlagda
fordrojningsdammens area planeras bli ca 550 m? med en vattenvolym pa 300
400 m3.

Det ar viktigt att minimera tata ytor som plattbeldggning och asfaltsytor
eftersom marken till viss del behdver infiltreras for att inte sdnka
grundvattennivan. Korbar del for insatsvagen vaster om utbyggnaden bor
utforas med en infiltrationsmajlig yta. Delar av det storre parkeringsomradet
ska innehalla markytor for tradplanteringar. Narmast ny byggnad ska ocksa
ytor for plantering och fasadvegetation utforas. Parkeringen i oster kan utforas
som en grusad yta och darmed 6ka majlig infiltration.

Ett hundraarsregn (skyfallsscenario) har en intensitet som dr tva ganger
kraftigare dn ett 10-arsregn, vilket ger ett dubbelt flode och vattenvolym. Ett
hundraarsregn bedoms inte medfora olagenhet eftersom dagvatten-
fordrojningen ar beraknad pa ett 10-arsregn som avleds i ett nytt brett dike med
liten lutning. Storre mangder dagvatten blir kvarstannande och langsamt
avdunsta och infiltreras. Planerad golvniva i ny byggnad kommer att ligga
drygt 2 meter Over hogsta hogvattenyta i avledningsdiken och dammar.

Dagvattnets utslappspunkt i havet har hdga naturvarden och ingar i Natura
2000-omrade. Fisk har patraffats i Ertserodsbacken upptill 400 m fran havet.
Det medfor att dagvattnet fran planomradet skall ha tillracklig reningsgrad och
normalt fungera som idag avseende flode och méngd.

For berdkning av féroreningsmangder, fore och efter planforslagets genom-
forande, har det tagits ytterligare dagvattenprover, totalt fyra stycken. For
berdkningarna har modellverktyget StormTac Web anvénts. Berédknings-
resultatet och vardena fran dagvattenprover har jamforts med Goteborgs stads
riktvarden pa rening av dagvatten.

Under samradet medraknades inte den planerade dammen/vatmarken som
reningsanlédggning. Nar denna nu &r medraknad i PM 1 kan det enligt
berdkningar forvantas att dagvattenanlaggningen, med filterbrunnar, makadam-
magasin, fordréjningsdamm och nya diken i serie, renar sa att samtliga
undersokta fororeningar underskrider riktvardena for halt (ug/l) och total
mangd (kg/ar) och bedéms da inte paverka Grebbestads inre vatten negativt.

Inom planomradet ansvarar fastighetsagaren for dagvattenanlaggningens
ledningar, brunnar och makadammagasin. Flera omgivande fastigheter beddms
ha behov av att nyttja planomradets diken och fordrojningsdamm.
Anléaggningarna foreslas darmed att inga i en gemensamhetsanlaggning, som
vanligen forvaltas av en samfallighetsforening.
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For berakningar och vidare beskrivning hénvisas till utredningen, ritningar och
PM 1 for berakning av fororeningar.

Varme och energi

Forutsattningar

Sportshopen har i sin befintliga anlaggning uppvarmning med bergvarme via
varmepump.

Planférslag och konsekvenser
Uppvarmning av utbyggnaden ska fortsatt ske med bergvarme. Verksamheten
dvervager aven att installera solpaneler for uppvarmning, som ett komplement.

Erforderliga behov av centraler for fordelning av ledningar med mera uppfors
inom byggnaden eller pa varumottagets lastgard.

El, tele och fiber

Forutsattningar

Ledningar for el, tele och fiber finns inom Sportshopen omrade och forutsatts
att dras vidare till och inom utbyggd anlaggning. Detta sker i samrad med
berérda nat- och ledningsagare.

Planférslag och konsekvenser

Planbestammelse E for tekniska anldggningar, som t ex transformatorstation,
kopplingsskap etc har utformats sa att de kan placeras inom hela handels-
omradets kvartersmark efter samrad mellan ledningségare och fastighetsagaren.

Avfallshantering

Forutsattningar

Kravet pa kallsortering och atervinning ska tillgodoses enligt de rutiner och
regler som géller for renhallning, kallsortering och kompostering i kommunen.
Allt pappersemballage hanteras idag av verksamhetsutévaren och transporteras
till kommunens deponeringsanlaggning.

Planférslag och konsekvenser

Utrymmen for avfallshantering och containers for uppsamling av emballage
och liknande avses att hanteras inom byggnadens varumottag efter genomférd
utbyggnad.

Soprum for hushallsavfall fran restaurang inom befintlig byggnad kommer att
kvarsta pa samma plats som idag. Marken ska dér iordningstallas sa att
mojlighet till vandning for transportfordon kan goras som motsvarar utférarens
anvisningar.

Halsa och séakerhet

Trafikbuller och verksamhetsstorningar

Forutsattningar

En trafikbullerutredning har gjorts i samband med trafikutredningen och ingar
som PM till denna. Bullerutredningen &r gjord av AF Infrastructure AB i maj
2016 och ar utférd med héansyn till befintliga och planerade bostader med
anledning av bland annat Sportshopens planerade utbyggnad.

For utredningen galler riktvéarden enligt Riksdagens forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader:

e Hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde vid fasad)
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e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde vid fasad) for bostad
om hogst 35 m?

e Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
e Hogst 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Eventuell bullerpaverkan pa omgivande bostadsbebyggelse med anledning av
Sportshopens utbyggnad bedéms endast kunna bli maximala ljudnivaer. Da
galler enligt forordningen att om riktvardet for maximal ljudniva 6verskrids sa
bor nivan inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06-22. Utredningen beddmer dock att varken ekvivalenta
eller maximala bullernivaer kommer att 6verskridas for varken befintliga eller
planerade bostéder soder och véster om utbyggnaden till foljd av Sportshopens
utbyggnad. Trafikbullerutredningen ingar som PM till trafikutredningen som
bada bilaggs planhandlingarna.

Planférslag och konsekvenser
Okade trafikrérelser i samband med utbyggnaden kan innebéra viss storning
for omgivande bostadsbebyggelse, framst under byggskedet.

Tillkommande trafik efter utbyggnad kommer inom planomradet att ske
huvudsakligen pa den sida av byggnaden som vetter mot vag 163. For
befintliga och nya bostader i omradet sydvast om utbyggnaden bedéms den nya
byggnadskroppen kunna skarma av savél befintligt som tillkommande
trafikbuller. Den 6kade frekvens av tung trafik till Sportshopens varumottag, ca
15 transporter per dag beddms inte intraffa med fler &n 5 transporter per timme.

Nytt varumottag fér Sportshopen planeras i den sydvastra delen av
planomradet och mot Tanumstrandsvégen. Stérningar p g a tung trafik kan da i
viss man uppkomma for befintlig och planerad bostadsbebyggelse.
Planbestammelse for skydd mot storningar har pa plankartan betecknats med
plank med innebdrden att ett tatt skyddsplank ska uppfdras till en minsta héjd
av 3, 0 m dver markniva. Detta skydd kommer ocksa att skydda omgivningen
mot storning av ljuskaglor fran svangande fordon.

Brandséakerhet

Forutsattningar

Raddningstjanstens totala insatstid bedéms under vinterhalvaret samt var och
host uppga till ca 20 min, medan det under sommarhalvaret ar svart att na
planomradet inom denna tid. Slackvatten transporteras i forsta hand med egen
tankbil (ca 10 m3). Vid eventuellt behov av ytterligare slackvatten rekvireras
tillskott fran narliggande brandkarer.

Eftersom insatstiden for brandkaren ar oséker under sommarhalvaret och till
stor del beroende av radande trafikforhallanden, i framfor allt Grebbestad, samt
att behovet av slackvatten bedoms vara av sadan storlek att det inte kommer att
tackas av den normala vattentillgangen har den befintliga dagvattendammen
utformats som en kombinerad dagvatten- och branddamm. Som reservoar for
brandslackning har dammen utformats for en beraknad permanent volym om ca
500 m3. Ett fast intag har ordnats vid befintlig anlaggning fér anslutning av
Raddningstjanstens utrustning samt angoringsmajlighet och servicevag for
Raddningstjanstens fordon.

33



Planférslaget och dess konsekvenser

Verksamhetens servicevag och det fasta intaget férsvinner med en utbyggnad
enligt planforslaget. Atkomst till den befintliga byggnaden och branddammen
sakerstalls inom kvartersmark med ny insatsvag som nas fran den nya
anslutningen for lokalgatan vid Tanumstrandsvégen och dver varumottaget.
Omradet vid den ursprungliga angoringen for servicevagen ar relativt
oférandrat i planen och det bedoms majligt att na bade byggnaden och dammen
fran utbyggnadsomradet. Anslutning av Raddningstjanstens utrustning fran
befintlig anldaggning kan skapas inom den nya anldggningen. Ny insatsvdg ska
dimensioneras for Raddningstjanstens fordon.

Erforderlig brandsektionering och utrymningsvagar fér nybyggnaden bevakas i
bygglovskedet.

Mark- och luftféroreningar

Forutsattningar

Inom planomradet har inte bedrivits ndgon verksamhet som ger skal att
misstdnka att det finns ndgon typ av markfororeningar. Parkering av bilar,
husbilar och husvagnar har forekommit under de senaste 3-5 aren pa en storre
grusad yta i ostra delen av planomradet, mot vag 163. Eventuella féroreningar
till foljd av bilparkeringen har inte undersokts.

Beskrivning om markradon finns under kapitel Geoteknik/radon.

Planomradet ligger i nara anslutning till vag 163. Enligt tidigare berdkningar,
utforda vid gallande detaljplan fér Sportshopen, 2009/2010, ar avgashalterna i
anslutning till planomradet laga och underskrider rekommenderade
gransvarden. Den goda luftomséattningen och de relativt sma trafikméangderna i
omradet bidrar till detta. Vid utokad verksamhet, utokade parkerings-
mojligheter och 6kad trafik, bedoms avgashalterna lokalt 6ka nagot, men
miljokvalitetsnormerna beddéms inte dverskridas i och med genomférandet av
planforslaget. Matningar av kvaveoxid har under flera ar utférts i Grebbestads
gaturum av Luft i véast och de visar pa sjunkande varden av kvaveoxid.

Planférslag och konsekvenser

Mark med befintlig grusyta saneras fran eventuella fororeningar eller borttages
vid markarbeten for nya parkeringsytor. Inga atgarder foreslas i dvrigt
avseende mark- och luftféroreningar.

Transport av farligt gods, skyddsavstand

Forutsattningar

Vég 163 ar varken primar eller sekundar vég for farligt gods. Risken for
olyckor med farligt gods anses darfor vara liten.

Planférslag och konsekvenser

Sportshopens verksamhet beréknas inte medfora transporter av farligt gods,
och det finns ingen verksamhet i den nara omgivningen som kraver transporter
av farligt gods.

Planforslaget kommer inte i konflikt med rekommenderade skyddsavstand till
byggnad for verksamheter.
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Klimatférandringar

Forutsattningar
Marknivan inom omradet varierar mellan ca +11 och +15 meter 6ver havet
varfor ingen pataglig risk for 6versvamning fran havet foreligger.

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget omfattar stora hardgjorda ytor déar hansyn tagits vid
dimensionering av dagvattenlosningar. Ett hundraarsregn bedéms inte medféra
oldgenhet eftersom dagvattenfordréjningen ar berédknad pa ett 10-arsregn som
avleds i ett nytt brett dike med liten lutning. Stérre mangder dagvatten blir
kvarstannande och langsam avdunstning och infiltrering sker av stora
regnméangder.

Planerad niva pa "fardigt golv” kommer att ligga drygt 2 meter 6ver hogsta
hogvattenyta i avledningsdiken och dammar och nagra aterstéllningskostnader
for byggnader behdver inte befaras.

Geoteknik

Forutsattningar

En oversiktlig markundersokning har utforts i tidigt skede med syfte att utgora
geotekniskt underlag i program- och planskedet, infér en framtida utbyggnad
av Sportshopen. Unders6kningen genomfordes pa storre delen av den 6ppna
marken pa fastigheten Ertserdd 1:53, under juni 2013 av Tellstedt Geoteknik.
Undersdkningen redovisas i MUR-Geoteknik 2013-06-25 och forutsattningarna
sammanfattas i PM-Geoteknik 2013-06-25. Utredningen har anvants som
geotekniskt underlag for den grusade stéllplats- och parkeringyta som finns dar
idag. Undersokningen inklusive bilagor bilaggs planhandlingarna.

Omradet beskrivs i utredningen som flack akermark vilken omringas av berg i
dagen. Marknivan inom omradet varierar mellan +11,1 och +13,6 och sluttar
generellt fran nordost mot sydvast. Vidare konstateras att:

e Jorden ska betraktas som normalkonsoliderad tills vidare
undersokningar utforts. Normalkonsolidering innebar att varje
lastokning ger upphov till sattningar.

e De grunda jorddjupen, vilka varierar mellan 0 och 5 meters djup,
hittades i omradets norddstra till mellersta del samt i ett strak fran
nordost mot sydvast. Jorddjupet ser generellt ut att 6ka mot sydost.
Jordlagerféljden inom omradet utgors i stort av lera, vilken
underlagras av gyttja och sand.

e | samband med den geotekniska undersokningen uppmattes en évre
grundvattenyta ca 0,5-0,8 meter under markytan i skruvprovtagnings-
punkterna.

Efter programskedet och infor plansamradet har en geoteknisk undersokning
gjorts av PE/Tellstedt i Goteborg AB, Infor detaljplan, Sportshopen, 2017-10-
27, med framtaget PM-geoteknik och MUR-geoteknik.

Ytterligare geoteknisk undersékning har gjorts i juni 2019 for kontroll av
slantstabiliteten med anledning av den foéreslagna dagvattendammens och det
nya dikets nérhet till Tanumstrandsvéagen, gcm-vagen, lokalgatan och
varumottagets lastgard. Resultaten fran undersokningen i juni 2019 och fran de
tidigare tva undersokningarna har infor plansamradet sammanstallts i
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Projekterings-PM/geoteknik, PE/Teknik & Arkitektur AB, 2019-09-30. Den
marktekniska undersokningsrapporten, MUR-geoteknik fran 2017-10-27,
galler for de bada senare undersokningarna.

Infér granskningsskedet har en kompletterande geoteknisk undersokning gjorts
efter inkomna synpunkter under samradet. Undersékningen avser framst
Tanumstrandsvagens markforhallanden och bedémning av dess stabilitet.
Resultatet visas i Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik, 2020-07-03,
tillsammans med ritningar och bilagor. Sammanstallning och resultat av
undersokningen har inforts i Projekterings-PM/geoteknik, 2019-09-30, med
revidering, 2020-09-23.

Utifran den kompletterande undersokningen framgar att det finns friktionsjord
mellan Tanumstrandsvégen och berget sydost déarom, vilket gor att inga
glidytor bedoms kunna sla upp sydost om véagen.

Utredningen ar som helhet ett projekteringsunderlag och behandlar endast
rekommendationer och synpunkter for projekteringsskedet. Sammanstéllt
reviderat PM-geoteknik inklusive bilagor och MUR-geoteknik bildggs
planhandlingarna.

Ur Projekterings-PM/geoteknik anges:
Befintliga forhallanden for topografi och ytbeskaffenhet

Undersokningsomradet utgors i de sydvastra och syddstra delarna av
betes/akermark samt av en grusad parkeringsyta centralt och i 6ster. Berget gar
i dagen (eller jorddjupet ar mycket litet) i omradets norddstra och norra delar
(kring borrpunkt 1 och borrpunkt 110-111 enligt ritning G-1 till G-4).
Marknivan inom omradet varierar mellan ca +11 och +16 och sluttar generellt
fran nordost till sydvast och sydost.

Geotekniska forhallanden

e Jorddjupet inom undersokningsomradet varierar fran berg i dagen till ca
17,5 meters djup.

e Ytlagret har en nagot varierande sammansattning men utgors till storsta
delen av jungfruliga jordarter, vilka framst bestar av sandig mulljord,
men aven lera forekommer i ytlagret. Fylinadsmaterial patraffats inom
den grusade parkeringsytan och utgdrs av grus och sand med sten.

e Sand (friktionsjord) &r den dominerande jordarten inom undersdknings-
omradet. Sanden innehaller oftast silt och/eller lera och grus, med
stéllvis forekomst av skal. Sanden mellanlagras och underlagras av lera,
gyttja och grus i ett flertal av undersékningspunkterna.

e Lera (kohesionsjord) patraffas framst i omradets mellersta del, men
forekommer dven under sanden i den sodra delen av omradet. Leran
innehaller sand, men stallvis forekommer sand, silt och gyttja.

e Stopp mot block eller berg har erhallits ca 0,0-17,5 m under markytan
och mot morén ca 0,5-17,5 m under markytan.

e Leran bedéms vara lag - hogsensitiv med vérden varierande mellan ca 3
och 250. Inom den sydvastra delen av omradet bedoms kvicklera ha
bildats.
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Oversiktsbild av undersgkningsomradets ytliga jordarter. Jordartskartan fran SGU visar sand
(orange), lera (ljusgult) och berg (rott).

Stabilitets- och sattningsforhallanden

Stabilitetsforhallandena ar gynnsamma i planomradet da marken &r plan med
endast sma lutningar. Totalstabiliteten bedoms vara tillfredstallande med
hansyn till marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerfoljd. Enligt
SGU:s karta Gver jordskred finns inga skred rapporterade inom omradet.

Inga problem med séttningar foreligger for befintliga forhallanden.
Hydrogeologiska férhallanden

Fri vattenyta i den 6vre akviferen har uppmatts i skruvprovtagningshal. Vid
undersokningstillféllet i september 2017 var den dvre grundvattenytan beldgen
ca 0,3 mu my i punkt 5. Tidigare undersokningar visar att den 6vre
grundvattenytan varierar mellan ca 0,5-0,9 m inom omradet (beroende pa
jordarter och arstiden). Portrycket har antagits hydrostatiskt mot djupet med en
dvre grundvattenyta vid niva +10 i nordvéastra delen av omradet och ca +12 i
syddstra delen

Grundvattensankning far inte ske utan att omgivningspaverkan utretts.
Radon

Inga platsspecifika matningar i jordluft ar utforda i detta skede. Baserat pa
SGU:s karta avseende gammastralning for omradet, ska den naturliga jorden
preliminart betecknas som hogriskomrade. For att klarlagga radonhalten i den
naturliga jorden rekommenderas att gammastralningsméatning utfors dver
terrassniva i samband med byggnation.

Planférslag och konsekvenser
Slantstabilitet

Stabilitetsforhallandena inom det aktuella omradet ar tillfredsstallande och
uppfyller gallande rekommendationer enligt IEG:s tillampningsdokument
Rapport 6:2008. Laster fran blivande konstruktion samt lovpliktiga
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uppfyllnader anses inte paverka eller begransa utformningen av detaljplanen
och framtida exploatering.

| omradet for planerad dagvattendamm och flyttat dike har de radande
stabilitetsforhallandena analyserats i tva berakningssektioner enligt bild nedan.
For dimensioneringsforutsattningar och berdkningar hénvisas till Projekterings-
PM, 2019-09-30, rev A 2020-07-03.
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Oversiktsbild med lagen for berakningssektionerna (gula linjer).

Vid planerad utformning enligt plankarta &r stabiliteten ej tillfredsstallande i
sektionerna genom dagvattendammen mot GCM-védgen och mot lokalgatan,
samt genom dikena mot GCM-végen respektive mot varumottagets lastgard.
For att uppna tillracklig stabilitet behdver atgarder enligt nedan vidtagas.

En geometri som uppnar tillracklig stabilitet mellan damm och GCM-véag

e GCM-vagen anlaggs med marknivan +13,5 eller lagre langs dammen.
e Avstandet mellan GCM-véag och dammen ska vara minst 14,9 m.
e Marknivan mellan damm och GCM-vég ska vara +12,4.

e Enstddmur (gabion) placeras mot dammsidan som vetter mot GCM-
vagen.

En geometri som uppnar tillracklig stabilitet mellan damm och gata

e Nivaskillnaden mellan dammbotten och végen far vara hogst 1,8 m.
e Avstandet fran dammbotten och véagen ska vara minst 6,8 m.

o Lattklinker med en maktighet av 0,6 meter utlagges under vagen pa
strackan langs dammen.
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En geometri som uppnar tillracklig stabilitet mellan dike och GCM-vag

e Nivaskillnaden mellan dikeshotten och GCM-vég ar hogst 3,0 m.
e Marknivan mellan GCM-véagen och diket ar hogst +13,1,

e Avstandet mellan GCM-végen och dikesbotten ar minst 11,0 m,
alternativt att en stodmur (gabion) placeras utmed diket.

e Slantlutningen pa diket far inte vara brantare an 1:2.

e Erosionsskydd ska utlaggas i diket for att forhindra att 1aget eller djupet
pa diket andras.

En geometri som uppnar tillracklig stabilitet mellan dike och gata/varumottag

e Nivaskillnaden mellan dikesbotten och varumottag far vara hogst 1,8 m.
e Avstandet fran belastad yta till dikesbotten ska vara minst 4,7 m.
e Slantlutningen pa diket far inte vara brantare an 1:2.

e Erosionsskydd ska utlaggas i diket for att forhindra att 1aget eller djupet
pa diket andras.

Pa plankartan har inforts planbestammelse for dike, vatmark, stodmur och
fyllning samt foreskriven markniva dver nollplan. Bestammelserna
innehaller atgarder for att sékerstalla stabiliteten.

Grundlaggning

Innan grundlaggningsarbeten for byggnad péabdrjas, ska all mulljord, gammalt
fyllnadsmaterial och annat material som ar otjanligt for grundlaggningen,
schaktas bort. Marken fylls darefter upp med grundléaggningsmaterial som
packas till erforderlig grundlaggningsniva.

Ny utbyggnad rekommenderas att grundldggas med plintar alternativt palar.
Bottenplattan skall utforas fribarande. Palarna fors ned till fast botten eller berg
och slas till godkant stopp i friktionsmaterialet (moran) eller till berg. For
kontroll att erforderlig barformaga uppnatts kan palarna stotvagsmatas.
Provpalning rekommenderas eftersom ingen séker bergniva ar bestamd.

Ledningar till byggnader grundlagda pa palar bor forses med flexibla
kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid eventuella sattningar av
omkringliggande mark.

For grundlaggning av lokalgata och GCM-vég avschaktas ca 0,3-0,4 m
mulljord, vegetation eller annat material. Ojamnheter utjamnas och terrassen
packas. Ny 6verbyggnad laggs ut pa ett materialskiljande lager av geotextil.
Overbyggnaden dimensioneras med forutsittning; terrass av materialtyp 5A
och tjéalfarlighetsklass 4.

Sattningar vid fyllning for parkering och vég

Ur séttningssynpunkt kan utfyllnad utforas baserat pa hur mycket sattning som
kan tillatas for den stora parkeringsytan. Om storre sattningar accepteras kan
hogre/storre uppfylinad utforas. Hansyn bor dock tas till slantlutningar for det
aktuella fyllnadsmaterialet.
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Oversiktliga sattningsberakningar har utforts for hand for att fa en grov
sattningsbedomning 6ver omradet vid utfyllning.

For 1 m utfylining beddms séttningarna bli ca 4 cm.
For 1,5 m utfyllning bedéms sattningarna bli ca 8,5 cm.
For 2 m utfyllning beddms séttningarna bli ca 13 cm.

Om séttningar av mindre storlek endast accepteras, men fyllning av
hogre/storre storlek behovs, sa kan uppfylinader lastkompenseras med
lattfylining.

Da ett tunnare gyttjelager patraffats i omradet for den stora parkeringsytan, kan
det var lampligt att lata ytan vara grusad sa lange som mojligt sa eventuella
séttningar hinner bildas innan asfaltering.

Radon

Planomradet ligger i direkt narhet till hdgradonmark. Darfor bor Sportshopens
utbyggnad grundlaggas radonsékrad. Da det mer exakta byggnadslaget ar fast-
stallt kan dock radonmaétning ske inom grundlaggningsomradet for att klargora
om man istéllet kan grundldgga med radonskyddad konstruktion.

Vibrationer

Infér markarbeten ska riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten
upprattas. Den ska omfatta geologiska foérhallanden samt narliggande
fastigheters byggnadsmaterial och grundlaggningsmetod. Riskanalysen ska
aven behandla riktvérden for vibrationer med hénseende till olika
arbetsmetoder sdsom schaktning, packning, palning och sprangning For mer
information se PM/geoteknik.

Berg och block

Inom detaljplaneomradet bedoms det inte féreligga risk for stenras eller
blocknedfall.

Omagivningspaverkan

Grundvattensankning far inte ske utan att omgivningspaverkan utretts.

Pa plankartan har, under Upplysningar, inforts om grundlaggning av byggnad,
markséttningar, flexibel koppling av ledningar till byggnad samt om
radonskyddad byggnad.
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GENOMFORANDE

Administrativa bestammelser
Villkor for lov

Pa plankartan anges under administrativa bestimmelser att dagvatten-
hanteringen med nya diken och vatmark inom allman platsmark ska vara
utférda innan bygglov for andrad markanvéndning kan beviljas. Detta innebar
att befintliga dagvattendiken laggs igen och nya diken som ersétter de
igenlagda samt damm for rening och fordréjning ska utforas inom
planomradets naturmark. Ovriga delar av dagvattenhanteringen sdsom
ledningar, brunnar och makadammagasin bedéms kunna utforas vid
exploateringen eftersom omradet dessforinnan inte kommer att belastas med
fororeningar eller 6kade floden.

Flyttning av 6verforingsledningar for vatten och spillvatten kommer att
regleras i exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor
Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran att planen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Den gallande detaljplanen for den befintliga verksamheten, Sportshopen, har
enskilt huvudmannaskap och fastighetségaren, tillika verksamhetsutovaren,
forvaltar allmanna platser, som lokalgata och naturmark. Den befintliga gang-
och cykelvégen har enskilt huvudmannaskap, men det har bildats en
officialrattighet till forman for en kommunal fastighet, och kommunen har som
agare av fastigheten Tanums-Rorvik 1:141 ratt att anvanda och underhalla
befintlig gang- och cykelvag.

Planférslag och konsekvenser

I planforslaget foreslas enskilt huvudmannaskap for allmanna platser forutom
vad géller gang- och cykelvagen som foreslas fa kommunalt huvudmannaskap.
I nyligen antagna detaljplaner i nd&romradet har delstrackor av en planerad
gang- och cykelvag planlagts med kommunalt huvudmannaskap, for att det ska
vara mojligt att fa till en sammanhangande gang- och cykelvag med en
kommunal forvaltning i omradet. Det enskilda huvudmannaskapet vad galler
ovriga allmanna platser motiveras med att den angransande detaljplanen for
handelsverksamhet har enskilt huvudmannaskap, och for att fa till en enhetlig
forvaltning kravs enskilt huvudmannaskap. | Rorviksomradet har befintliga
detaljplaner av tradition enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelning av planomradets anlaggningar med ansvar for
genomforande respektive drift- och skotsel foreslas ske enligt nedanstaende
tabell.
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Allman plats

Anlaggning Genomférandeansvar Drift- och skotselansvar
LOKALGATA Exploator Fastighetsdgare

GCMVAG Tanums kommun Tanums kommun

NATUR Exploator Fastighetsdgare

P-PLATS Exploator Fastighetsdgare

Hallplats Vasttrafik Vasttrafik

Dike, damm/vatmark | Exploator Fastighetsdgare/samféllighet.
Skylt Exploator Fastighetsdgare

Ledningar for vatten
och spillvatten

Exploator genom avtal

Fastighetsdgare genom avtal

Flyttade kommunala
ledningar for vatten
och spillvatten

Tanums kommun

Tanums kommun

Ledningsnat for
dagvatten

Exploat6r

Fastighetsagare

El, tele och fiber

Ledningsédgare

Ledningségare

Kvartersmark

Anlaggning Genomférandeansvar Drift- och skotselansvar
Detaljhandel, lager Exploator Fastighetsagare
Varumottag Exploator Fastighetsdgare

Parkering Exploat6r Fastighetsagare

Ledningsnatt for vatten
och spillvatten

Exploatér genom avtal.

Fastighetsagare genom avtal

Ledningsnat for Exploator Fastighetsdgare
dagvatten
Uppvarmning Exploat6r Fastighetsagare
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Tekniska anlédggningar | Ledningségare Ledningségare
och ledningsnat

Flyttade kommunala | Tanums kommun Tanums kommun
ledningar for vatten
och spillvatten inom u-
omrade

Ledningar for el, tele | Ledningsdgare Ledningsagare
och fiber inom u-omr.

Allmén plats

Tanums kommun har som huvudman fér gang-, cykel- och mopedvagen,
ansvar for genomforande och drift/underhall. For kollektivtrafiken ansvarar
Vasttrafik for bade genomforande och drift/underhall. Vatten- och spillvatten
kommer inte att inga i det kommunala verksamhetsomradet utan ska anslutas
till det kommunala vatten- och spillvattennatet via avtal.

For diken och férdrojningsdamm, inom planomradet, som ska inga i
dagvattenhanteringen kommer det att bildas en gemensamhetsanlaggning, da
avrinningen till dikena &r av intresse for flera omkringliggande fastigheter.
Drift- och skotselansvaret kommer da att aligga de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen och den samfallighetsférening som bildas for
forvaltning av gemensamhetsanlaggningen. Se vidare under
Fastighetsrattsliga fragor.

Anlaggningar och ledningsnat for el, tele och fiber ansvarar respektive
ledningsagare for bade genomforande och drift/underhall. Eventuell flyttning
av befintliga el-, tele- eller fiberledningar utfors av exploatdren i samrad med
ledningsagaren.

For ovriga anldggningar inom allmén plats har exploatoren, tillika
fastighetsagaren, ansvar for bade genomférande och drift/underhall.

Om det inom planomradet skulle bildas flera fastigheter kan allmanna platser
behdva inréttas som gemensamhetsanlédggningar.

Kvartersmark

Pa kvartersmark ansvarar exploatéren/fastighetsagaren for samtliga
anlaggningar forutom for tekniska anlaggningar och flyttade vatten- och
spillvattenledningar inom u-omrade dar ledningsagare respektive Tanums
kommun har ansvar.

Avtal

Planavtal

Planavtal tecknades 2014 mellan Tanums kommun och fastighetségaren.
Avtalet reglerade da innehall for bade planprogram och kommande detaljplan.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréattas dar ansvarsataganden formuleras mellan
fastighetsagaren/exploatéren och Tanums kommun. Kommunen har tagit fram
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riktlinjer/policy for exploateringsavtal, antagna av kommunfullmaktige 2019-
04-01. Punkter som ska regleras ar exempelvis:

e Flyttning av de pa fastigheten befintliga kommunala ledningarna for vatten
och spillvatten samt kostnadsfordelning av detta.

e Kommunens krav pa VA-utbyggnadens standard samt kostnad for
anslutning av vatten och spillvatten till ny byggnad.

o Upplatelse av mark och kostnadsfordelning for anlaggande av GCM-végen.

o Dagvattenhanteringen och konsekvenser vid avledning till recipient.
Hanteringen ska ske utifran genomford dagvattenutredning.

o Exploatdrens ansvar for att séka och bekosta eventuella omprévningar av
berérda gemensamhetsanlédggningar, orsakade av den nya detaljplanen.

Det kommer enligt exploateringspolicyn att tas ut en avgift avseende
forbattringar och utbyggnader som &r gjorda inom ”Utbyggnadsomrade
Grebbestad”. Denna avgift baseras pa den nytta som exploatéren har av de
olika atgarderna.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat och godként innan planférslaget
antas av kommunfullmaktige.

Ovriga avtal
Med Vasttrafik for busshallplatsens forandring.

Awvtal ska upprattas med Ertserdds samfallighetsforening for Ertserdd ga:6,
angaende de atgarder som kravs for den nya lokalgatans anslutning till
Tanumstrandsvégen.

Fastighetens, Ertserdd 1:53, andelstal i gemensamhetsanldggningen kommer
sannolikt att behdva andras i och med den 6kade anvandningen av
Tanumstrandsvagen, da ny lokalgata ansluts. Detta foreslas ske antingen
genom Overenskommelse eller att avtal uppréttas med samfallighetsféreningen.
Lantmateriet ska sedan godkanna 6verenskommelsen, alternativt provas fragan
om andelstal i en anldggningsforrattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsregleringar och anlaggningsforattningar

Foreslaget planomrade inbegriper ett mindre omrade i nordvast som tillhor
Tanums-Rorvik 1:56. Omradet 4r ca 780 m? stort och bestér av naturmark. Det
berdrs delvis av befintligt avvattningsdike och kommer att inga i dagvatten-
hanteringen med ny dikesstrackning. For detaljplanens genomforande behtver
denna del av Tanums-Roérvik 1:56 forvarvas och regleras till fastigheten
Ertserdd 1:53.

De delar av Tanums-Rorvik 1:226 och samfalligheten Tanums-Rorvik s:18,
som ingar i planomradet, foreslas att 6verforas och regleras till Ertserdd 1:53.

Aven markomrade for allman plats, GCM-vag, ska genom inlosen dverforas till
kommunal fastighet. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Lokalgatans anslutning till Tanumstrandsvagen ar belagen inom Ertserdd 1:2
(pa vilken Ertserdd ga:6 ar bildad). Den yta av lokalgatan, gcm-végen och
erforderliga vagslanter som utgor anslutning till Tanumstrandsvagen, foreslas
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att overforas till Ertserdd 1:53 som en del av genomforandet av detaljplanen.
Sannolikt kommer dgaren av Ertserdd 1:53 att forvalta allman plats,
LOKALGATA, inom planomradet. Om planomradet i framtiden uppdelas i
flera fastigheter, kan det komma att bildas gemensamhetsanléaggningar for
forvaltning av allménna platser.

Befintligt dikningsforetag och framtida gemensamhetsanlaggning
Ertserdds Dikningsforetag av ar 1953

Ertserdds dikningsforetag av ar 1953 har tillkommit enligt vattenlagen for
torrlaggning av sanka marker for odling inom hemmanen Ertserdd och Rorvik.

Genom tidigare och nu pagaende detaljplanering kommer i huvudsak hela
dikningsforetagets torrlaggningsomrade (batnadsomrade) att omfattas av
detaljplaner for byggnation. Markanvéandningen utgors dérefter av fastigheter
for bostader och handelsverksamhet. Redan vid byggnationen pa fastigheten
Tanums-ROrvik 1:226, for Sportshopens etablering, &ndrades delvis dikets
strackning.

Foretagets diken har under senare ar inte aktivt skotts i och med att
jordbruksmarken alltmer tagits ur aktiv drift. Merparten av dikningsforetaget
hamnar inom planlagt omrade, vissa av de diken som ingar i foretaget kommer
att laggas igen och marken kommer att bebyggas.

I géllande och nya detaljplaner kommer nya dikesstrackningar att omhénderta
fastigheternas dagvatten inom de aktuella planomradena for Ertserdd 1:5 och
Ertserdd 1:53, Tanums-Rorvik 1:226 och Tanums-Rorvik 1:56, samt uppstroms
kommande dagvatten.

Ansokan om avveckling av dikningsforetaget har lamnats till Mark- och
miljodomstolen infér planens granskningsskede. Exploatdren ansvarar for
anstkan och kostnader i samband med avvecklingen av dikningsforetaget.

SNoculedet

of ¢ Ungefarligt omrade for Ertserdds dikningsforetag

Planlaggningen innebdr att det dike som idag omfattas av dikningsforetaget
kommer att vara belaget inom detaljplanerat omrade for bostader och handel.
For framtida reglering av diket kan anlaggningslagens regler tillampas for
inrdttande av diket som en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samfallighetsforening. Tillsammans med ansékan om avveckling av
dikningsforetaget har darfér ansékan om inréttande av dike fér dagvatten som
gemensamhetsanlaggning, lamnats in hos Lantméteriet.

45



I lantmateriforrattningen far det utredas vilka fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanlaggningen, andelstal avseende utférande och drift, eventuell
ersattning for anlaggningens utforande samt upplatelse av mark.
Lantmaterikostnaderna fordelas pa de deltagande fastigheterna genom beslut av
lantmaterimyndigheten.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

| nedanstaende tabell sasmmanfattas hur fastigheter, dikningsforetag,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt inom planomradet berors av
atgarder for planens genomfarande.

Fastighets-
beteckning

Atgérd/konsekvens

Ovrigt

Tanums-Rorvik 1:56

Del av fastigheten 6verfors till Ertseréd
1:53.

Enskild fastighet

Tanums-Rorvik 1:226

Del av fastigheten éverfors till Ertseréd
1:53.

Enskild fastighet

Ertserdd 1:53

Byggratt skapas for handelsverksamhet.

Upplatelse av mark till allméan plats for
lokalgata, parkering och natur med
enskilt huvudmannaskap.

Upplatelse av kvartersmark till
allménna ledningar for vatten och
avlopp.

Mark overfors till kommunal fastighet
till allman plats, GCMVAG.

Enskild fastighet

Ertserodd 1:4

Mark overfors fran Ertserdd 1:53 till
allmin plats, GCMVAG

Kommunal fastighet

Ertserdds
Dikningsforetag av ar
1953

Foretaget ska avvecklas da det efter
planens genomfdrande inte fyller ndgon
funktion.

Delégare:
Tanums-Rorvik 1:56

Ertserdd 1:2
Ertserdd 1:3
Ertserdd 1:5

Ertserdd 1:11
(fastigheten har i sin
helhet dverforts till
Ertserdd 1:53)
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Ertserdd ga:6

Del av ga:6 berors av ny anslutning av
LOKALGATA och GCMVAG samt en
liten bit i sydvést av ny GCMVAG.

Forvaltas av Ertserod
samféllighetsforening.

Ertserdd 1:2

Eventuell sker fastighetsreglering for
anslutning av LOKALGATA och
GCMVAG.

Enskild fastighet

Tanums-Rorvik S:18,
samfallt dike

Del av samféalligheten som finns inom
planomradet ska dverforas till Ertserod
1:53.

Delégare:
Tanums-Rorvik 1:48

Tanums-Rorvik 1:50
Tanums-Rorvik 1:52
Tanums-Rorvik 1:54
Tanums-Rorvik 1:56
Tanums-Rorvik 1:101

Ledningsratt for vatten
och spillvatten
(1435-1282.1)

Ledningsratten flyttas genom
lantméteriforrattning.

Tanums kommun

Ekonomiska fragor
Allmant, plankostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan aligger exploatoren i enlighet med
tecknat avtal. Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévning enligt
gallande taxa. Ekonomiska fragor mellan kommunen och exploatéren kommer
att regleras i ett exploateringsavtal, som ska vara undertecknat och godkant
innan planfdrslaget antas av kommunfullmaktige.

Infrastrukturkostnader
Vatten, spillvatten och dagvatten

Exploattren ska bekosta och utféra utbyggnad av vatten-, spillvatten och
dagvattenanlaggningar inom hela planomradet och inom Ertserdd 1:5 for
atgarder avseende gemensamt dagvattendike, enligt den vid byggstart géllande
kommunala standarden. Exploatoren ansvarar dven for de kostnader som
uppstar med anledning av flytt av kommunala éverforingsledningar for vatten

och spillvatten.

Kostnader for drift och underhall av enskilda anlaggningar for vatten och
spillvatten avilar fastighetsagaren. For planomradet bildad gemensamhets-
anlaggning for dagvatten ansvarar samfallighetsforening for drift- och
underhallskostnader.

Kommunen ansvarar for drift och underhall av de kommunala
overforingsledningarna for vatten och spillvatten.

El, tele och fiber

Eventuell flyttning av befintliga ledningsnét bekostas av exploattren.
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Lokalgator, och dvriga allmanna platser

Kostnader for utbyggnad samt drift och underhall av lokalgator och iordning-
stallande av 6vriga allméanna platser belastar exploatdren/fastighetsagaren.

Den planerade gang-, cykel- och mopedvagen har kommunalt
huvudmannaskap och Tanums kommun ansvarar fér genomfdrande och drift.

Exploatoren ansvarar for atgarder och kostnader vad géller forandringar av
busshallplatsen.

Forrattningskostnader
Lantméateriforrattning

Exploat6ren ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning, och forréttnings-
kostnader for fastighetsbildning och erséttning till fastighetsédgare med
anledning av markoverforingar.

Exploatéren ska sta for forrattningskostnaderna angaende andring av befintliga
ledningsratter inom planomradet.

Exploattren ansvarar for anstkan om gemensamhetsanléaggning for
dagvattenhanteringen. Forrattningskostnaderna fordelas pa de deltagande
fastigheterna genom beslut av lantméaterimyndigheten.

Omprovning av dikningsfOretaqg

Exploattren ansvarar for kostnader i samband med avvecklingen av Ertserods
dikningsforetag av ar 1953, som provas av Mark- och miljédomstolen.

FORTSATT PLANARBETE

Kommunen har sammanstallt inkomna synpunkter och kommunens
stallningstaganden i ett granskningsutlatande.

Godkannande av granskningsutlatandet och planhandlingar fér antagande sker i
Miljo- och byggnadsnamnden. Antagande av planen sker i
Kommunfullmaktige och vinner laga kraft cirka en manad efter antagande,
forutsatt att planen inte dverklagas.

Preliminar tidplan for fortsatt planarbete
e Godkéannande i Milj6- och byggnadsndmnden Kvartal 1, 2021

e Antagande i Kommunfullmé&ktige Kvartal 1 2021
e Laga kraft tidigast Kvartal 1, 2021

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna har uppréttats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB, genom
Per-Yngve Johansson. Handl&ggare hos Tanums kommun &r planarkitekt
Andrea Johansson och planarkitekt Anette Karlsson.

Vénersborg 2021-01-15

Per-Yngve Johansson
Arkitekt MSA, Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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