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PLANANDRINGENS SYFTE

Syftet dr att andra detaljplanen for en 6kad flexibilitet och mojliggora parhus
inom ett delvis utbyggt omradet for bostdder vid omradet Greby 1 norra delen
av Grebbestad. Ytterligare syfte ar att andra huvudmannaskap pé cykelvig.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen som éndras ar beldgen utanfor Grebbestads samhillsomrade och
det finns inga omgivande detaljplaner. Géllande detaljplan for del av Greby 1:4
m. fl har akt nummer 1435-P144 och vann laga kraft 2013-07-16. Andringen
beror kvartersmark for bostdder, allmén plats for gang och cykelvidg och
omfattar ett omradde om ca 2 ha. Planbestammelse for bostdderna dndras
avseende "huvudbyggnad ska placeras minst 4 m frdn grdns till annan tomt”
tas bort, samtidigt 14ggs en planbestimmelse om minsta fastighetstorlek till.
Bestimmelser som reglerar vaningsantal tas bort och reglerad takvinkel
justeras. Huvudmannaskapet delas och kommunen tar 6ver huvudmannaskapet
for gang- och cykelvégen.

Detaljplanen upprittas och handldggs med ett standardforfarande enligt PBL
2010:900 (SFS 2014:900) eftersom den foljer reckommendationerna i
oversiktsplanen, inte medfor ndgon betydande miljopaverkan eller har nagot
patagligt storre allménintresse.

Nu gillande 6versiktsplan 2030 hanvisar utvecklingen av omradet till den
fordjupade dversiktsplanen som beskriver inriktning for markanvandningen for
omradet som ett strategiskt omrade for bostidder, verksamheter eller dylikt.
Planéndringen stimmer ddrmed Gverens med dversiktsplanen.

Planeringsunderlag

Planhandlingar som hor till andringen av detaljplanen
e Plankarta (laga kraft 2013-07-16 dndrad 2024-05-16
° f(omplettering av planbeskrivning for dndring av detaljplan (denna
handling)
Planeringsunderlag

e Planbeskrivning (laga kraft 2013-07-16 justerad med information om
plandndring 240516)

e Genomforandebeskrivning (laga kraft 2013-07-16 justerad med
information om planéndring 240516)

e Utredning om betydande miljépaverkan (2024-01-19)



Plankarta

Den ursprunglig plankartan vann lagakraft 2013-07-16 och foreslas att dndrats.
Andringarna ir upprittade i en kopia pa den ursprungliga plankartan, med den
ursprungliga grundkartan i botten och tillhérande information.

Andringar pa plankartan ir redovisade med kursiv stil och bestar av tilligg
eller borttagande av planbestdmmelser. Borttagna planbestdmmelser synliggors
genom Overstruken text. Samtliga dndringar fortydligas ytterligare med
information inom parentes med datum for dndringen.
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Kompletterande planbeskrivning

Den kompletterande planbeskrivningen (denna handling) syftar till att beskriva
konsekvenserna av dndringen samt motsvara dagens lagkrav och foreskrifter.
Den ursprungliga planbeskrivningen kommer fortsatt ligga tillgrund for
detaljplanen och kompletteras med denna handling.

Planbeskrivning for ursprunglig detaljplan (laga kraft
2013-07-16 andrad 2024-05-16)

Planbeskrivningen for ursprunglig detaljplanen beskriver utforligt
forutséttningarna for detaljplanen. Forutsdttningar som beskrivs i ursprunglig
planbeskrivning sa som riksintressen, infrastruktur, gestaltning,
barnkonsekvenser bedoms inte att paverkas till f61jd av planédndringen och
dérmed har inga ytterliga utredningar eller justeringar genomforts i ursprunglig
planbeskrivning.

Plandndringen paverkar ddrmed inte forutsattningarna som lag tillgrund for
avvigningar géllande markens lamplighet som star beskrivna i1 ursprunglig
planbeskrivning. Ursprunglig planbeskrivningen har fortydligats med
information om plandndringen och redovisas med tilldgg av text i kursiv stil
samt datum for &ndringen inom parentes.

Genomfdrandebeskrivning for ursprunglig detaljplan (laga
kraft 2013-07-16 andrad 2024-05-16)

Genomforandebeskrivningen i den ursprungliga detaljplanen beskriver
genomforandet och driftansvar for hela planomradet. Genomf6randetiden f6r
ursprunglig detaljplan har 16pt ut och stora delar av genomforandet ar
fardigstéllt. Plandndringen paverkar dem delar som berér genomforande och
driftansvar for G/C-végen.



Genomforandebeskrivningen har fortydligats med information om
plandndringen och redovisas med tilldgg av text i kursiv stil samt datum for
andringen inom parentes.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomforts enligt 6 kap. 6 §
miljobalken och resulterar i att kommunen bedémer att planédndringen inte
innebdr ndgon betydande miljopaverkan. I ursprunglig detaljplan har en
miljokonsekvensbeskrivning arbetats fram dér framforallt pdverkan pa natur
och kulturvirden studerats. Andringen av detaljplanen paverkar inte dessa
vérden och beddms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan.
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Grundkarta

Grundkarta har inte uppréttats for dndringen av detaljplan eftersom det bedéms
vara onddigt i enlighet med Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 8 §.
Grundkartan som uppréttades 1 samband med ursprunglig detaljplan 2012-08-
25 stammer inte Overens med dagens topografi eller fastighetsindelning men
grundkartan saknar betydelse for syftet med dndringen.

Ny fastighetsforteckning togs fram i samband med samradet, for att sékerstilla
att berorda delges information om dndringen.

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring méste rymmas inom syftet for ursprunglig detaljplan. Ursprunglig
detaljplans syfte beskrivs pa foljande vis:

“Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av ett verksamhetsomrdde for
léitt industri i anslutning till Grebbestad tdtort. Inriktningen for det planerade
verksamhetsomrddet dr smdindustri, hantverk samt handel / kontor. I planen
ingar ocksa att ge byggriditt for befintlig batforvaringsverksamhet som idag inte
dr detaljplanelagd.

En del i planens syfte dr ocksd att préva tomter for friliggande villor. Det
planerade verksamhetsomradets yta omfattar ca 4,7 ha. Tillkommande ytor for
bostadsbebyggelse omfattar ca 1,4 ha.”

Plandndringen stimmer 6verens med syftet i ursprunglig detaljplan och
paverkar inte de forutsittningar som ligger till grund for
lamplighetsbeddmningen som genomfordes vid framtagande av ursprunglig
detaljplan.

I syftet beskrivs dock orden “friliggande villor”, dagens definition av
friliggande smahus &r att det inte &r sammanbyggt med hus pa grannfastighet.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/handlingar/grundkarta-lm/

Genom planindringen kommer denna del av syftet paverkas eftersom hus kan
byggas samman i grins. Planbeskrivningen for ursprunglig detaljplan beskriver
vilka forutsdttningar som var avgdérande for val av planbestammelser s& som att
tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig natur- och kulturmiljé.
Genom ett tilldgg av planbestdmmelse 1 form av minsta fastighetstorlek
kommer andelen byggritter att begrénsas och tillsammans med andra
ursprunglig planbestdmmelser kommer bebyggelsen att upplevas som
friliggande vilket intentionen i planbeskrivningen beskriver.
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Avvagning enligt 2 kap. plan- och bygglagen

Under detaljplanldggningen ska allménna intressen vdgas mot enskilda
intressen och finna 16sningar sa att planens syfte kan uppnas pé ett
andamalsenligt sitt.

Andringen av detaljplanen medfor for bostiderna flexiblare planbestimmelser
och mojliggdr ett mer varierade bostadsutbud. Flera bostadsenheter kan byggas
ihop. Tillsammans med andra bestimmelser och ett tilligg 1 form av minsta
fastighetstorlek kommer exploateringsgraden endast paverkas marginellt.

Bestdmmelse om véningsantal foreslés att tas bort och reglerar takvinkel
foreslas att andras fran ursprunglig detaljplans 27-35° till 22-35°. Flackare
taklutning bedoms inte pdverka omradet eller landskapet.

Enskilda fastighetsdgare inom omradet kommer att paverkas genom att det
kommer vara mojlig att bygga tvéa véningar i stéllet for en vaning pé flera
platser inom planomrédet. Planbestimmelse om nockhdjd kommer dven
fortsdttningsvis att reglera hojderna pa tillkommande byggnader vilket
begrinsar paverkan pa landskapet.

Genom kommunalt huvudmannaskap for gang och cykelvigen kommer vigen
bli mer tillginglig for allmdnheten och bidra till att skapa en enhetlig
forvaltning frén Grebbestad till planomradet. Fastighetsdgarna inom
planomrédet forlorar ritten att bilda gemensamhetsanlaggning for gang och
cykelvdgen och dérefter bestimma 6ver vigens underhall och utformning,
samtidigt avsdger sig fastighetsdgarna ett ansvar om drift och underhéll for
végen.



MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar har gjorts utifran
detaljplanens syfte, 2 kapitlet plan- och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning. Motiven som anges
nedan dr endast redovisade for dem bestimmelse som berdrs av dndringen.

Allman plats
G/C-vag - Gang- och cykeltrafik

Huvudmannaskapet for den allmédnna platsen i ursprunglig detaljplan ar
enskilt, 1 samband med planidndringen forandras huvudmannaskapet genom en
administrativ bestimmelser for G/C-vigen. G/C-viagen och huvudmannaskapet
avgransas med anvdndningsgréns.

Huvudmannaskapet for G/C-végen dndras i syfte att mojliggora en enhetlig
forvaltning av G/C-viagen tillgidngliggéra omradet for allmanheten.

[ ursprunglig detaljplan begransningar av markens byggande av den allmédnna
platsen genom bland annat planbestammelsen u”. Den ursprungliga
planbestimmelsen beskriver att marken ska vara tillgénglig for
dagvattenanldggning. Genom @ndringen av detaljplanen kommer
planbestdmmelsen ~u” som fortydligas och inkludera markreservat for alla
allménnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med fortydligandet &r att ge planméssiga forutséttningar for de
allménnyttiga ledningar for el, vatten, spillvatten och dagvatten som idag finns
1 G/C-vidgen. Detta innebér att ledningségare kommer fa planméssiga
forutséttningar for att bibehalla ledningar.

Kvartersmark
B - Bostad

[ ursprunglig detaljplan regleras placering, utformning och utférande for
bostdderna. I samband med planéndringen tas bestimmelsen som regalerar
huvudbyggnadens placering i forhdllande till grins bort for att mojliggora
syftet med @ndringen; en flexiblare detaljplan och tillata parhus.

En bestimmelse om minsta fastighetstorlek om 350 kvadratmeter laggs till for
att mojliggora att nuvarande fastigheter inom planomradet kan delas 1 tva och
samtidigt begrénsa exploateringsgraden i enlighet med ursprunglig detaljplan.
Exploateringsgraden begriansas med anledning av att inte fordndra dem




forutséttningarna for bebyggelsen som redan ér utredda under framtagande av
ursprunglig detaljplan.

I ursprunglig detaljplan regleras byggnadens hojd i olika planbestimmelser, en
planbestimmelse som beskriver nockh6jd och en som reglerar vdningsantal
och takvinkel. Bestimmelsen om vaningsantal tas bort och takvinkel justeras 1
syfte att mojliggora en flexiblare detaljplan.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt att
genomforas. Ursprunglig detaljplans genomforandetid 16pte ut 5 ar efter planen
vann laga kraft. En planbestimmelse som reglerar genomforandetiden for
plandndringen har lagts till.

Genomforandetiden i for dndringen av detaljplanen beskriver framfor allt under
vilken period kommunen genom sitt huvudmannaskap for gang- och
cykelvdgen forvéntas att fardigstdlla marken. Genomforandetiden ar 10 ar fran
den dag dé dndringen av detaljplanen vinner laga kraft. Motiv till foreslagen
genomforandetid dr att mojliggéra samordningsvinster med genomforandet av
en annat pagéende detaljplanearbete; Angens forskola. Genom pagaende
detaljplan for Angens forskola kommer planomradet anslutas till ett storre
géng- och cykelvdgnit fran Grebbestad. Kvartersmarken och fastighetsdgare
inom dndringen av planomradet paverkas genom att i en 10 ars period bor inte
detaljplanen dndras.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar for
iordningstédllandet samt drift och underhall for allmén platsmark inom
planomrédet. Andringen av detaljplanen innebir att huvudmannaskapet ér delat
och fortydligas genom administrativa bestimmelse samt
egenskapsbestimmelse pa den allméinna platsen.

Kommunen kommer vara huvudman {for markanvéndningen G/C- vdg och
resterade delar av detaljplanen kommer fortséttningsvis vara enskilt
huvudmannaskap.




KONSEKVENSER OCH
GENOMFORANDEFRAGOR

Beskrivningen av genomforandefragorna ska ge svar pd nér och hur olika
atgirder ska goras, hur mycket det kostar, vem som ska betala och vem som
ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen &r
genomforbar under genomforandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor — genomférandefragor

Skyldighet inlosen, huvudman

I 14 kap. 14, 15, 18 § plan- och bygglagen (2014:900) stér att ldsa vilken
skyldighet huvudmannen har berérande inldsen av mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvéndas for allmén plats eller annat &n enskilt
byggande. Kommunen blir genom plandndringen huvudman for G/C-vigen
och kommer 16sa in marken. G/C-véigen som idag dr beldgen pa fastigheten
Greby 1:17 foreslas att regleras till en kommunalédgd fastighet. Kommunen
ansvarar for att ansdka om reglering av marken i samband med
lagakraftvunnen detaljplan och star for samtliga forrittningskostnader.
Kommunen har for avsikt att genomfora regleringen 1 samband med reglering
av G/C-vig fran Grebbestad.

I marken som kommunen kommer 16sa in finns underjordiska ledningar.
Rittigheter for respektive ledningségare kommer genom avtal sékerstéllas.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestdmmelser anvéinds for att reglera hur en fastighet eller
samfillighet ska utformas eller for att reglera att servitut, ledningsritter och
liknande sérskilda rattigheter samt gemensamhetsanldggningar ska skapas,
dndras eller upphévas.

Andringen av detaljplanen innebir att bostadsfastigheterna far en
planbestimmelse om minsta fastighetstorlek, planbestimmelsen begransar
byggritten i liknande omfattning som ursprunglig detaljplans och ger
fastighetsdgarna mojlighet till en 6kad flexibilitet genom att fastigheterna kan
ga genom byggnad. Fastighetsindelningsbestammelser far inforas i detaljplanen
om det behovs for att fa till stdnd en dndamalsenlig indelning i fastigheter eller
for att pa annat sétt underlitta detaljplanens genomforande. Delning av
fastigheten &r en mojlighet och inget krav, eventuell delning av fastigheter
genomfors av lantméteriet och bekostas av fastighetsdgaren. For
bostadsfastigheterna innebér dndringen inga 6kade kostnader.

Tekniska- och ekonomiska — genomfoérandefragor

Utbyggnad allman plats

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk
beddmning 6ver vésentliga delar av vad genomforandet av detaljplanen kan
antas innebdra for berorda parter.

Da kommunen &r huvudman for den allménna platsen ska kommunen ordna de
gator och andra allménna platser sa att de kan anvédndas for avsett andamal. I
enlighet med 6 kap. 18 § plan- och bygglagen ska de platser som uppléts for
allmén anviandning ordnas pa ett andamalsenligt sétt och i1 enlighet med ortens
sed. De ska i frdga om gatubredd, hdjdlédge och utformning i dvrigt folja
detaljplanen.

Kommunen kommer innan genomforandetidens slut att rusta upp befintlig
gang och cykelvédgen inom planomréadet. Gang och cykelvigen kommer att
forses med asfalt och bibehélla sin nuvarande bredd pd omkring 2,5 m.
Kommunen kommer ta 6ver ansvar for befintlig gatubelysning pa gang- och
cykelvigen. Kommunens drift- och underhallningskostnader kommer att 6ka i
samband med Overtagandet.

Gang och cykelvigen dr en fortséttning av en vidg som ansluter till en pdgaende
planering av en gang- och cykelvig i detaljplan for Angens forskola. Nedan
redovisas en kostnadsuppskattning for genomforande av édndringen.




Atgird Uppskattning i t.kr | Belastar
Forrittningskostnader inom 75 Kommunen
planomradet
Erséttning markdverforing inom Forhandling pagar | Kommunen
planomridet
Utbyggnad/upprustning av G/C-vég 500 Kommunen
inom planomréadet
Kostnad justera befintliga elledningar | 100 Kommunen
Okade driftkostnader 20 Kommunen

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som édgs och tas hand om av
flera fastigheter ihop; till exempel végar, gronytor, va-anldggning,
parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

I genomforandebeskrivningen for ursprunglig detaljplan beskrivs att en
samfallighet ska bildas for att skdta de gemensamma ytorna som finns i
detaljplanen. Samfalldheten har inte initierats dnnu och de gemensamma ytorna
ags och forvaltas av exploatér. Genom dndringen kommer delar av de
gemensamma ytorna G/C-végen att dgas och underhéllas av kommunen.

Avtal

Avtal med en 6verenskommelse om fastighetsreglering avses att uppréttas
mellan kommunen och markégaren for G/C-végen. Syftet med avtalet &r att s&
langt det ar mdjligt sdkerstilla att en detaljplan kan antas och genomféras med
dess intentioner och att i olika avseenden reglera parternas ataganden i
samband med detta.
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Fastigheter och rattigheter — konsekvenser

Fastighets-
beteckning

Atgard/konsekvens

Ovrigt

Greby 1:17

Upplatelse av mark betecknad som G/C-vig
tidigare enskilt huvudmannaskap till
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunal fastighet

Ledningsratt for
vatten och
avlopp,
elledningar,
fiberledningar

Ledningsritter och servitut under G/C -vigen
ska vid behov flyttas eller uppréttas for att
istillet belasta kommunens fastighet.

Till f6rmén for
ledningsdgarna

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn:

Detaljplanens diarienummer:

Beslut om planbesked: 2023-03-01
Beslut om start av planarbete: 2023-11-21
Beslut om samrad: 2024-03-12
Beslut om granskning: 2024-05-30
Beslut om antagande: 20xX-XX-XX

Detaljplanens datum for Laga kraft: 20xX-XX-XX

Tanums kommun

PLAN.2023.1503
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