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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kuseré6d 1:2, 1:3 och Krossekarr S2, Tanums kommun

Organisatoriska fragor

Tidplan for planprocessen

Nedanstaende tider ar preliminara och forutsatter att planen inte behéver omarbetas i sin
grundstruktur.

Samrad sept-okt 2009
Utstallning  juli-aug 2010
Antagande oktober 2011

Tidplan for utbyggnaden

Utbyggnaden av gator, ledningar, transformator m m foreslas bli paborjade da kommunens re-
ningsverkskapacitet byggts ut sa att reningsfunktionen klarar pakoppling av planomradet. Nytt
reningsverk vantas kunnas tas i bruk varen 2012 och Krossekarrsomradet planeras bli anslutet
2013-2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetidens
borjan har mot bakgrund av ovanstaende begransning angetts till 2014-01-01.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer ej att vara huvudman for allmanna platser inom planomradet. De bada
exploatdrerna - Tanumsbostéader AB och Friberg - kommer att vara huvudman for flerbostads-
husomradet respektive villaomradet atminstone i ett inledande skede av utbyggnaden. Efter
fardigstallandet 6vergar huvudmannaskapet till den samfallighetsférening, som kommer att
forvalta gemensamhetsanldggningen som beskrivs ndrmare nedan.

Avtal

Ett preliminart avtal har upprattats mellan de bada exploatérerna. Detta avtal reglerar dver-
latelse av mark fran Fribergs markinnehav till Tanumsbostader for det delomrade som foretaget
avser att exploatera, genomforandet inom planomradet, fordelningen av kostnader for atgarder
utanfor planomradet (vag och va) samt kostnader for detaljplanearbete, diverse utredningar
och erforderliga tillstand.

Innan detaljplanen antas skall ett avtal uppréttas mellan Tanums kommun och Trafikverket om
de forbattringar i form av gang/cykelvag och motesplatser som foreslas utmed
Krossekarrsvagen.

Genomforandet av exploateringen som helhet forutsatts bli reglerat i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och vardera parten. | detta avtal, som &ven ska vara klart innan planen
antas, ska bl a foljande fragor regleras:

e Grénssnittet mellan exploatdrernas respektive kommunens ataganden.
o Ataganden och férdelning av kostnader for atgarder utanfér planomrédet som te x géng-
och cykelvédg, moéteplatser och VA.



e Foreslagna atgarder for befintliga dammar sa att vattentillgangen sakerstélls och sa att
utformningen blir lamplig for storre vattensalamander.

e Hantering av dagvatten sa att olagenhet inte uppstar utanfor planomradet.

e Tider for utbyggnaden, bl a med hénsyn till anslutningen till nytt reningsverk.

Preliminar ansvarsfordelning
Ovan namnt avtal mellan parterna anger preliminart foljande ansvarsfordelning:

e Tanumsbhostader ansvarar for alla atgarder inom det omrade som planeras for flerbo-
stadshus. Gransdragning regleras i samband med en gemensam forrattning for hela
omradet.

e Markdgarna ansvarar for alla atgarder inom omradet med tomter for friliggande
bostadshus.

o Kostnader for projektering och utbyggnad av anlaggningar utanfor planomradet skall
fordelas efter en 6verenskommen procentsats for respektive part.

e Fasta kostnader for anslutning av kommunalt va, el, tele och TV skall fordelas efter en
princip dar nyttan av respektive anlaggning avgor fordelningen.

Den fortsatta driften av vagar, naturomraden och ledningssystem inom villaomradet kommer
att 6verga till en gemensamhetsanlaggning dar respektive villafastighet far andelar efter nyttan.
Da dessa anlaggningar ar sammankopplade med motsvarande inom Tanumsbostaders omrade
kommer dven Tanumsbostader AB att inga i gemensamhetsanlaggningen. Fortum kommer att
aga en transformator inom omradet och kan inga i anlaggningen eller sékerstélla
tillgangligheten med servitut.

Anslutningsvagen kommer att passera 6ver den samféllda marken Krossekarr S:2. Vagen
kommer aven fortsattningsvis att anvandas for fastigheten Kuserdd 1:52 som ocksa foreslas
ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet forutsatts en gemensamhetsanlaggning for vagar, naturomraden, VA- och
dagvattensystem. Gemensamhetsanlaggningen bor ocksa omfatta bilvag ut till Krossekarrs-
vagen (agandet kan kvarligga i S:2) samt gang- och cykelvdg inom planomradet. Anlaggningen
forutsatts bli bildad av lantmateriet genom en anlaggningsforrattning. Om inte
overenskommelse med Krossekarrs samfallighetsforening kan nas betraffande nyttjandet av
vagen S:2, ger detaljplanen stod for ett lantmateribeslut dar vagen upplats till fordel for
bostaderna i planomradet.

Gang- och cykelvag utanfor planomradet foreslas 6vertas av Tanums kommun efter
utbyggnad/forbéattring. Fastighetsplan erfordras ej.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planforslaget har kostnadsberéknats av ”Projektledarna i Stromstad AB”. Berékningarna visar
preliminart att projektet ar realiserbart fran ekonomisk synpunkt.



Befintlig fastighet, Kuserdd 1:52, foreslas kunna nyttja upprustad anslutningsvég, gang- och
cykelvagar samt ledningssystem utan kostnader for investeringen. Daremot bor dven denna
fastighet delta med avgifter for den fortsatta driften i forhallande till nyttan.

Exploateringen kommer att belastas av och bekosta féljande dversiktsplaneanldggningar, vilka
helt eller delvis skulle kunna vara kommunala.

e Anslutningsvag inom planomradet fran bebyggelseomradet till Krossekarrsvagen.

e Ny gang- och cykelforbindelse utmed Krossekarrsvagen mellan anslutningspunkten vid
planomradet och korsningen med Tage Wikstroms gata samt utbyggnad av motesplatser pa
samma stracka. Trafikverket ar vaghallare for Krossekarrsvagen och kan ev via kommunen
lamna bidrag till utbyggnaden av gang- och cykelvagen.

e Vatten- och avloppsledningar inom planomradet till Krossekarrsvagen alternativt till
anslutningspunkt inom Grénemadsomradet. Ev behov av tryckstegring i vattenlednings-
systemet kan behdvas for nyexploateringen och ska da belasta exploateringen.

Inlosen och ersattning

Anslutningsvagen mot vag 1010 ligger till storsta delen pa fastigheten Krossekarr S:2. Den
forutsatter intrangsersattning pa en stracka av ca 200 m. Planen forutsatter att tillgangligheten
till vagen ordnas och sakerstélls genom en anlaggningsforrattning eller pa annat satt. Samrad
har skett med representant for Lantmateriet, vilken bedomt att anlaggningsforrattning ar en
framkomlig metod.

Tekniska fragor

Utredningar, tillstdand mm
Plangenomftrandet forutsatter foljande kompletterande tekniska utredningar:

e Geotekniska utredningar for grundlaggning av byggnader, végar och ledningar.

e Utredning angaende detaljutformning och konstruktion av dagvattendamm i samrad med
biologisk expertis. Utredningen skall &ven visa principen for avvattning och lednings-
dragning i omradet.

e Ny gang- och cykelvag utmed Krossekarrsvagen och mindre andringar av vagens planprofil
kraver planeringsinsatser enligt VVaglagen, vilket innebar att Trafikverket i samrad med
Tanums kommun tar fram en forstudie och darefter en arbetsplan. Befintligt
utredningsmaterial bor kunna anvéndas som underlag for forstudien. Dessa handlingar
processas pa ungefar samma satt som en detaljplan men i séarskild ordning.

e En teleledning mellan Kuserdd 1:52 och 1:95 kan behdva flyttas. Flyttningen ska bestéllas
hos Skanova minst fyra manader innan dnskat genomférande.

Dokumentation och kontroll
Besiktning av angréansande bebyggelse skall ske fore och efter sprangningsarbeten.



Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomftrandetid &r
10 ar. Planens genomforandetid har foreslagits borja 2014-01-01 med anledning av att
utbyggnaden inte kan paborjas forran omradet kan anslutas till nytt reningsverk.

Samrad
Programsamrad

Ett planprogram daterat 2004-01-14, godkéandes av Milj6- och byggnadsndmnden (MBN)
2004 och var utsant for programsamrad till myndigheter och enskilda under perioden 2004-02-
05 -- 2004-03-12. Synpunkterna har sammanstéllts i en separat samradsredogdrelse daterad
2009-06-01. Dessa synpunkter foranledde bearbetning av planen infor plansamradet. Planpro-
grammets utbyggnadsomrade inom Kuserdd 1:3 utgick efter programsamradet med undantag
av ett litet horn for lokalvag/gang- och cykelvag. Antalet bostader minskades forhallandevis
mycket, fran ca 50 st till ca 35.

Plansamrad

Plansamradet agde rum mellan 2009-10-19 och 2009-11-30. Synpunkterna under plansamradet
har sammanstallts i en ny samradsredogérelse daterad 2010-04-14. Med anledning av dessa
synpunkter har samradshandlingen bearbetats till foreliggande utstallningshandling. Bl a har
atgarder for storre vattensalamander och en ny gang- och cykelvag utmed Krossekarrsvagen
studerats och arbetats in i planen. Se aven den separata samradsredogdrelsen.

Utstallning

Planforslaget har under tiden 2010-07-14 — 2010-09-10 varit utstallt for granskning enligt PBL
5:23. Synpunkterna efter utstallningen har sammanstallts i ett utlatande daterat 2011-06-07.
Med anledning av synpunkterna har utredningen om vattensalamander omarbetats och
utstéliningshandlingarna reviderats med avseende pa disposition av bebyggelse och vagar i
omradets ostra del, bestammelser for naturmark mm. Se narmare i det separata utlatandet.

Revidering 1

Efter utstallningen har genomférandebeskrivningen reviderats med avseende pa tidplanen och
genomforandetiden. Ett stycke om batbryggor har utgatt.

Revidering 2
Awvsnittet om tillfart dver Krossekarr S:2 har fortydligats.

Medverkande i planarbetet

Planen har uppréattats av WSP Samhaéllsbyggnad i samrad med Tanums kommun,
Tanumsbostader och dgarna till Kuserdd 1:2 och 1:3.

WSP Samhallsbyggnad Tanums kommun
Bo Jonsson Moa Leidzén
Arkitekt SAR/MSA Planeringsarkitekt

Bjorn Johansson
Arkitekt
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