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PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Lises tillsammans med detaljplan for del av Ertserdd 1:5 samt 1:7, Rorvik.
Laga kraft 2019-05-08.

Inledning

Vad ar en detaljplan och andring av detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska
miljon &r ténkt att fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allmédnna platser,
kvartersmark och vattenomraden och grénserna for dessa redovisas.
Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den ér
juridisk bindande och bestdmmer bland annat vilken typ av bygglov som ges 1
olika omraden eller vilken hidnsyn som maéste tas till strandskydd, riksintressen
eller kulturhistoriska vérden.

Andringar i en detaljplan kan goras om dndringen r forenlig med planens syfte,
med dvriga planbestimmelser och 1 6vrigt inte innebér nagra oldgenheter.
Boverket uppger att en dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa
planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid uppréttandet av en ny plan. Kommunen kan
anvénda sig av dndring ndr det finns en plan dér syftet fortfarande ar aktuellt,
men dér justeringar av planen behovs for att den ska bli mer anvéndbar och
funktionell.

Arbetet med att ta fram en detaljplan och éndra en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL.

Processen

Andringen av detaljplanen handliggs med begriinsat standardforfarande enligt
plan- och bygglagen 2010:900 med de dndringar som inférdes i lagen 1 januari
2015 (2014:900). Begrinsat standardforfarande kan anvéindas om planforslaget
godkéinns av samrddskretsen redan under samrédet. Exempelvis kan ett
begréinsat standardforfarande véljas om det dr en atgérd av mindre betydelse och
dér samrddskretsen dr mycket liten. Figuren nedan illustrerar planprocessen och
visar hur ldngt detaljplanen kommit i processen.

00

Planbesked Samrad Antagande Lagakraft
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Planforslaget bedoms vara av mindre betydelse. D4 samrédskretsen har varit
liten och tydlig har planprocessen fram till samrad bedrivits enligt ett begrdnsat
standardforfarande. Planforslaget godkéndes av alla i samradskretsen under
samradet och planprocessen kommer fortsatt handldggas med begrinsat
standardforfarande fram till antagande.

Uppdrag

Den 19 januari 2020 § 7 beslutade Milj6- och byggnadsndmnden att ge
forvaltningen i uppdrag att ta fram ett forslag till &ndring av detaljplan for del av
Ertserdd 1:5 samt Ertserdd 1:7, Rorvik. Detta da det under detaljprojekteringen
av den ursprungliga detaljplanen har uppkommit behov av att gora revideringar.
Detaljplanen behover justeras for att den ska bli mer anvidndbar och funktionell
samt anpassas till omradets forutsattningar.

Genomforandetiden av den ursprungliga detaljplanen har inte gétt ut, och

grundregeln &r att en detaljplan inte fir dndras fore genomforandetidens utgang
om inte berdrda fastighetségare godkdnner det. Undantaget &r om &ndringen ar
nddvindig pé grund av nya forhdllanden av stor allmén vikt eller for att fora in
bestimmelser om fastighetsindelning och bestimmelser om réttighetsomraden.

Den foreslagna planéndringen anses vara nddvandig da ny kunskap om
omradets markforhéllanden har upptickts, och darfor behovs en justering for att
gora planen mer funktionell och anvéndbar.

Syfte

Andring av detaljplanen syftar till att ta bort planbestimmelse bz som avser

geoteknik, detta for att mojliggdra byggnation inom berérda omrdden. Mer om
detta finns under avsnitt Geoteknik.

Syftet med den ursprungliga detaljplanen var att mojliggdra utbyggnad av
bostéder inom fastigheterna Ertserdd 1:5 samt 1:7. Vidare var syftet att
mojliggora ny tillfartsvig fran Tanumstrandsvagen. Syftet med den ursprungliga
planen paverkas inte av foreslagen planéndring.
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Planomradet

Planomrédet ar beldaget 1 Rorvik cirka tva kilometer sydost om Grebbestad
centrum, strax norr om Tanumstrandsvigen. Planomradets areal dr cirka 4,6 ha
inklusive omradet med fordrojningsdamm.

Strandskydd

Omrédet berdrs inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap miljobalken regleras miljokvalitet for mark, vatten, luft och miljon i
ovrigt inom geografiskaomraden. Normerna reglerar vanligtvis den sdmsta
miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade. Andringen av
detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids eller
paverkas.

Miljobedomning
Kommunen bedomer att genomforandet av planédndringen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomde 1

undersokningssamrédet att betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomfoOrande inte gar att utesluta och behdver utredas vidare.

Léansstyrelsen anser att risk for betydande miljopaverkan (BMP) foreligger pa
grund av;

5 § punkt 7 miljobedémningsforordning (2017:966) MBF riskerna for
mdnniskors hdlsa eller for miljon till f6ljd av allvarliga olyckor eller andra
omstdndigheter.

Lansstyrelsen bedomer att det dr mojligt att ta bort planbestimmelse ba,
eftersom denna baseras pa séttningar for byggnaderna. Detta forutsitter dock
att planerade uppfyllningar inom tomtmark inte kan orsaka séttningsskador pa
nérliggande fastigheter. I det fortsatta arbetet behdver kommunen komplettera
handlingar med en stabilitetsbeddmning som beskriver och redovisar hur
planerade uppfyllningar ska hanteras. Erfordras nagon form av atgarder ska
detta regleras genom planbestimmelser pa plankartan.

En kompletterande beddmning av stabiliteten har tagits fram (Bohusgeo 2021-
08-25). I beddmningen framgér att hus 10-12 samt 19-21 (omride véster) inte
fér ha fyllningar med en hdjdskillnad som &r hogre én 2 meter mot omgivande
mark samt en maximal sléntlutning 1:2. Hus 1-2 (omrade Oster) far inte ha
fyllningar med en hojdskillnad som dr hogre dn 2,6 meter mot omgivande mark
samt en maximal slédntlutning pa 1:2. Med beaktande av de storsta tilldtna
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hojdskillnaderna erhalls en acceptabel sikerhetsniva och inarbetas vid
detaljprojektering av mark inom omradet.

Den geotekniska kompletteringen har stimts av med Lénsstyrelsen.
Planhandlingarna har justerats med hdnvisningar om maximala sldantlutningar
och uppfyllnader for att inte orsaka séttningsskador pa nérliggande byggnader.
Eftersom den kompletterande geotekniska utredningen redogdr for att det inte
finns risk for hélsa och sdkerhet utan endast finns risk for sittningsskador pa
byggnader anser Lansstyrelsen ddrmed att det inte finns ndgon risk for
betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte tas fram.

Geoteknik

Foljande stycke ersdtter information avseende geoteknik i den ursprungliga
planbeskrivningen.

I den ursprungliga detaljplanen finns planbestimmelse med hansyn till
geoteknik sombor tas bort for att anpassa detaljplanen utifran ny kunskap om
platsens forutsittningar. Den nya kunskapen som framkommit harstammar fran
den geotekniska utredningen som utférdes av Bohusgeo under hosten 2020.
Den planbestdmmelse som ska tas bort dr b2 och ar formulerad pé foljandevis
”Markuppfylinad och byggnation ska fullstindigt kompenseras sa att ingen ny
permanent belastning pa marken tillkommer”.

Totalstabiliteten for omradet som helhet &r tillfredsstdllande, inga naturliga
lerslénter eller slénter av slit med storre lutningar dn 1:10 som kan orsaka
naturliga jordskred finns. Déarfor anses omradet vara lampligt for byggnation av
bostadshus.

Planbestdmmelsen anger att en permanent 6kning av belastning inom tomtmark
inte tillats, utan maste lastkompenseras. Den kompletterande geotekniska
undersdkningen medger dock att belastningsbegransningen inte dr kopplad till
ras- och skredsékerhet, utan kopplat till rekommendation for grundlédggning.
Den belastningsbegrinsning som finns i de ursprungliga handlingarna ar
framtagen i ett skede d& hojdséttning av markytor inte funnits i den utstrickning
som det gor nu. I och med att den geotekniska utredningen frdn Bohusgeo AB
redovisat att det inte finns ett behov av planbestimmelsen b2 kopplat till ras-
och skredrisk kan plankartan och planbeskrivningen dérfor dndras.

En dndring av detaljplanen mdjliggér for byggnation med en valmojlighet av
grundldggningsmetod inom berdrda omrdden som enligt gidllande detaljplan
har planbestammelsen b2. I foljande avsnitt redovisas rekommendationer for
grundldggningsmetod och uppfyllnad for berdrda omréden.
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Vid byggnation inom de fastigheter som berdrs av borttagandet av
planbestdammelse b2 har den geotekniska utredningen ldmnat rekommendationer
om grundldggning. I utredningen ar fastigheterna bendmnda "hus’ och har
nummer 1, 2, 10, 11, 12, 19, 20, 21.

Rekommendationerna finns att 14sa nedan samt i Geoteknisk utredning
Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, daterad 2020-09-30. Husens
position syns pé kartan nedan. Om den detaljerade beskrivningen for husens
grundliaggning foljs d&r bedomningen att risken for sittningar minimeras. Risk for
differentialséttningar finns alltid ndr man bygger pé berg, men med foreslagna
16sningar minimeras riskerna. Numreringen av husen foljer markritningar
Aquacanale redovisat. Se bild nedan for fastigheternas samt
planbestimmelsernas lokalisering.

Under samradet inkom synpunkter frin Sveriges Geotekniska Institut via
Lansstyrelsen om att den geotekniska utredningen utférd av Bohusgeo, 2020-
09-30 bor kompletteras. En komplettering av den geotekniska utredningen har
lagts till handlingarna och informationstext infogats i planbeskrivningen under
stycket, sléntstabilitet.

Slantstabilitet

Omrade 6ster (hus 1-2)

Omrédet avser hus 1-2. En slintstabilitetsberdkning har utforts for de jordlager
som beddms ha de storsta djupen av lera. Berdkningarna dr utférda med en
fyllningsh6jd av 2,6 m och fyllnadsslént 1:2. Fyllningar och eventuella
overlaster far inte ha en hojdskillnad gentemot omgivande mark som ar hogre
dn 2,6 m och en maximal sldntlutning pé 1:2.

Omréade véster (hus 10-12, 19-21)

Omradet avser hus 10-12 samt 19-21. En slédntstabilitetsberdkning har utforts
for de jordlager som beddms ha de storsta djupen av lera. Berdkningarna ar
utforda med en fyllningshojd av 2 m och fyllnadsslant 1:2. Fyllningar och
eventuella overlaster far inte ha en hdjdskillnad gentemot omgivande mark som
ar hogre dn 2 m och en maximal sléntlutning pé 1:2.

Med beaktande av de storsta tilldtna hdjdskillnaderna enligt
rekommendationerna for omrdde oster och vdster erhélles en acceptabel
sikerhetsniva. Detta inarbetas vid detaljprojektering av mark inom omradet.
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Rekommendationer for grundlaggning

Hus 1

Jordlagren utgdrs av ett fastare ytskikt pa ca 2 meter (m) och darunder en 16s lera
till mellan ca 5 m och ca 7 m djup. Uppfyllnad pé ca 0,6 m under bottenplattan
och ca 0,7 m 1 anslutning till byggnaden kommer att generera séttningar. Det
foreslas darfor att byggnaden palas och att tillkommande fyllning under
bottenplattan utgors av cellplast. Narmast byggnaden med ett avstand av 2 m ska
lokalt schaktas ur och fyllas med 1 m lattklinker. Lattklinkern ska ha en
overbyggnad av tung fyllning pa minst 0,5 m. P& ett avstind om 2 m frin
byggnaden kommer marken att sétta sig och dar kan ytor behova justeras over
tid. Séttningarna bedoms Gverslagsmassigt bli mellan ca 0,1 och 0,2 m pa ytor
som inte utfors med lattklinker. Alternativ med 6verlaster beddms vara svéra att
fa till da jorddjupen beddoms vara for stora for att det ska bli effektivt. Det &r
dock en fordel att fa ut belastningar sa fort som mojligt for att ta ut delar av
sdttningarna. Rekommendationerna for grundlidggning av sjidlva byggnaden
kvarstar. Fyllningar och eventuella 6verlaster far inte ha en hojdskillnad
gentemot omgivande mark som dr hogre dn 2,6 m och en maximal sldntlutning
pa 1:2.

Hus 2

Forhédllandena bedoms vara likvardiga med hus 1. Dock ér jorddjupen grundare
mot lokalvidgen och jorden verkar vara mer skiktad. Uppfyllnad pa ca 0,6 m
under bottenplattan och ca 0,7 m i anslutning till byggnaden kommer att generera
sattningar. Darfor foreslas att byggnaden pélas och att tillkommande fyllning
under bottenplattan utgors av cellplast. Da jorddjupen dr forhallandevis smé och
jorden skiktad kan séttningar pd tomtmark tas ut med en 6verlast, detta géller
dock ej under huset. Fyllningar och eventuella Gverlaster far inte ha en
hojdskillnad gentemot omgivande mark som dr hogre dn 2,6 m och en maximal
sldntlutning pa 1:2.

Hus 10

Jordlagren utgors av ca 1 m sand underlagrad av ca 4 m 16s lera och diarunder en
skiktad lera/silt till ca 12 m djup. Uppfyllnad pd ca 1,3 m under bottenplattan
och ca 1,5 m i anslutning till byggnaden kommer att generera sittningar. Darfor
foreslds att byggnaden palas och att tillkommande fyllning under bottenplattan
utgor av cellplast. Narmast byggnaden pa ett avstdnd av 2 m schaktas lokalt ur
och dir laggs 2 m lattklinker. Léattklinker skall ha en Gverbyggnad av tung
fyllning p& minst 0,5 m. Pa ett avstdnd av 2 m fran byggnaden kommer marken
att sitta sig och dér kan ytor behova justeras over tid. Séattningar bedoms kunna
bli mellan ca 0.1 och 0.3 m. Alternativ med dverlaster beddms vara svéra att f
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till d& jorddjupen beddms vara for stora for att det skall bli effektivt. Det dr dock
en fordel att f4 ut belastningar s& fort som mdjligt for att ta ut delar av
sattningarna. Fyllningar och eventuella overlaster far inte ha en hojdskillnad
gentemot omgivande mark som &r hogre an 2 m och en maximal sléntlutning pa
1:2.

Hus 11

Jordlagren utgdrs av ca 1 m sand underlagrad av ca 4 m 16s lera och dérunder en
skiktad lera/silt till ca 17 m djup. Uppfyllnad pé ca 1,3 m under bottenplattan
och ca 1,5 m i anslutning till byggnaden kommer att generera sittningar. Darfor
foreslés att byggnaden palas och att tillkommande fyllning under bottenplattan
utgors av cellplast. Ndrmast byggnaden pa ett avstand av 2 m schaktas lokalt ur
och dir laggs 2 m lattklinker. Lattklinker skall ha en 6verbyggnad av tung
fyllning pa minst 0,5 m. Pa ett avstdnd av 2 m frdn byggnaden kommer marken
att sétta sig och dér kan ytor behdva justeras over tid. Sattningar bedéms kunna
bli mellan ca 0.1 och 0.3 m. Alternativ med 6verlaster beddms vara svéra att fa
till d& jorddjupen beddms vara for stora for att det skall bli effektivt. Det dr dock
en fordel att fa ut belastningar sa fort som majligt for att ta ut delar av
sattningarna. Fyllningar och eventuella dverlaster far inte ha en hojdskillnad
gentemot omgivande mark som &r hogre &n 2 m och en maximal sléntlutning
pa 1:2.

Hus 12

Jordlagren utgors av ca 1 m sandig vegetationsjord underlagrad av 2 m lera och
dérunder av friktionsjord till ca 9 m djup. Uppfyllnad pa ca 1,0 m under
bottenplattan och ca 1,2 m i anslutning till byggnaden kommer att generera
sattningar. Dérfor foreslas att byggnaden pélas och att tillkommande fyllning
under bottenplattan utgdrs av cellplast. Eftersom lerdjupet ér litet och jorden
skiktad kan séttningar pa tomtmark tas ut med en Overlast, detta géller dock e;j
under huset. Fyllningar och eventuella Gverlaster far inte ha en hojdskillnad
gentemot omgivande mark som dr hogre dn 2 m och en maximal sléntlutning pa
1:2.

Hus 19

Jordlagren utgdrs av ca 1 m fast ytskikt underlagrad av 3 m lera och dérunder av
friktionsjord till ca 6 m djup. Uppfyllnad pé ca 0,9 m under bottenplattan och ca
1,1 m i anslutning till byggnaden kommer att generera sittningar. Darfor foreslas
att byggnaden palas och att tillkommande fyllning under bottenplattan utgors av
cellplast. Eftersom lerdjupet dr litet och jorden skiktad kan séttningar pa
tomtmark tas ut med en 6verlast, detta géller dock ej under huset. Fyllningar
och eventuella 6verlaster far inte ha en hojdskillnad gentemot omgivande mark
som dr hogre dn 2 m och en maximal sléntlutning pa 1:2.
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Hus 20

Jordlagren utgors av ca 1 m fast ytskikt underlagrad av 3 m lera och diarunder av
friktionsjord till ca 6 m djup Uppfyllnad pa ca 1,0 m under bottenplattan och ca
1,2 m i anslutning till byggnaden kommer att generera sittningar. Darfor foreslas
att byggnaden palas och att tillkommande fyllning under bottenplattan utgdrs av
cellplast. Eftersom lerdjupet ar litet och jorden skiktad kan séttningar pé
tomtmark tas ut med en overlast, detta géller dock ej under huset. Fyllningar
och eventuella 6verlaster far inte ha en hojdskillnad gentemot omgivande mark
som dr hogre dn 2 m och en maximal sléntlutning pa 1:2.

Hus 21

Jordlagren utgdrs av ca 2 m fast ytskikt underlagrad av 1-2 m lera och
dédrunder av skiktad jord till ca 7 m djup. Uppfyllnad pé ca 0,9 m under
bottenplattan och ca 1,1 m 1 anslutning till byggnaden kommer att generera
sdttningar. Darfor foreslas att byggnaden pélas och att tillkommande fyllning
under bottenplattan utgors av cellplast. Eftersom lerdjupet ar litet och jorden
skiktad kan sdttningar pa tomtmark tas ut med en overlast, detta géller dock ej
under huset. Fyllningar och eventuella Gverlaster far inte ha en hojdskillnad
gentemot omgivande mark som &r hogre &n 2 m och en maximal sléntlutning
pa 1:2.
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Husens placering
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Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet, obruten kust samt turism
& rorligt friluftsliv.

Utmirkande for riksintresse for den obrutna kusten 4r de samlade natur- och
kulturviardena. Det rorliga friluftslivets intressen kan 1 allménhet sammanfattas
som mojligheten att rora sig fritt i orord natur. Planforslaget medfor att viss
naturmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse, men mdjliggér dven for 6kad
tillgénglighet till angrdnsande gronomrdden genom 6kade mdjligheter for
fotgéingare och cyklister att rora sig i omrddet. Inom planen sdkerstills dven
naturmark for rekreativa &ndamél och mojligheter for ménniskor att rora sig 1
landskapet. For friluftsliv samt turism & rorligt friluftsliv bedoms inte
planforslaget pa ett betydande sitt medfora negativ paverkan péd de vérden for
friluftslivet som utmaérker riksintresset, bland annat badvatten, tillgdnglighet till
strandomraden och varierande naturmiljo.

Da den ursprungliga planen med bestimmelser och avvigningar fortsétter gilla
bedoms riksintressena inte paverkas ytterligare av planéndringen.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovard. Planomradet ingar
ej eller paverkar omrade som ér riksintresse for kulturmiljévarden. Dock
paverkas den kulturhistoriska miljon da stengérdesgardar inom omradet behover
flyttas/tas bort for att mojliggdra utbyggnad av lokalgata samt
bostadsbebyggelse. Da den ursprungliga planen med bestimmelser och
avvagningar fortsétter gilla bedoms kulturmiljon inte paverkas ytterligare av
planidndringen.

Fornlamningar

I den arkeologiska utredningen pétraffades fyra stycken fornldimningar inom
omradet, varav en grund till en jordkillare kan behdvas tas bort. Ovriga
fornlamningar pdverkas inte av planerad bebyggelse. D4 den ursprungliga
detaljplanen med dess bestimmelser samt avvigningar fortsétter gilla bedoms
fornldmningarna inte paverkas negativt av plandndringen.

Forandringar

Andringen av detaljplanen innebir att planbestimmelse b. gillande geoteknik
tas bort i plankartan d& det bedoms inte finnas risk for ras eller skred inom
planomradet. R6da markeringarpa kartan nedan visar vart fordndringen géller i
forhallande till den ursprungliga plankartan.

PLANBESKRIVNING Datum 2021-10-08
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Lokalisering av fastigheter dar planbestammelse b2 upphavs
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Ursprunglig plankarta for detaljplan for del av

Ertserod 1:5 samt 1:7, Rorvik
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handldggs med begriansat standardforfarande och mélsattningen ar
att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomforande:

e Samrad juni 2021. Samradet giller detta forsta forslag, och ar ett tillfalle
for sakdgare att komma med synpunkter och édndringsforslag. Dérefter
finns mojlighet att omarbeta forslaget.

e Miljo- och byggnadsnamnden antar planen under fjarde kvartalet 2021.

e Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande 1 Milj6-
och byggnadsndamnden under forutsittning att beslutet inte dverklagas.

Genomforandetid

Vid planédndring ska, i enlighet med PBL 4 kap. 22 §, den aterstdende
genomforandetiden dven gilla for den eller de planbestimmelser som
plandndringen avser om det finns genomforandetid kvar for detaljplanen som
ska dndras. Detta géller 4ven om kvarvarande genomforandetid 4r mindre &n 5
ar. Pa detta sétt undviks att olika genomforandetider blir géllande for samma
omréde.

Med anledning av detta giller genomforandetiden till och med 2024-05-08 for
den aktuella detaljplanen samt for den dndrade detaljplanen (detta planforslag).
Detaljplanen fortsétter att gélla dven efter genomforandetidens utgang om inte
kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att anta en ny
detaljplan for omrddet. Under genomforandetiden har fastighetsdgare en
garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fi bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen utan att
fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Medverkande i planarbetet

Planbeskrivningen har sammanstéllts av mljo- och byggnadsforvaltningen,
Tanums kommun

PLANBESKRIVNING Datum 2021-10-08
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