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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar om:

Sammanfattning riktlinjer.

Riktlinjerna ar antagna av miljo- och byggnamnden 2022-06-21.

De uppdateras vid behov och minst vart fjarde ar.

Nybyggnadskartan skall vara aktuell vid en prévning om bygglov.

Vid avvikelse fran detaljplan kan nybyggnadskarta komma att kravas.

Lagstod: 9 kap 21 §, 10 kap 26 § och 12 kap 4 §Plan- och bygglagen.

Syftet med riktlinjerna ar att fa in battre kartunderlag vid bygglovsprovningen,
vilket leder till en snabbare beslutsprocess och en 6kad kvalité samt rattssakerhet
i Tanum kommun.

Krav pa nybyggnadskarta som underlag till situationsplan i samband med ans6kan om

bygglov

Detta dokument tydliggor hur man tillampar kravet pa nybyggnadskarta som underlag till en
situationsplan i samband med ansdkan om bygglov.

Du behdver en nybyggnadskarta nér du ansdker om bygglov for att bland annat bygga nytt bostadshus
inom detaljplanerat omrade. Nybyggnadskartan styr var pd tomten den nya byggnaden kan placeras. Pa
nybyggnadskartan redovisar du den 6nskade placeringen av byggnaden enligt det exempel som
redovisas ldngre fram i dokumentet.

Det dr kommunens bygglovsavdelning som avgdr om nybyggnadskarta eller annat underlag behdvs.
Tabellen nedan redovisar riktlinjer for vilket typ av kartunderlag som krévs for framtagandet av en
situationsplan samt ndr utsittning och lageskontroll skall goras.

Vid sérskilda skil kan bygglovsavdelningen beddma om avsteg ifran riktlinjerna 1 det enskilda fallet.
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Riktlinjer for kartunderlag

Typ Avstand Inom detaljplan Sammanhallen Utanfér Ovriga omraden
till grans bebyggelse* detaljplan

Huvudbyggnad N, U, L N, U, L F,M F
Komplementbyggnad >45m F F F,M F

<45m N, U, L *** F, U, L *** F,M F
TiIIbyggnad >45m F o+ F [ (==
huvudbyggnad

<4,5m F,U,L ax F, UL *kk F** F**
Tlllbyggnad >45m F o*x* | S F** Fr*
komplement-byggnad

<4,5 m F, U, L ol F‘ U‘ I_ ki F** F**
Vindkraftsverk 3 >45m  N*** F [ Frx

<45m N*** F F** Frx
Radio- eller telemaster >45m  N*** F F** F**
eller torn %6

<45m  N** F F** Fr
Fasta cisterner och >45m  N** F F** F**
andra fasta
anlaggningar for
kemiska produkter '

<4’5 m N*** F*** F** F**
Transformatorstation 5 <45m  N** Fr** F** Fr*
Murar och plank 4 F,M, B F,M, B F,B F,B
Forkortning  Férklaring

Filtkontroll med inmétning av byggnader, vigar, staket mm samt nivipunkter. Aven kontroll av

N = nybyggnadskarta befintliga fastighetsgrinser i filt. Tanums kommun VA-ledningar, kablar i mark samt

detaljplaneinformation om sadan finns. *Riktlinjer for innehall avseende nybyggnadskarta finns
detaljerat ldngre ner i dokumentet.

F = karta frén lantméteriet Forrattningskarta framtagen av Lantmateriet vid fastighetsbildning, utdrag ur Lantméteriets
registerkarta eller kartutdrag fran ur fastighetkartan med schabloner for byggnader och végar.
Under forutsittning att godkdnd métteknisk erfarenhet finns enligt beslut av miljé- och

U = utstakning byggnéimnden kan utstakning utforas av annan godkénd extern aktdr &n Tanums kommun.

L = lageskontroll Under forutsittning att godkidnd métteknisk erfarenhet finns enligt beslut av miljo- och
bygegndmnden kan ldgeskontroll utféras av annan godkind extern aktdr &n Tanums kommun.

M = Markforhéllande Om marken ar vildigt sluttande pa géllande fastighet s kan det komma att krévas
nybyggnadskarta.

B = Bedomning Om utstakning/ldgeskontroll krdvs bedoms utifran ansokt atgdrd. Exempelvis i de drenden som

atgirden kan anses ha en stor omgivningspéverkan for nirliggande fastigheter. Det kan krévas
utstakning/légeskontroll i de drenden som nérliggande fastigheter anses vara berdrda av atgarden.
Exempelvis vid avvikelse inom detaljplan eller om étgérden bedoms innebéra en betydande
oldgenhet.

* Utanfor detaljplanerat omrdde men inom sammanhéllen bebyggelse dir bygglov krévs.

*x Om atgéirden ska uppforas i ndrheten av prickad mark eller i tomtgrins kan nybyggnadskarta
komma att krévas.

xRk Om du har en nybyggnadskarta som inte dr dldre dn 12 ménader och inga storre fordndringar har
skett sa kan man anvénda sig av den situationsplan som underlag. Det kan komma att kridvas
nybyggnadskarta om det &r osékra grinser eller prickad mark, bedomning sker fran fall till fall.
Byggherren ansvarar for att limna in godtagbart underlag som redovisar hur verkligheten ser ut i
forhéllande till den tilltédnkta dtgérden.
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Vid sérskilda skil kan bygglovsavdelningen beddma om avsteg ifran riktlinjerna 1 det enskilda fallet.

! Enligt PBF 6 kap. 1§ pkt. 4

2 Enligt PBF 6 kap. 1§ pkt. 5

3 Enligt PBF 6 kap. 1§ pkt. 6a-b
4 Enligt PBF 6 kap. 1§ pkt. 7

5 Enligt PBF 6 kap. 1§ pkt. 10

¢ Giller dven kompletterande anliggning, till exempel teknikbod eller liknande.

Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta dr den karta som anvénds nér en ny huvudbyggnad, till exempel ett nytt bostadshus
eller en industrilokal, planeras att byggas. Kartan innehéller bland annat fastighetsgrénser,
detaljplanens bestimmelser, existerande byggnader, hojder, nivaforhdllanden och kommunala
anslutningspunkter for vatten och avlopp. Se under stycket detaljering aktuell fastighet.
Nybyggnadskartan dr ett underlag som redovisar forutsittningarna infér en byggnation pa den aktuella
fastigheten och dom kringliggande fastigheterna. Nybyggnadskartan skall ha en detaljeringsgrad sé att
man som sokande, handlaggare och angriansande fastighetsdgare skall kunna enkelt forsta kartan utan att
behdva ha kunskap 1 koordinatsystem eller liknande.

Vid anvindandet som bygglovshandling si skall nybyggnadskartan aterges i sin helhet.
Det dr viktigt for sdvil den sokande som grannar och handlaggaren att kartunderlaget for bygglovet dr
tillforlitligt och illustrerar aktuell bild vid tillfallet for ansdkan/anmélan.

Giltighetstiden for en nybyggnadskarta ar upp till 5 &r och kan behdvas uppdateras vid behov om
forutsattningarna dndras. En nybyggnadskarta ska vara aktuell och uppdaterad vid en bygglovsansokan
sd det inte finns nagra fradgetecken vid en bygglovsprovning. Det dr alltid sokandens ansvar att
forutséttningarna inte dndras under denna tid. Om sdkande @ndrar efter foljande kriterier sd skall den
uppdateras innan bygglovsansokan ansoks.

Forandringar kan vara ndgot av foljande:

e Fordndringar i marknivéer (uppfyllnader, schaktning).

e Nya/fordndrade fastighetsgranser.

e Byte av koordinatsystem & hojdsystem.

e Nya detaljplaner som vunnit laga kraft.

e Byggnader som uppforts pé fastigheten eller direkt angrdnsande fastighet.

Det ar kommunens bygglovsavdelning som avgdr om nybyggnadskarta eller annat underlag behdvs.
Nybyggnadskarta kan dock undvaras i manga fall, till exempel vid tillbyggnader langt fran
tomtgrinsen, nir man uppfor komplementbyggnader eller om nybyggnadskartan frén en tidigare
lovprovning kan utnyttjas. Utanfor detaljplanelagt omrade kan man ibland anvénda ett enklare
underlag till situationsplanen, till exempel en avstyckningskarta eller ett utdrag ur fastighetskartan.
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Fastighetsgranser

Byggherren ansvarar for att inga oklarheter rdder kring fastighetsgransernas lage. Oklarheter 1
fastighetsgrénser utreds av Lantmaéteriet genom en sdrskild gransutmérkning eller fastighetsbestimning
som bestills av fastighetsigaren. Ar inte relevanta fastighetsgriinsers lidge kiinda ska
bygglovsavdelningen begéra att detta sker, om detta inte sker kan drendet avvisas.

Kartutdrag/Situationsplan

Situationsplan

Situationsplanen ska visa till exempel husets tdnkta placering eller annan ténkt atgédrd pa fastigheten.
Som underlag till situationsplanen kan olika sorters kartunderlag anvdndas beroende pa tankt atgird
och hur omradet &r kring den tinkta atgérden. Kartunderlag som kan anvindas éar till exempel:
nybyggnadskarta, kartutdrag eller forrattningskarta.

Kartutdrag

I detta fall avser man ett kartutdrag ur fastighetkartan med schabloner f6r byggnader och végar.
Fastighetkartan dr framtagen av lantmateriet och dr tdnkt som en Gversiktskarta over Sveriges
fastighetsindelning. Detaljer 1 fastighetskartan sdsom byggnader & végar har ett illustrativt 1dge och
stimmer oftast inte alltid dverens exakt med verkligheten vad avser form eller lige. Aven
fastighetsindelningen kan innehalla fel.

Vem ansvarar for att uppratta en nybyggnadskarta

Milj6- och byggnadsndmnden ansvarar for ett antal uppgifter inom lov- och byggprocessen. En av
dessa uppgifter dr att upprétta och tillhandahéalla en nybyggnadskarta om det behovs for provningen av
en fraga om bygglov dir nybyggnadskarta krévs och s6kanden begér det. Det &r viktigt att
kartunderlaget for bygglovet ér korrekt och tillforlitligt eftersom nybyggnadskartan bland annat
anvinds som underlag vid utstakningen.

Gillande nybyggnadskartor upplyser boverket att kommunen tillhandahéller nybyggnadskartor
antingen genom sin egen matavdelning eller s kan kommunen anlita ett foretag som utfor arbetet at
kommunen.

For att fortydliga kraven gillande nybyggnadskartor har svar inhdmtats frin Sverige kommuner och
regioner (SKR). Avdelningen for juridik Sveriges kommuner och regioner meddelar att av forarbeten
till PBL (Prop 1985/86:1 s 728) framgér att nybyggnadskarta uppréttas av byggnadsnimnden.
Nybyggnadskartan dr alltsd en produkt av byggnadsndmnden.

Om byggnadsndmnden kridver en nybyggnadskarta for provning av drendet dr byggnadsndamnden ocksa
skyldig att tillhandahalla den vilket kan ske av konsult anlitad av kommunen (byggnadsnimnden).
Den enskilde kan inte vélja vem som goér nybyggnadskartan.
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Plan- och bygglagen (2010:900) 12 kap. 4 §

Om det behovs en karta for provningen av en fraga om bygglov inom ett omrdde med sammanhdllen
bebyggelse (nybyggnadskarta) och sékanden begdr det, ska byggnadsndimnden tillhandahdalla en
sadan karta.

Rittsfall

Enligt en dom fran Svea hovritt ansvarar kommunen for att de uppgifter som framgar av en
nybyggnadskarta dr korrekta i samband med en lovprévning, det vill sdga i samband med
myndighetsutdvning. I mélet, som géllde skadestand, var frigan vem som bar ansvaret for att
nybyggnadskartans hdjdvérden inte dverensstimde med de faktiska hojdvardena i samband med en
nybyggnad. Pa grund av felaktig h6jd for arbetsfixen 1 nybyggnadskartan, lag huvudbyggnadens
sockelh6jd cirka 40 cm ldgre én vad bygglovet angav. Rétten fann att kommunen ansvarade f6r den
felaktiga hojdangivelsen 1 nybyggnadskartan. Det innebar dven att kommunen hade agerat forsumligt
vid myndighetsutévning. Fastighetsdgaren hade darfor rtt till skadestind motsvarande den
formogenhetsskada som felet medfort. (Svea HovR 2016-06-16 mél nr T 6881-15)

Utstakning/lageskontroll

Utstakningen gdrs innan byggnadsarbetena péborjas och innebér att ldget av en nybyggnad,
tillbyggnad eller annan anlédggning médrks ut pa marken. Ofta gors dven utmérkning av hdjden, till
exempel en byggtix for hojdreferens, i samband med utstakning. For att kontrollera att dtgérden
verkligen hamnat pa avsedd plats i1 plan och hojd kan dven en lageskontroll goras nér atgiarden
paborjats eller ar fardig. Det ar alltid byggherren som &r ansvarig for att en atgérd hamnar pa rétt plats,
oavsett om bygglov eller anmélan krévs eller inte.

Lageskontroll dr en kontroll av att en nybyggnad, tillbyggnad eller annan anldggning &r placerad pa
ratt stélle. Kontrollen visar om byggnadens storlek, matt, form, ldge i1 plan och hojd stimmer med
bygglovsbeslutet eller startbeskedet.

Liageskontroll brukar goras nér formen till grunden &r fardig men innan gjutning av plattan pabdrjas.
Om en ldgeskontroll utfors i tid finns majligheter att ritta till eventuella fel. Lageskontroll utfors
ibland efter att grundldggning utforts, eller till och med nér atgirden éar klar, vilket dr for sent. Om
byggnaden placeras fel kan det leda till att slutbesked inte kan ges.

Utstakning & ldgeskontroll skall utforas geodetiskt och dokumenteras pé protokoll i form av karta med
tillracklig detaljerad information att man foljt bygglovet. Protokoll i form av pdf & dwg/dxf skall
tillsindas bygglovsavdelningen. Utstakning & lageskontroll kan goras antingen av kommunens
personal som arbetar med kart- och métningsfragor eller av nagon annan kunnig person som
byggherren anger. Om byggherren foreslar att utstakningen ska géras av nagon som har tillracklig
kompetens, ska byggnadsndmnden givetvis godta detta.

e examen fran en métteknisk utbildning pa minst tva ar
o kompletterad med praktisk erfarenhet 1 minst tva ar
e sd att summan blir minst fem ar

Exempel: tva érs utbildning och tre ars praktisk erfarenhet.
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En ndrmare forklaring av vad som avses med mdtteknisk utbildning och praktisk erfarenhet finns i
dokumenten ”Grundldggande métningsteknisk fardighet” pa lantmaéteriets hemsida pa lantméteriets
hemsida.

Lagesriktighet

Tanums kommuns riktlinjer for lagesriktighet avseende byggnadsverkets placering skall alltid ske
enligt stamplade handlingar och det dr byggherrens ansvar att placeringen foljer matten som angetts i
bygglovet.

Det kan forekomma viss tolerans avseende ldgesriktigheten géllande byggnadsverkets placering,
beroende pa vilken typ av atgidrd samt omradet det beviljade bygglovet omfattas.

Inom detaljplanerat omrade kan hogre krav pa lagesriktighet stdllas da det omfattas av tétbebyggt
omrade samt mestadels prickad mark eller andra faktorer som har betydelse.

Utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhéllen bebyggelse bedoms ldgesriktigheten beroende
pa hur stor fastigheten &r, atgérdens avstind till grannar samt omgivningspaverkan. Lagesriktighet
bedoms alltid utifrén atgédrdens karaktdr och omradets betydelse.

Ovriga omraden gors en bedomning gillande tolerans fran fall till fall.
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Innehall pa nybyggnadskarta
Layout

Skalenligt 1:200 1:400 (standard) 1:500 1:1000 (anpassas efter nybyggnadskartans avgransning & fastighetens
storlek).

Koordinat kryss 25m

Fastighetsbeteckning inklusive traktnamn

Gillande plan for bestammelser (detaljplan, byggnadsplan, etc.)
Areal

Norr pil

Skalstock

Teckenforklaring

Koordinatsystemsinfo plan/h6jd (SWEREF 99 1200/RH2000)
Information om ursprung & tillkomst

Framstilld av

Datum

Detaljeringsgrad aktuell fastighet

Fastighetsindelning (kvalitetssidkrade fastighetsgrénser, kontrollerade/inmétta/transformerade).
Mattséttning fastighetsgrianser

Prickad mark, Byggrittsomrade, U-omraden, ledningsratt

Information om eventuellt strandskydd fornminnen

Byggnadslinjer i fasadliv (befintliga huvudbyggnader, komplementbyggnader, d&ven bygglovsbefriade)
Sockelhdjder (underkant fasad/kladsel) pa befintliga huvudbyggnader

Byggnadstillbehor sdsom: Altan, trappor, bryggor

Markanordningar sdsom: Murar, hickar, staket

Hojdinformation: Inmétta markhdjder CC 10m (tva decimaler cc avstdnd kan variera).
Hojdkurvor 1m,

Slanter (hojdskillnader kan forstdrkas med sldntsymbol vid behov).

Byggfix (hojdfix Z) befdst pa lampligt sétt/placering pa/néra fastigheten.

Viglinjer.

Elanordningar sdsom: Elskép, stolpar, Belysningsstolpar, luftledningar

Diken.

Mindre byggnader lekstugor, vixthus, mindre uthus etcetera: taklinje.

*Markanordning: Férekomsten av markanordningsdetaljer r for att lokalisera sig. T.ex en hdck i fastighetsgréans
kan vara nodvandig men ett mindre buskage eller mindre mur mitt pa tomten kan undvaras.
Eventuella kommunala VA ledningar frdn kommunens VA databas.

Elanordningar sasom: Elskap, stolpar, belysningsstolpar, luftledningar.

Diken.

Ett mer utforligt inneball och arbetssitt finns i en extern bilaga (KARTMAT-22001).
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Kallforteckning, omvarldsbevakning och rattsfall

e Sveriges kommuner och regioner (SKR)
Boverket
Samverkan med andra kommuner sdsom Stromstad, Munkedal, Sotends, Lysekil

MMD Vixj6 TR 2021-07-23 P 2025-21 (jpinfonet.se) Réttsfall lageskontroll
Omvirldsbevakning — Gotland, Helsingborg, Skovde, Visterds hemsida med flera.
KARTMAT-22001 - Tanums kommun Hanliggarstdd for framtagning av nybyggnadskarta
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