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DETALJPLANEN
Bakgrund

Planer for ett fritidshusomrdde pd platsen har funnits sedan 2008 da forsta ansdkan om
planbesked séndes till kommunen. Planbesked medgavs 2016, d& det blev klarlagt att
planomrédet kan anslutas till kommunalt VA-omrade.

Omradet dr sedan tidigare ianspraktaget for turistiska &ndamal med goltbana och golfklubb.
Detaljplanen provar bebyggelse 1 klungor 1 anslutning till golfbanan. Effektiv markanvindning
tillimpas och konflikter mellan allménna och enskilda intressen har hanterats genom vidtagna
atgirder under planarbetets gang. Ett nytt fritidshusomrade intill goltbanan som kompletterar
redan uppford fritidshusbebyggelse starker underlaget for golfbanans fortsatta verksamhet och
utveckling samt for turismen i Tanums kommun.

Fragor gillande bebyggelsens placering i terrdngen, trafikmatningen, gang- och cykelvégar
samt forhéllande till omridets natur- och rekreationsvirden har sérskilt beaktats 1 detta
planarbete. Detaljplanen hanteras genom standardférfarande. Planomréadets avgransning ar
markerad med rdd linje inom illustrationerna 1 denna handling.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra nya byggritter for fritidsboende 1 anslutning till golfbana,
att stirka turism och rekreationsvdrden i Tanums kommun samt att sikra en tillfartsvig
tillsammans med befintliga och nya gingstrdk. Skyddsvérd é&kergroda finns i omradet och
planforslaget ska vara anpassad sd att hinsyn till groddjurens viktiga livsmiljéer tas och sa
akergrodans bevarandestatus inte ska paverkas pé en lokal eller regional niva.

Planens huvuddrag

Detaljplan upprittas for att faststdlla lampligheten av att uppfora cirka 49 fritidshus
placerade 1 terrdngen 1 klungor, i anslutning till befintlig goltbana péd fastighet Norra
Backa 1:3. Anslutande lokalgator, parkeringar och tillfartsvig planeras. Mélsittningen
ar att fritidshusomradet ska bidra till golfbanans utveckling och fortlevnad samt stirka
turismverksamheten 1 Tanums kommun. Hénsyn har tagits till omradets natur- och
kulturviarden. Detaljplaneomradet kommer att ha enskilt huvudmannaskap

| Sport || Damm || Ca 49 fritidshus | | Golfbana | | TiIIfartl | Sjo |
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Planomradet och dess innehall.
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Planprocessen

Detaljplanen hanteras med standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 2010:900,
med andringar frdn 2015-01-02. Standardforfarande innebér att planarbetet paborjas med ett
samrad och upprittande av samradshandlingar. Under detaljplanens samradstid kunde berérda
sakdgare, myndigheter, kommunala instanser och allminheten inkomma med synpunkter.
Synpunkterna samlades i1 en samradsredogorelse och planarbetet fortsatte med utgdngspunkt i
dess innehdll. Darefter padborjades granskning. Granskningshandlingar stélldes ut och inkomna
synpunkter summerades i ett granskningsutldtande. Efter granskning kan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige och vinna laga kraft efter cirka en ménad, sa lange ingen 6verklagar den.

Samrad Underréttelse Granskning uGtIrztna snk;;ngs- Antagande Laga kraft

Detaljplanens olika skeden.

Planforslaget strider inte mot tidigare kommunal planering eller kommunala program samt
foljer reckommendationerna i kommunens senaste dversiktsplan. Detaljplanen behdver dérfor
inte foregds av ett planprogram. Hittills har planprocessen omfattat:

* 2008 medgavs ansdkan om planbesked for 115 mobila fritidshus pad Norra Backa 1:3 men
giltighetstiden 16pte ut innan detaljplan péborjades.

* 2014 skickades det in en ny ansdkan om planbesked for 78 mindre fritidshus. Anskan
avslogs med hénvisning till att VA-anslutning ej var 16st.

* 2016 medgavs en ny ans6kan om planbesked for 48 fritidshus och en gemensamhetslokal.
Arbete med detaljplanen startade.

+ 2020 var detaljplanen utstélld pa samrad mars - april.

+ 2021 var detaljplanen utstélld for granskning juni - september.

Infor samrdd har planomrédet utifrdn behovsbeddmning 2019-01-17 samt lénsstyrelsens
samrdd om behovsbedomning 2019-03-05 minskats jamfort med medgivet planbesked.
Planomradet avgrinsades mellan sjo och golfbana med hinsyn till 1dmpliga kringliggande
vilo- och Overvintringsplatser for groddjur som finns 1 omrédet. Rekreationsyta/
gemensamhetslokal som tidigare planerades direkt séder om sjon togs bort.

Infor granskning har vigomrdde i1 plankartan justerats sd att mer flexibilitet mdjliggors vid
anldggande av tillfartsvdgen till den nya bebyggelsen. Hénsyn kan dé tas betréiffande végens
strdckning gentemot intilliggande BRF Golfkusten och en 6kad trafiksdkerhet kan uppnas.
Rapport trafik, sdkerhet och buller (Norconsult, 2021) har uppréttats. Tillfartsvigen har
studerats ytterligare betridffande sléntstabilitet och geohydrologi i PM Geoteknik (Bohusgeo,
2021). PM dagvatten (Sigma, 2021) har uppréttats som visar en 16sning dér all fordréjning
och rening kan ske lokalt inom planomradet. PM anmélan vattenverksamhet (Sigma, 2021)
har upprittats som underlag infor provning av vattenverksambhet.

Infor antagande har mindre justeringar genomforts i planhandlingarna, &ndringarna féranleder
inte ett nytt granskningsskede och redovisas under rubrik: Revideringar. Plangrinsen har efter
inmitning pa plats justerats sa att den inte inkrédktar pé befintliga altaner hos BRF Golfkusten.
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Utredningar

Utredningar och studier har genomforts under planarbetet for att faststilla omradets
forutsédttningar som underlag for detaljplanens utformning.

Utredningar:

* Naturvirdesinventering (Naturcentrum, 2019) dr en undersokning av skyddsvérd flora och
fauna i omrédet.

» Fordjupad artinventering av groddjur (Naturcentrum, 2019) genomfordes baserat pa fynd av
skyddsvird dkergroda inom naturvirdesinventeringen. Akergrodans utbredning undersdktes
och rekommendationer och skyddsatgérder togs fram sa att planerad bebyggelse inte ska
paverka &kergrodans bevarandestatus lokalt eller regionalt.

* Arkeologisk utredning (RIO Kulturkooperativ, 2011) dr en inledande undersdkning av
fornlamningsstatus i omradet.

» Arkeologisk utredning steg 1 (Kulturlandskapet, 2018) ar ytterligare en undersékning
betriffande fynd i omradet.

» Arkeologisk utrLedning steg 2 (Kulturlandskapet, 2019) &r en detaljstudie och faststdllande
av status for ett fynd som fanns inom planomrédet.

* Hydrologisk utredning (Lincona byggconsult, 2012) dr en undersdkning gillande djup och
avrinningsriktning for en torvmosse inom planomradet.

» PM vatten och avlopp (Kjellstorps entreprenad, 2014) visar mojlig utformning av VA
anslutning och hantering inom planomradet.

* PM dagvatten (Sigma, 2021) visar en mdjlig utformning av dagvattensystem for omradet
samt behandlar dikningsforetag.

* PM anmilan vattenverksamhet (Sigma, 2021) genomfordes som underlag for en provning
av vattenverksamhet vid fyllnad av torvmosse inom planomradet.

* PM Geoteknik (Bohusgeo, 2021) innehéller samlade genomforda geotekniska och
marktekniska undersokningar samt alla Geoteknik PM som uppréttats under planarbetet
mellan 2019 och 2021.

* MUR 1 (Bohusgeo, 2021) &r en markteknisk undersokning som genomfordes som underlag
for stabilitetsberdkningar.

 Rapport trafik, sdkerhet och buller (Norconsult, 2021) visar en mojlig utformning for
tillfartsvdgen som innebdr en minskad paverkan pa nirliggande bostadsrattsforening dn ifall
nuvarande tillfartsvdg skulle anvédndas.

* PM svar pa synpunkter kring vigsamfallighet (Norconsult, 2021) behandlar synpunkter
inkomna frén Stimmen-Nordbys vdgsamfallighetsférening.

Studier:

» Viagkonsekvensbeskrivning (Werner arkitekter, 2021) ar en studie av de alternativa
vigforslag som inkom som yttranden under samradet.

* Studie sdkerhet golfbana (Werner arkitekter, rev 2021) undersoker sékerhet vid golfbana
och visar mojliga skyddsatgirder.
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Plandata
Geografiskt lage, areal & avgransning

Planomradet ligger cirka 3 kilometer nordost om Fjillbacka centrum och cirka 12 kilometer
soder om Tanumshede centrum i Tanums kommun. Avgrinsning for planomradet har varit
den mindre sjon 1 norr, fastighetsgrénser till intilliggande fastigheter i dster och véster och
golfbanan i sdder. Markremsa som omfattar del av enskild vdg ingédr ocksd. Planomradet
omfattar cirka 5 hektar. Fastigheter som ingar i planomradet dr del av Norra Backa 1:3 och
del av Norra Backa 1:2. Samfilligheter som ingér i planomradet dr del av vigomrade Norra
Backa S:4 och torvmossar Norra Backa S:8. Det finns dven tre servitut inom omrédet.

1:2

[ Norra Backa 1:3
[ 1 Norra Backa 1:2
[ 1 Norra Backa 1:86
[ Norra Backa S:4
[ Norra Backa S:8

Planomradets placering i Tanums kommun.  Fastigheter inom och vid planomrddet.

Markagoforhallanden

Alla fastigheter och samfilligheter som ingar i planomradet dgs av privata fastighetsdgare.
Markégare for fastighet Norra Backa 1:3 ér detaljplanens exploatdr.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen
Allmanna intressen

Turismen betraktas som ett allmént intresse i Tanums kommun och intilliggande golfbana
bidrar till turistniringen i kommunen. Planforslaget beddms ge positiva effekter pa golfbanan
med Okat underlag och forbattrade forutséttningar. Det rorliga friluftslivet dr ett annat allmént
intresse som berdr planomradet. Tillkommande bebyggelse tar i ansprak del av befintlig
naturmark, men gor samtidigt omradet mer tillgdngligt med vigar och géngstigar som loper
genom omradet och vid sjon. En avvigd fordelning mellan naturmark och mark som kan
bebyggas har gjorts inom planarbetet. Inom planomréadet finns planlagda strak med naturmark
som mojliggor groddjurens fortsatta spridning mellan sjo och dammar.
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Livsmiljoer for skyddsvéird é&kergroda har patriffats inom planomradet. Utveckling av
omrddet kommer ske pa ett sddant sitt att groddjurens viktiga livsmiljoer inte riskerar att
skadas och da rekommendationer i1 férdjupad artinventering av groddjur f6ljs kommer arten
kunna hysa fortsatt livskraftiga populationer i omrédet dven efter ett plangenomférande.
Tanums kommuns verksamhetsomrdde fér kommunalt vatten och avlopp utvidgas i och med
anslutning av den nya bebyggelsen.

Enskilda intressen

Utvecklingen av ett nytt fritidshusomrade ger en komplettering av golfbanans verksamhet
som ger ett battre underlag for att fritidsanlaggningen med golfbana ska kunna finnas kvar och
fortsitta bedriva verksamhet. Inom planomradet planldggs dven en yta for sport, exempelvis
tennis eller padeltennis.

Mark pa fastighet Norra Backa 1:2 och vagsamfillighet Norra Backa S:4 kommer att beroras
vid uppforande av ny tillfartsvdg. Fastigheter och réttigheter norr om planomradet berors av
ledningsdragning for anslutning till kommunalt VA-system. Fastighetsrittsliga konsekvenser
finns redovisade 1 rubrik: GenomfGrande fragor. Befintligt bostadsréttsforening, BRF
Golfkusten, som ligger vid goltklubben berdrs av att tillfartsvigen kommer passera invid
omradet. En utredning for att studera trafiksdkerhet och bullerpaverkan pa BRF Golfkusten
har genomforts.

Golfbanans operatéor kommer att beroras da justerad tillfartsvdg gor inskridnkningar pa
golfbanans mark, golfhdl kan komma att dndras och anpassas och sdkerhetsanordningar kan
behodva uppforas lings golfbanan.

Avvagning

Inom upprittandet av planforslaget har det gjorts en avvédgning och det kommer tas mark 1
ansprdk for bebyggelse, vig, gangstrak, ledningsdragningar, parkering, natur och tekniska
anldggningar. Utformningen av detaljplanen har anpassats utifran de natur- och kulturvirden
som finns pa platsen, mdjliggoér for ett okat kundunderlag och utveckling av befintlig
verksamhet samt Okar tillgédngligheten inom omradet. Genomfrande av detaljplanen bidrar
till en utveckling av omradet med fokus mot turism och besokare.

Inom detaljplanen finns ett vigomrade dir en vdg kan placeras utifrdn forutséttningarna som
finns pé platsen och att nyttjandet av befintliga strukturer samt funktioner i sa stor utstrickning
som mojligt ska kunna fortga.

Bestammelser i plankartan

I plankartan finns ett antal bestimmelser som anger tilliten anvéindning av mark. Nedan foljer
en beskrivning av vad de olika bestimmelserna innebér och vad de omfattar enligt plan- och
bygglagen 2010:900, med dndringar fran 2015-01-02.

NATUR , naturomrdde: Frivixande gron- och skogsomraden som inte ar anlagda. Omfattar
dven mindre park-, vatten och friluftsanldggningar samt komplement till naturomradets
anvindning som gangstigar, motionsslingor, utrymmen for omhéndertagande av dagvatten
med mera.
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GATA,, lokalgata: Omfattar trafik som har sitt mél vid gatan. Parkering, cykeltrafik,
trafikanordningar med mera ingar i anvandningen.

GANGI, naturstig: Framkomligheten och sdkerheten for gdende dr prioriterad men gingvig
maste utforas som naturstig, ej hardgjord.

B, bostdder: Omfattar boende som har varaktig karaktdr. Bostadshus och olika former av
bostadskomplement ingér i anvéindningen.

O, tillfillig vistelse: Omfattar boende som inte har varaktig karaktir. Aven olika former av
komplement till den tillfdlliga vistelsen som parkering ingar i anvdndningen.

P, parkering: Omrade for parkering av olika fordon, omfattar d&ven utrymmen som behdvs for
anldggningen skotsel och bruk.

R, beséksanl‘éiggningar, idrott- och sport: Omfattar idrotts- och sportanldggningar samt
komplement till dessa.

E,, transformatorstation: En precisering av anvandningsslaget tekniska anldggningar. Enbart
transformatorstation far uppforas.

E,: avfallsanldggning: En precisering av anvindningsslaget tekniska anldggningar. Enbart

avfallsanldggning far uppforas.

Es: avloppspumpstation: En precisering av anvidndningsslaget tekniska anldggningar. Enbart
avloppspumpstation far uppforas.

E,: Fiberskdp: En precisering av anvidndningsslaget tekniska anldggningar. Enbart kopplings-
skdp for fiber far uppforas.
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AVVAGNINGAR ENLIGT TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens 6vergripande planering aterfinns
1 Oversiktliga planer som upprittas av kom-
munen. For nérvarande giller Oversiktsplan
2030, Tanums kommun (OP 2030). Planom-

radet ligger utanfor samhéllsomrade for Fjall- .5
backa som redovisas 1 Fordjupad Oversikts- /fednamms
plan for Fjillbacka 2004 (FOP 2004) och i OP &=
2030.

Planomradet ligger inom den inre kustzonen.
Rekommendationen for den inre kustzonen
enligt OP 2030 ir:

* Vid all fordandring ska hénsyn tas till
omradets vérden.

* Nya enstaka hus eller grupper av hus
for boende och verksamheter kan
tillkomma som komplettering till befintlig
bebyggelse. Ny bebyggelse ska anpassas
till landskapsbilden. Stor vikt ska ldggas pa
bebyggelsens anpassning till landskapet.

« Atgirder for att underlitta turism och
rorligt friluftsliv, sdsom vandringsleder, cykelleder, parkeringsplatser och servicebyggnader
prioriteras och kan tillkomma om helhetsupplevelsen inte paverkas negativt.

* Hénsyn ska tas vid atgidrder som riskerar att patagligt skada virldsarvets viarden.

Inre kustzonen
Samhallsomrade OP 2030 E
Samhallsomrade FOP 2004 ]

Inre kustzonen skyddszon ﬂygfalt samt nya
och gamla samhdllsomrddet for Fjdllbacka.

I den inre kustzonen tillats bebyggelse péd berg, det rekommenderas att:

* Berg- och hillmarkskaraktdren ska bevaras i mgjligaste mén.

» Vigar dras sé att ingrepp 1 terrdngen begrénsas.

* Byggnadens grundldggning anpassas till platsen och springning och utfyllnad undviks 1
mojligaste man.

» Fargsittning och material har sin utgdngspunkt i platsen och anpassar sig efter befintlig
bebyggelse och/eller det omgivande landskapet

* Bebyggelse pa berg 1 Tanum innebédr en ny placering 1 landskapet, ddrfor kan byggnadernas
utformning vara samtida.

Planforslaget kommer folja rekommendationerna i OP 2030 och landskapsbild. Grénstruktur
och strdk har studerats. Pdverkan pad landskapsbild anses inte bli oacceptabel och hidnsyn
kommer tas till kontrasten mellan omgivande berg och planerad bebyggelse. Omradets
turistiska kvaliteter stirks di golfbaneverksamheten ges underlag for utveckling och
fortlevnad.
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Fjéllbacka flygfalt ligger norr om planomrédet. Inom skyddszonen for flygfiltet tillats
ingen exploatering som kan bli utsatt for flygbuller eller hindra flygféltet. Enligt
rekommendationskarta "bebyggelsestrategi" i OP 2030 berérs planomradet inte av
skyddsomrédet.

Detaljplaner

Det finns ingen for planomradet géllande detaljplan. Narmaste byggnadsplan finns cirka
200 meter norr om planomradet 1 form av 2161:1 Kville, denna uppréittades 1970. Narmaste
detaljplan finns vid Aslerdds camping & vandrarhem, cirka 1 kilometer &t sydvist. Cirka 1
kilometer norr om planomradet bedrivs ett planarbete for bostédder och hastgard.

Kommunala beslut

2008-08-20 beslutade kommunstyrelsen att medge ansékan om planbesked med tomter for
mobila fritidshus pd Norra Backa 1:3. Det angavs att golfbanan bor behdllas som resurs
och planldggas for turistisk verksamhet att det bor sidkerstéllas att arrendetomter inte kan
omvandlas till avstyckade fastigheter, att brandskyddsplan behover studeras och att vatten och
avloppsforsorjning i forsta hand bor 16sas med anslutning till kommunens VA-system.

2010-09-22 angav plangruppen att det dr kapacitetsbrist i kommunens vattenanliggning och
att mojlighet till anslutning finns forst ar 2020. Det efterfrigades en 16sning av VA-fragor
samt studier kring forhdllande mellan nya bostdder och befintlig golfbana. Det angavs att
det dr positivt med smd byggnader i tita grupper med bevarade naturomréden emellan, gator
som anpassas till det lokala landskapet, begrinsad trafik och gemensam parkering samt att
bebyggelse bor koncentreras till omradets sodra delar.

2014-05-28 avslog kommunstyrelsen en ny planansékan med hénvisning till att VA-
frdgan inte var lost. Det angavs ocksa att en framtida detaljplan kommer behdver behandla
bebyggelsens utformning och inriktning dér utgangspunkt ska vara nédrhet till golfbana och
anpassning till de landskapliga forutséttningarna. Att omradde ndrmast dammar och sjo ska
bevaras som naturmark att vattenomradet ska vara en resurs for boende och friluftsliv och att
omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

2016-12-07 beslutade kommunstyrelsen att medge planbesked for omradet. Det angavs
att bebyggelsens placering och utformning boér anpassas till terring och landskapsbild,
att trafikmatning och gang- cykelvig mot Fjillbacka ska redovisas och att bebyggelsens
forhédllande till natur- och rekreationsvirden samt befintliga virden runt sjon ska beaktas.
Det angavs ocksa att befintliga gangstrak ska sékerstéllas och att en genomforbar vatten- och
avloppslosning ska redovisas innan plansamrad.

2020-03-10 tog planchef ett delegationsbeslut for att godkdnna planhandlingarna for samrad.

2020-12-01 beslutade miljo- och byggnadsndmnden att godkdnna upprittad samradsredo-
gorelse.

2021-06-22 beslutade kommunstyrelsen att inte erinra mot planforslaget i granskningsskedet
och att exploateringsavtal ska tecknas.
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Behovsbedomning & miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning for att beddma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttades 2019-01-17. Kommunens bedémning var att en MKB inte behdver genomforas.

Yttrande samrad om behovsbedomning 2019-03-05 angav att ldnsstyrelsen gjorde
beddmningen att en betydande miljopaverkan orsakat av planens genomférande inte gick
att utesluta dd frdgor som berdr akergroda kunde innebédra en betydande miljopaverkan.
Akergrodan dr skyddad enligt art- och habitatdirektivet och 4 § artskyddsforordningen.
Dispens krivs fran artskyddsforordningen om &kergrodans fortplantnings- eller viloplatser
riskerar att skadas. Liansstyrelsen angav att planforslaget borde anpassas och att
skyddsétgarder borde vidtas sé att akergrodans bevarandestatus inte ska forsdmras lokalt eller
regionalt och for att dispens fran artskyddsforordningen inte ska behdva sokas.

Baserat pé detta yttrande har Fordjupad artinventering av groddjur (Naturcentrum, 2019)
genomforts med fokus pa atgdrdsrekommendationer och anpassning av planomrade
och planforslag for att undvika en risk for paverkan pi akergroda. Akergrodans viktiga
livsmiljoer har identifierats och planomradet och planforslaget har justerats baserat pa
rekommendationerna i1 inventeringen sa att en paverkan péd akergrodans bevarandestatus inte
ska ske och sa att dispens fran artskyddsforordningen inte ska behova sokas.

Vid ett plansamrad med ldnsstyrelsen 2019-11-18 har planforslaget stimts av med hinsyn till
akergrodan. Lénsstyrelsen delade d& kommunens bedomning om att tillrdcklig hdnsyn har
tagits och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. I ldnsstyrelsens yttrande
2020-04-15 styrks stdllningstagandet att anpassningar och skyddsatgidrder som foreslds i1
detaljplanen é&r tillrackliga for att akergrodans bevarandestatus i omradet ska kunna bibehallas
och att en MKB inte behover tas fram.

Ovriga strategiska dokument
Naringslivsstrategi & handlingsplan

Kommunens vision ér att vixa befolkningsmaéssigt samt att ge de bésta forutsédttningarna for
ett utvecklingsinriktat klimat som gor det attraktivt att starta, driva och utveckla foretag. Det
finns en handlingsplan for att framdver ta fram en besdksnéringsstrategi for Tanums kommun.

Detaljplaneomrédet ligger 1 anslutning till den besoksnéringsinriktade verksamheten
Golfkusten 1 Fjéllbacka. Omradets utveckling syftar till att 0ka underlaget for denna
verksamhet samt ge ytterligare underlag for service och turism 1 kommunen.

Energiplan & klimatstrategi

Kommunens mél &r att minska den totala anvdndning av energi, minska anvéndningen
av fossilbaserad energi och minska sarbarheten 1 energiforsorjningen genom lokal
energiproduktion. Vid fysisk planering ska fragor géllande allmdnna kommunikationer,
placering av bebyggelse med hénsyn till lokalklimat, mojligheten att koppla bostadsomraden
till ndrvirmecentraler, mojlighet att anvdnda fornyelsebar energi samt langsiktiga
energilosningar belysas.

Dessa fragor har behandlats inom detaljplanearbetet, till exempel vid placering av byggritter.
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Naturvardsprogram

Det anges att man vid planering av nya bostadsomraden bor ta tillvara pa platsens
naturforutsittningar som en viktig resurs och kvalitet for boendet. Hansyn till gronstrukturer
(kopplingar mellan stora och smd gronomraden) bor tas for att gynna ett attraktivt friluftsliv
och en biologisk méangfald.

Planomradet &r inte upptaget i naturvardsprogrammet men inom detaljplanearbetet har en
lokal naturvirdesinventering samt fordjupad groddjursinventering upprittats och fragor
géllande naturvirden, gronstruktur, grona kopplingar och hénsyn till akergrodans livsmiljoer
har behandlats.

Avfallsforeskrifter

Avfallsforeskrifter framtagna ihop med kommunens avfallshanteringsféretag Rambo
AB upprittades 2017. For grupper av fastigheter utmed vdgar som inte dr farbara for
hdmtningsfordon kan den renhdllningsansvarige komma att anvisa en plats for hdmtning av
hushéllsavfall for gemensamma kérl for fastigheterna.

Det planeras for att avfallshimtningsfordon inte ska behova koéra in pd den mindre
lokalgatan inom planomradet. Tillfartsvig och T-korsning dir tillfartsvigen moter den
mindre lokalgatan ar tillginglig for hamtningsfordon och en l&mpligt dimensionerad,
gemensam upphdmtningsplats placeras i direkt anslutning till T-korsningen. Se dven rubrik:
Avfallshantering.

Vatten & avloppspolicy

I VA-policy for Tanums kommun anges att kommunen ska ha en generds instéllning till
anslutning av fastigheter till kommunalt vatten och avlopp dven om nétet behover byggas
ut. Hantering av vatten, spill- och dagvatten ska vara langsiktigt héllbar och hanteringen
av dagvatten ska beskrivas fran planomrade till recipient. Om forutsittningar finns bor
omhéndertagande ske pa den egna fastigheten.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet och dagvattenhantering med
fordrojning och rening 16ses via lokalt omhédndertagande av dagvatten. Anslutningspunkt
kommer att vara kommunens befintliga pumphus vid bostadsomrddet nordvdst om
planomradet. Anslutning planeras ske via ldnghalsborrning, for fullstdndig beskrivning se
rubrik: Vatten & avlopp.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN MM

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse upptaget i miljobalkens 3 kapitel.

Mark- och vattenomraden ska anvéndas for de dndamal for vilka omrédena &r mest lampade
med hénsyn till beskaffenhet, lage och foreliggande behov. God hushallning av marken ska
uppnas.

Planforslaget tar lamplig hénsyn till forekommande 6vriga intressen 1 omridet och utformas
pa ett sitt som inte dventyrar manniskors hélsa eller sikerhet. Det bedoms att planforslaget ar
forenligt med bestammelserna 1 miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv 4:2, Norra Bohuslén.
Detta innebér att turismens och friluftslivets intressen sirskilt ska beaktas vid beddmning av
exploatering och ingrepp 1 miljon.

Planomradet omfattas ocksa av sdrskilda hushéllningsbestimmelser och riksintresse obruten
kust 4:3, Bohusldn. For bada géller att exploatering enbart far ske om det inte péatagligt skadar
omrddenas natur- och kulturviarden. Bestimmelserna och riksintresset utgor inte hinder for
utveckling av det lokala néringslivet.

Planforslaget kommer innebdra minskad omfattning av naturmark i omradet samtidigt som
tillgédngligheten kommer att 6ka. Hénsyn tas vid placering av bebyggelse intill vattenomraden
samt dess placering i1 landskapet och planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan
pa friluftslivet eller omrédets natur- och kulturvérden.

Natura 2000 riksintresse 4 kap MB

Strandskydd W W

Fjallbacka
fjorden
i=a Riksintresse kulturmiljévarden 3 kap MB
Riksintresse rorligt friluftsliv 4 kap MB
. Riksintresse obruten kust 4 kap MB
Jorefjorden
Natura 2000 omrdden och strandskydd. Riksintressen 3 kap & 4 kap MB.
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Planomridets avrinningsomride for dagvatten kommer vara Alebicken. Huvuddelen av
dagvattenflodet i Alebicken kulverteras niir det nirmar sig Fjillbacka och leds in i en
bergstunnel genom Vetteberget, med Fjéllbackafjorden som slutrecipient. En liten del av
dagvattnet, tillsammans med vattnet som tillkommer vid forhdjda vattenfloden, fortsatter i
Alebickens ursprungliga strickning och mynnar i Jorefjorden. Jorefjordens bottenfauna och
bottenflora ar skyddad inom Natura 2000 habitatdirektivet. Omradets grunda havsbottnar har
identifierats som viktiga for reproduktion av fiskar. Landomradena &r viktiga hdckningsplatser
for framforallt sjofagel. Joreviken anses ha hog bevarandestatus och en bevarandeplan finns
framtagen.

For att undvika skador pa Natura 2000 omradet kommer ny bebyggelse anslutas till
kommunens VA-system och lokalt omhéndertagande av dagvatten med erforderligt
fordrojning och rening inom planomrédet kommer att tillimpas. For fullstdndiga beskrivningar
av dagvatten- samt vatten- och spillvattensystem i omradet se rubriker: Vatten & avlopp och
Dagvatten.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter om ldgsta godtagbara kvalitet géllande
omgivningsbuller, vatten och utomhusluft inom ett geografiskt omrade.

For att inte 6verskrida MKN for omgivningsbuller behover bostdder utformas och placeras for
att klara de riktvirden som anges i bullerférordning (2015:216).

Bostdder planeras inte 1 ndrheten av storre vdgomraden och storande verksamheter
forekommer inte i1 ndrheten. Trafikmingden kommer att 0ka jamfort med nulige men
kommer fortfarande vara forhallandevis 14g och kommer enbart besta av trafikmatning till
nya fastigheter. Det bedoms darfor att det inte finns en risk for ett overskridande av MKN
gillande omgivningsbuller.

Slutrecipienter av dagvatten for omradet kommer vara Anrasilven respektive Fjdllbacka inre
skdrgard som bada omfattas av MKN. Anrasédlven har en mattlig ekologisk status. God status
avseende nédringsdmnen uppnds ej i nuldget. God kemisk ytvattenstatus, exklusive PBDE och
kvicksilver, uppnas. Fjillbacka inre skdrgard har en mattlig ekologisk status. Recipienten
uppnar god kemisk ytvattenstatus, exklusive PBDE, kvicksilver och TBT. Fjillbacka inre
skirgard omfattas ocksd av MKN enligt fisk- och musselvattenférordningen.

Anslutning till kommunens VA-system kommer ske och dagvatten kommer att fordrojas och
renas genom lokalt omhadndertagande. Ett plangenomférande bedoms inte leda till att MKN
for vatten overskrids.

MKN giéllande luftkvalitet berér miangden utsldpp fran trafik, energianliggningar, eldning,
med mera.

Ett genomforande av detaljplanen kan innebdra en viss 0kning av trafik och utsldpp vid
uppvarmning av bebyggelsen. Dessa okningar bidrar inte till en betydande 6kning av utsldpp
och det bedéms inte finnas nagon risk for 6verskridande av MKN géllande luftkvalitet.
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Skydd av omraden, 7 kap MB

Planomridet omfattas inte av strandskydd enligt ldnsstyrelsens senaste beslut 2017-01-12.

Hénsyn har tagits till den mindre sjon och dammarna som finns i omradet. Kring vattnen inom
planomrédet har det inforts buffertomrdden utan bebyggelse. I planomradet finns ett flertal
stenmurar dir vissa delar kommer behdva tas bort eller flyttas. Bevarande for viktiga delar
rekommenderas och har faststéllts 1 plankartan med planldggning for naturmark.

Planomradet omfattas inte av naturreservat, kulturreservat, eller andra bestimmelser som ar
upptagna 1 miljobalkens sjunde kapitel.

Vattenverksamhet, 11 kap MB

Vattenverksamhet dr bendmningar pa verksamheter och atgérder som fordndrar vattnets djup
eller lige samt alla sorters anldggningar i vatten. Bestimmelser om vattenverksamhet finns 1
11 kap MB, 1 lag (1998:812) och férordning (1998:1388).

For all vattenverksamhet géller generell tillstdnds- eller anmaélningsplikt. Inom detalj-
planeomrédet finns en mindre torvmosse som vid plangenomférande planeras att fyllas
med sprangsten och bebyggas. Da det berdrda vattendragets bottenyta bedoms understiga
3000 kvadratmeter dr dtgirden ett exempel péd vattenverksamhet som behdver anmélas till
lansstyrelsen enligt forordning (1998:1388) 19 § 3 p.

PM dagvatten (Sigma, 2021) och PM anmilan vattenverksamhet (Sigma, 2021) har uppréttats
som underlag for kommande provning av vattenverksamhet, se rubrik: Torvmosse.

Sveriges miljomal

I béde plan- och bygglagen och miljobalken anges att hallbar utveckling som ett viktigt syfte.
For att pd lang sikt uppnd en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton nationella
miljokvalitetsmél. Foljande miljomal kan vara relevanta for planomradet.

» Begrinsad klimatpaverkan, frisk luft:
Ett plangenomforande innebér att méngd luftfororeningar och partiklar kan 6ka lokalt 1
omrédet till f6ljd av 6kade fordonsrorelser, uppvarmning av hus med mera. Det beddms att
den ringa 6kningen inte kommer forsvara kommunens arbete med att uppna dessa miljomal.

 Bara naturlig forsurning, grundvatten av god kvalitet, hav 1 balans samt levande kust &
skdrgérd, ingen 6vergddning, levande sjoar & vattendrag:
En 6kad forsurning, padverkan pa grundvattnet och paverkan pa slutrecipienten undviks
genom tillimpning av lokalt omhindertagande av dagvatten samt anslutning till
kommunens VA-system.

* Giftfri miljo, sdker strélmiljo:
Marken i Tanums kommun betraktas som hogradonmark. Bebyggelsen kommer att
utformas i enighet med Boverkets byggregler vilket innebér att en negativ paverkan pa
hilsa till f61jd av radon eller farliga kemikalier fran byggprodukter inte bedéms uppsta.
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* Levande skogar, ett rikt vaxt- & djurliv, myllrande vatmarker:
En naturvirdesinventering samt fordjupad groddjursinventering har uppréttats och
genomforande av rekommendationerna som angivits dér har tillimpas vid utformning av
planforslaget och sdkerstdlls inom exploateringsavtalet. Det bedoms dirfor att 1amplig
hinsyn kommer att tas till omradets naturviarden. Skyddsavstdnd har lamnats mellan
bebyggelse och den mindre sjon samt dammarna i omradet. Den mindre torvmossen
som finns inom planomradet kommer att tommas och fyllas med genomsléppliga
sprangmassor sa att byggnader kan anldggas pd marken. Torvmossens funktioner med
dagvattenfordrdjande och magasinerande egenskaper kommer inte att forandras utifran
detaljplanens forslag pa dagvattenlosning. Paverkan pa flodena mot sjon norr om
planomridet kommer inte heller att forédndras. En torr dagvattendamm kommer att anldggas
mellan byggnaderna for att torvmossens funktion som biotop inte ska fordndras i for stor
grad. En ansdkan om prévning av vattenverksamhet kommer att skickas till ldnsstyrelsen,
en beskrivning av sprangstensuppfyllnadens utférande kommer att biléggas till ansdkan.

* God bebyggd miljo:
Planomradet strider inte mot kommunens planeringsdokument, effektiv markanvandning
tillimpas tillsammans med att man tar hinsyn till natur- och kulturvdrden i omradet.
Regelverken i plan- och bygglagen, miljobalken och Boverkets byggregler kommer att
foljas, vilket bevakas i bygglovsskedet. Det bedoms att en god bebyggd miljo kan uppnés.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAGET & DESS
KONSEKVENSER

Natur
Mark, vegetation & fauna
Férutséttningar

Naromradet bestdr idag av en golfbana, anlagda vigomraden, igenvixande hédllmarksmiljGer,
en mindre sj6 och tvd mindre dammar. Planomradet omfattar en del av den mindre sjén och
en av de mindre dammarna. I planomrédet finns ocksd en mindre torvmosse. I golfbanans
kantzoner finns dngsmarksmiljoer med en del 16vtrad.

Naturomrdden kring planomrddet: sjo, damm, stenmurar, golfbana och trddridder.

En naturvdrdesinventering (Naturcentrum, 2019-02-13) har genomforts for omradet.
Inventeringen pabdrjades 2013 och kompletterades under 2019. Inventeringen pédvisade en
del naturvédrden och att det finns &kergroda och vanlig groda i anslutning till planomradet.
Hasselsnok eller vattensalamander har inte patrédffats. Baserat pd fynden i inventeringen
dér spel av skyddsvdrd dkergroda patriffades pa platsen har Fordjupad artinventering av
groddjur (Naturcentrum 2019-10-29) genomforts. Den fordjupade inventeringen identifierade
grodornas antal, faststdllde viktiga livsmiljoer och styrkte fynden i naturvirdesinventeringen.

Naturvérdesinventering (Naturcentrum, 2019-02-13) har identifierat sju naturvirdesomréden
med olika klassningar:

 Klass I: hogsta naturvirde med unika vérden och/eller rodlistade arter.
Omraden med klass I finns utanfor planomrédet norr om sjon och bestér av tvd stora
spelplatser for fridlysta arter akergroda och vanlig groda. Akergrodan ir dven skyddad
enligt art- och habitatdirektivet samt § 4 artskyddsférordningen. Om akergrodans
fortplantnings- eller viloplatser riskerar att skadas krévs en dispens fran artskyddet.

* Klass II: hoga naturvérden.
Omrade klass II dr den mindre sjon, den dr av betydelse for vanlig groda och dkergroda.
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+ Klass III: omrdde med ej hoga naturvirden men som dnd4 har stor betydelse pa lokal niva.
Omréde klass III 4r de tvd dammarna, grismarks- och dngsmarksomarden samt den 16v-
skogsmilj6 som finns i golfbanans kantzoner och utmed tillfartsvigen.

Torvmossen inom planomrédet har inte beddmts inneha naturviarden. Inom planomradet finns
stenmurar som inte omfattas av biotopskydd, dessa kan dock fungera som viss livsmiljo for
grodor.

/

// 1 Lekomraden 2019
// [ Lekomraden 2012
[Kilass | Blockmark
[ Kass Il In Potentiellt vilo-/
Klass Il \( overvintringsomrade
Torvmosse \\ Lamplig landmiljé
Inventeringsomrade * Inventeringsomrade
Inventeringsomrdde och naturvirden fran Inventeringsomrdde och livsmiljoer for
Naturvirdesinventering 2019. groddjur fran Fordjupad artinventering av
groddjur 2019.

Under Fordjupad artinventering av groddjur (2019-10-29) pétraffades spel av 2 - 3 dkergrodor
i april, vilket styrker bilden att sjon fungerar som ett kirnomrade for grodor i landskapet. Ett
tjugotal akergrodor och 1 vanlig groda hordes norr om den mindre sjon vid nattsok. Ingen rom
eller fullbildade grodor noterades i de tvA dammarna. En brungroda och en snok patriffades
i omradet. En sjo 350 meter sydvést om planomradet inventerades med fynd av vanlig
padda men inga grodspel eller ovriga groddjur. En vatmark 650 meter norr om planomradet
inventerades ocksé utan fynd av groddjur.
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De viktigaste miljoerna for akergroda och andra groddjur finns i nirheten av den mindre
sjon och de tvd dammarna samt runt om sjon och dammarna i naturmarken. Dessa omraden
tillsammans med blockmarksomraden beddéms vara lekomraden och potentiella vilo- och
overvintringsomraden for groddjur.

Lampliga landmiljoer som kan anvindas som jaktmarker eller erbjuder ett visst skydd vid
forflyttning for groddjur har patréffats. Dessa omraden bedoms som mindre ldmpliga som
vilo- och Overvintringsplatser och varje enskilt omrade av detta slag har i sig inte sirskild
betydelse, men en for stor minskning av den totala arealen av dessa omraden kan ha betydelse.
Golfbanans brynmiljéer och smébiotoper konstaterades ocksa kunna ha vérde for groddjuren.

\ N
| ] Lekomraden 2019
\ [ Lekomraden 2012
[Kiass | ‘ ‘ Blockmark
[ IKiass Il ) Potentiellt vilo-/
Klass llI I 6vervintringsomrade
Torvmosse // Lamplig landmiljé
Inventeringsomrade /I Inventeringsomrade
-———Skyddsomrade ' -——— Skyddsomrade
Bostader \( o— \B;?stéder
@ Vg ag
......... Naturstig {\ cesesecne NatursFig
P Parkering ~ P Parkering

Forhallande mellan planforslag och omrdaden Forhallande mellan planforslag och viktiga
med naturvirde. livsmiljoer for groddjur.

Planférslaget & dess konsekvenser

Planomradets nuvarande utbredning och utformning har tagits fram med hénsyn till
akergrodans livsmiljoer. Rekommendationer for skyddsatgirder som ska sdkerstdlla att
artens bevarandestatus inte forsdmras lokalt eller regionalt finns 1 Fordjupad artinventering
av groddjur (2019-10-29) och har varit underlag for nuvarande planforslag. D& potentiella
omraden for dkergrodans vilo- och Overvintringsplatser dr helt undantagna fran exploatering
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och det ligger skyddsomraden kring sj6 och damm beddms nuvarande planforslag vara
utformat sa att groddjuren ska kunna finnas kvar i omrédet och sa att skada pd ékergrodans
livsmiljoer inte ska uppsta.

Liansstyrelsen har i ett samradsyttrande, 2020 gjort beddmningen att vidtagna skyddsatgérder
ar tillrackliga, att tillricklig hénsyn till 8kergrodans livsmiljoer har tagits, att akergrodans
bevarandestatus inte riskerar att paverkas negativt och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprittas.

Sjé/damm Sjé/damm
Bostader Bostader
Rekreation Sport

——— Skyddsomrade — — — Skyddsomrade

@— Vg @— Vig

-------- Naturstig *++++++* Naturstig

P Parkering P Parkering

\
\ |
‘. |

Ett tidigt forslag pa planutformning (fore Nuvarande planforslag.
samrad).

Sjon och dess ndromréade ér karaktirsskapande for omrédet och sjons sddra delar foreslds vara
en resurs for badde planerade bostider och allminhetens friluftsliv. Naturstigarnas placering
har planlagts for en avvigd strickning i terrdngen i forhéllande till omradets naturvérden.
Stigar kan anldggas utmed sjons sddra strand, men utanfor akergrodans potentiella vilo- eller
overvintringsomraden. Ingen exploatering kommer ske i nirheten av de stora spelplatserna for
akergrodor i norr.

For att anldgga tillfartsvigen till omrddet kommer delar av stenmurar behdva tas bort pa tva
olika platser. Dessa stenmurar omfattas inte av biotopskydd.

Eftersom 6vriga stenmurar kan vara kvar i omradet innebir inte borttagande ndgon omfattande
paverkan pd &kergrodornas livsmiljoer. Den ldnga stenmuren som utgér en barridr mellan
golfbana, tradridd och tillfartsvig planldggs som naturmark. Anldggande av 6ppna diken for
groddjuren att vistas i kan kompensera borttagande. Ytterligare kompensation kan vara att
anvinda borttagna stenar for att i ndromradet uppfora en ny murstricka med koppling till
skogsmark eller vatmark alternativt anldgga ett rose vid ett skogsbryn.

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Del av Norra Backa 1:3 med flera

PLAN.2017.629 20



Fortydliganden rekommendationer & skyddsatgarder akergroda

Detaljplanens innehall har anpassats och skyddsatgdrder har inforts for att sdkerstélla att
akergrodans bevarandestatus 1 omradet ska kunna bibehéllas. Skyddsavstand till bebyggelse
kring sjo och damm har baserats pa groddjurens livsmiljoer och naturvirdesomraden.

Hér foljer redovisning av identifierade hot, potentiell paverkan och rekommendationer
himtade fran Fordjupad artinventering av groddjur (2019-10-29) tillsammans med mdgjliga
skyddsatgarder samt hur man sdkerstiller att dessa efterfoljs. Rekommendationer for skotsel
av naturvirdesobjekt i omradet dr himtade fran Naturvirdesinventering (2019-02-13).

De anpassningar och skyddsatgidrder som har inforts med hansyn till dkergrodans viktiga
livsmiljoer bedoms innebdra att arten kan hysa fortsatt livskraftiga populationer i omradet
aven efter ett plangenomfoérande. Dispens fran artskyddsforordningen bedéms inte behdva
sokas.

Byggnation & byggnationstid

Det finns risk att groddjur paverkas eller forolyckas under anldggningstid, grundlaggningsfas
samt vid uppforande av byggnader, vigar och 6vrig infrastruktur.

1. Paverkan: Forvaring av diesel pa byggarbetsplatsen
kan innebiéra en risk for groddjur. Forvaring av
diesel kan ske pa platsen nir man exempelvis ska
driva byggmaskiner.

Rekommendation: Uppstéllning av dieseltankar
bor inte ske inom 50 meter fran potentiella vilo- och
overvintringsplatser for groddjur. Ifall lickage sker
sa far den inte paverka dessa omraden.
Skyddsatgérd: Placering av bodar och utrustning
som anvands under byggnationstiden regleras

i exploateringsavtal. Limplig placering av Exempel pa dieselforvaring som kan
dieselforvaring under byggnation kan vara pa en av forekomma pd en byggarbetsplats.
de planerade parkeringsytorna som finns vid infarten

till den nya bebyggelsen. For forvaring av cisterner med diesel 1 de mdngder som kan bli
aktuella i byggnationsskedet finns anmélningsplikt till kommunen. Péféljande periodiska
kontroller genomfors for att folja upp sé att alla regler géllande forvaring foljs. Vid
forvaring av storre mingder diesel géller tillstandsplikt hos kommunens rdddningstjénst
som sedan ocksé skoter tillsynen av forvaringen. De kontroller och tillsyn som genomfors
beroende pa brandfarliga vétskans volym innebar att 1ampliga skyddséatgiarder méste
vidtas for att undvika att brandfarliga vatskan nar omgivande mark och vattendrag.

2. Paverkan: Grodor riskerar att forolyckas vid byggnation, under perioden d& grodorna &r
aktiva. Risker finns exempelvis vid uppforande av hus, omfattande byggnadsarbeten som
végarbeten, arbeten med tung trafik med mera. Grodorna kan ocksa soka skydd i jord- och
materialupplag eller bli 6verkdrda.

Rekommendation 1: Vid byggnation under mars till oktober ska barridrer anldggas
mellan bygge och damm. Oppen passage mot naturomraden i viister ska behallas.
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Skyddsatgérd 1: Anldggande av barridrer regleras i exploateringsavtal. Barridr ska
fungera som skydd for grodor tills bygget och vigdragningarna ér fardigstdllda och jord-
och materialupplag dr borttagna. Vid senare renoveringar av enstaka hus dr barridr inte
nodvéndigt.

Rekommendation 2: Upplag av jord, material med mera ska inte placeras inom
skyddsomrdde kring sjo, damm och inom potentiella vilo- och dvervintringsplatser for
groddjur.

Skyddsatgérd 2: En planbestimmelse som forbjuder upplag inom utpekade omraden har
inforts 1 plankartan.

3. Paverkan: Vid anslutning till kommunens VA-system kommer en 1dnghalsborrning att
genomforas frin planomradet till anslutningspunkt i nordvést. Paverkan pa groddjurens
sang under lekperioden kan ske ifran borrningens buller eller vibrationer.
Rekommendation: Langhélsborrning ska ske utanfor grodornas lekperiod, 20 mars till
10 maj.

Skyddsatgérd: Period da arbete med langhalsborrning inte fir ske regleras och
sakerstills 1 exploateringsavtal.

Vatten, sjo & damm

4. Paverkan: Forandringar av vattennivder och vattenkvalitet i1 sjo och dammar kan ge en
stor padverkan pé akergrodans bevarandestatus.
Rekommendation: Vattennivder och vattenkvalitet i1 sj6 och dammar ska bibehallas.
Skotselrekommendation for den lilla dammen inom planomradet 4r att den kan rensas
fran bottensediment, en sadan rensning bor genomforas pd hdsten for att minimera
paverkan pé akergrodan.
Skyddsatgérd: Asfaltering undviks vid anldggande. Dagvattensystem har utformats med
hénsyn till grodornas livsmiljoer och har anpassats for att inte paverka sjo, dammar eller
akergrodornas bevarandestatus. Skotsel av damm forldggs med fordel till hosten for att
minimera paverkan.

5. Péaverkan: En eventuell inplantering av fisk och kréftor 1 sjon skulle ge en stor paverkan
pé ékergrodans bevarandestatus.
Rekommendation: Inplantering av fisk och kréftor far inte ske.
Skyddsatgérd: Inplantering av fisk och kriftor kréaver tillstdnd enligt fiskelagstiftningen
och planeras inte att ske.

Groddjurens rorelser

6. Paverkan: Akergrodans spridning och rorelser kan hindras av byggnation.
Rekommendation 1: Bevarande av fri passage mellan den s6dra dammen och den
ndrliggande blockmarken.

Skyddsatgard 1: Dessa ligger delvis utanfor planomradet men inom fastighet Norra
Backa 1:3 som dgs av exploator. Fria passager sdkerstélls med naturmark inom
planomradet och kan behallas utanfor planomréadet da exploator har radighet 6ver marken.
Rekommendation 2: Bevarande av fri passage mellan dammar och naturomraden 1
vaster.
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Skyddsatgérd 2: Fria passager sdkerstills med naturmark inom planomradet och del av
den sammanhéngde gronstrukturen som ligger védster om dammarna ligger inom fastighet
Norra Backa 1:3 dér exploator har radighet 6ver marken och kan behélla gronstrukturen.

7. Paverkan: Triadgardarnas och gronytornas utformning kan bade underlitta och forsvara
groddjurens rorelser.
Rekommendation: Tridgardar och gronytor bor utformas sa att dessa inte hindrar grodor.
Skyddsatgéard: Mindre hus planeras i avgriansade klungor varfor miangd hivdad mark
minimeras. Byggnader planeras att uppforas pa plintar vilket underléttar groddjurens
rorelser. Tradgardar och gronytor kan fungera som groddjurshabitat for bland annat
fodosok. Dagvattenanldggningar som bland annat bestar av 6ppna diken och grasbekladd
torr damm kan utformas och skotas sé att de gynnar dkergrodornas framfart.

Placering & utformning av bebyggelse samt skyddsavstand

8. Péaverkan: Placering av bebyggelse i forhallande till sjo, damm, dkergrodornas
livsmiljoer samt naturvédrdesobjekt.
Rekommendation 1: Bebyggelse placeras med fordel pd mark som har mindre betydelse
for groddjur.
Skyddsatgard 1: Bebyggelsen ér koncentrerad till hidllmark vilken generellt har mindre
betydelse for groddjur.
Rekommendation 2: Skyddsomrade mot bebyggelse kring sjo bor omfatta alla delar av
potentiella vilo- och dvervintringsplatserna for dkergroda.
Skyddsatgérd 2: Skyddsomrade kring sjo sdkerstdlls i detaljplanen genom att byggrétter
inte tillats inom vilo- och dvervintringsplatser for groddjur.
Rekommendation 3: Bevara sa langt som mojligt stenmurar, 16vbryn och dvriga
naturvirdesobjekt ldngs golfbana.
Skyddsatgérd 3: Planforslaget och byggritter har anpassats for att inte negativt inverka
pa dessa miljoer. Skotselatgarder for naturviardesobjekt kan ge en gynnsammare miljo
for groddjur. Skotselatgérder kan vara att branna dngsmarksomraden under tidig vér och
behalla dod ved i 16vskogsbryn. Stenmurar planldggs med naturmark férutom dér det
planeras ingrepp pé tva platser. Ingrepp kompenseras med fordel genom att stenar flyttas
och ateranvéinds for ny mur eller rose.

9. Paverkan: Akergrodan kan paverkas pa grund av att minniskor vistas inom omradet.
Risk: Risk for predation av tamdjur som katt och hund, anvéndning av robotgrisklippare,
risk for nedskrdapning med mera.

Skyddsatgérd: Sakerhetsdtgirder mot pdverkan frdn minniskor, husdjur med mera

har vidtagits men pdverkan gér inte att undvika helt. Byggritter har exempelvis

placerats med skyddsavstind till identifierade potentiella vilo- och dvervintringsplatser
och strdk dar groddjur kan rora sig har planlagts med naturmark inom planomradet.
Dagvattenanldggningar utformas med naturlig utformning och skotsel av dessa och ovriga
ytor kan med fordel anpassas till att det finns akergroda i omradet.

Viagar

10. Paverkan: Vigstrackningar kan paverka akergrodan.
Rekommendation: Vid placering av tillfartsvdg ska stenmur och 16vbryn véster om
befintlig traktorvdg bevaras. Lovbrynet ligger inom naturvardesobjekt 7.
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Skyddsatgérd: Stenmur och 16vbrynet som finns vister om tillfartsvdgen planldggs som
naturmark. Breddning av traktorvig vid anldggande av tillfartsvig tillats enbart mot Oster.

11. Paverkan/risk: Beroende pa omfattning kan biltrafik ha en paverkan. Tillfartsvédgen till
planomréadet och dess trafikmangd har troligen mindre paverkan pa populationen som
helhet, men det gar inte att utesluta att enstaka grodor soker sig till vigen.
Skyddsatgéard: Vigen ér inte beldgen mellan 6vervintringsplats och lekvatten. Naturliga
ridéer/avskdrmning mellan vdg och lekomrdden som stenmur och 16vbryn behélls och
planldggs som naturmark.

Géngstigar

12. Paverkan: Stigar kan paverka grodorna beroende pa utformning eller placering pa
kénsliga platser.
Rekommendation: Sirskild hinsyn ska tas vid utformning och anldggande av géngstigar
inom skyddsomriden kring damm och sj6.
Skyddsatgérd: Naturstigarnas strickningar har planlagts och strickningarna har
faststills 1 samradd med naturkonsult. Naturstigar placeras utanfor potentiella vilo- och
overvintringsomraden men tillats innanfor skyddsomradet mot sjon. Vid anldggning med
sarskild hansyn till &kergrodan s& kommer paverkan pa groddjuren inte att ske, se ocksé
rubrik: Ging- och cykeltrafik

Torvmosse
Forutséttningar

Den torvmosse som ligger inom planomradet planeras att fyllas igen med stenkross for
att ge mojlighet att istéllet anldgga en husgrupp pa marken. Torvmossens djup samt dess
vattenhéllande och fordrojande egenskaper har utretts i Hydrologisk utredning (Lincona
byggconsult, 2012), PM anmélan vattenverksamhet (Sigma, 2021) och PM dagvatten
(Sigma, 2021). Torvmossen bidrar i nuldget till en naturlig fordrojning av dagvatten
som avrinner norrut mot sjon. Torvmossen bedoms inte inneha ndgra naturvirden enligt
naturvirdesinventeringen.

Planférslaget & dess konsekvenser

For all atgird eller verksamhet 1 vatten krivs det en tillstindsprovning alternativt en anmélan
om vattenverksamhet enligt 11 kap MB. Torvmossens bottenyta bedéms understiga 3 000
kvadratmeter vilket &r ett exempel pa atgidrd som ska anmalas till lansstyrelsen. PM dagvatten,
PM anmadlan vattenverksamhet samt en utforlig beskrivning av genomforandet kommer att
bildggas ansdkan om provning.

For att dagvattenfloden fran planomrédet inte ska forandras kommer torvmossens fordrojande
egenskaper och magasineringsvolym ersédttas med svackdiken med dammen, krossdike
och en torr damm kommer att anldggas inom planomrddet med mdjlighet att omhéinderta
en motsvarande fordrojningsvolym. Igenfyllning av torvmossen innebédr att byggnader
kan anldggas pd platsen och att dagvatten istdllet fordréjs inom planomradets tdnkta
dagvattensystem.

Negativa konsekvenser pa naturvérden, sjon eller akergroda till foljd av denna atgird bedoms
inte ske.
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Gronstruktur & strak
Férutséttningar

Naromradet bestar idag av golfbana, berg- och gron- samt skogsomridden. Inom och
omkring planomréddet finns platser med identifierade naturvidrden och strék som &r viktiga
for ékergrodans livsmiljder. Dessa ingdr 1 Fjillbackas overgripande gronstruktur och
naturomraden men har inte pekats ut som sarskilt virdefulla ur ett kommunalt gronstruktur-
alternativt gronstrdksperspektiv.

Minniskor ror sig 1 omradet pd och 1 anslutning till golfbanan. Till planomrédets huvuddel
kan man ta sig via golfbanan eller den befintliga traktorvéigen. Tydliga promenadstrak saknas
1 planomrédets huvuddel. Ndrmaste parkering finns idag vid golfklubben i sdder.

Planférslaget & dess konsekvenser

Vid framtagande av planforslaget har hinsyn tagits till identifierade naturvdrden och
akergrodans livsmiljoer. Gronkopplingar som dr av stor vikt for groddjur ldmnas helt ordrda
och fauna kommer fortsatt kunna rora sig igenom och forbi omradet. Inom planomréadet
sikras gronstrdk som mojliggoér groddjurens fortsatta spridning mellan vattenomraden med
naturmark. Overlag kommer grénstrukturen inom planomradet att piverkas genom att den
minskas dir det planeras for ny bebyggelse och végar.

Sjé/damm
I Fri strand
Sjoé/damm H Sékrade groddjursstrak
Gronkoppling e Gronkoppling
Gronstruktur Gronstruktur
Golfbana Golfbana
I Torvmosse Bostader
--------- Naturstig «esseeeee Naturstig
= = = Traktorvag —_— Vig ' (
Bilkoppling @ Bilkoppling \(
@ Malpunkt . 3 @ Malpunkt A\
-~ Hojd . M Hojd e
Befintliga gronstrukturer och kopplingar. Framtida gronstrukturer och kopplingar.
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Planomradet bidrar med malpunkter for friluftsliv och plats for sport. Naturstigar kommer
skapa nya géangstrdk igenom omradet. Angdring med bil kommer ske delvis genom
iordningstillande av den befintliga traktorvigen och delvis genom anlidggande av nya
grusvégar till och inom det nya bebyggelseomradet. Parkering kommer kunna ske inom
planomradet pa anvisade platser.

Bebyggelseomraden
Landskapsbild, placering i landskapet & gestaltning
Férutséttningar

Landskapsbilden omkring planomrédet bestir av ett flertal delvis bevuxna bergshdjder samt
lagre beldgna landskap med golfbana, den mindre sjon och tvd dammar. Tradridaer finns inom
och omkring planomrédet.

Forhallande mellan ny bebyggelse och den omgivande naturen och landskapet ska vara
studerad och bebyggelsen ska smdlta in 1 landskapet pd bista sétt. Bebyggelse ska inte
dominera &ver den smaskaliga och karga naturkaraktidren samt folja de rekommendationer
som ir upptagna i OP 2030 “bygga pa berg”.

Planférslaget & dess konsekvenser

Ny bebyggelse 1 planforslaget foreslds anldggas i1 ett flertal mindre byggnadsklungor
vars placering 1 terrdngen har faststdllts tillsammans med sakkunnig markentreprendr.
Markentreprenoren har vid ett flertal besok pé plats undersokt terrdngen och med GPS maitt
in lampliga placeringar for byggnader, vigar och parkeringar. Planforslaget har utgétt fran
digitalt underlag med utmarkerade punkter frdn inmédtningen. Punkterna och placeringen
har efter hand utvirderats med hinsyn till bland annat vaderstreck, utsikt, naturskydd och
arkitektoniska kvalitéer. Se dven helsidesillustration under denna rubrik.

Bebyggelsen placeras ndgot hogre i
landskapet &n golfbanan vilken dr lagpunkten
for omradet. Kringliggande bergshdjder
lamnas fria frin bebyggelse. Byggnaderna
grundlidggs pd plintar vilket mdjliggor att
markanpassningar i form av spridngning och
utfyllnader kan undvikas. Vigarnas placering
1 terrdngen har studerats noggrant och ingrepp
1 terrdngen begrénsas.

Férgsattning och material for fasaderna
sakerstdlls for att vara i gra eller bruna kulorer
som exempelvis jarnvitriol och trd vilket
innebdr att byggnaderna kommer smilta
in 1 landskapet och kringliggande terrdng.
Utformningen kan bli samtida, vilket foljer

rekommendationerna i OP 2030. Sektionsmarkeringar, landskapsbildsstudie,
gula ytor dr byggriitter.
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FRITIDSHUS FINNS BAKOM GOLFBANA TILLFART"SVAG
TRADRIDAER BAKOM TRADRIDA

/

Utblick over golfbana (soder om planomrddet).

Planomrade fran soder, exempel byggnadsplacering i forhdllande till landskapet, pulpettak.

Planomrade frdn soder, exempel byggnadsplacering i forhdllande till landskapet, sadeltak.

Planomrade frdn norr, exempel byggnadsplacering i forhdllande till landskapet, pulpettak.
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Planomrade frdn séder, exempel byggnadsplacering i forhdllande till landskapet, sadeltak.

IDAMM

+51.6m
I h 4

+51.1m
h &

TRADRIDA I

$ +50.1m
h &

Sektion A-A genom planomradet, pulpettak (gula fdlt dr byggrditter).

IDAMM

+51.1m
h 4

Sektion A-A genom planomrddet, sadeltak.

TRADRIDA
+49.0 m
h 4

SJO I
+51.1m
h 4

I +40.7 m
h &

Sektion B-B genom planomrddet, pulpettak.

TRADRIDA
+49.0m
h &

sJO I

l I +40.7m
I h 4

Sektion B-B genom planomrddet, sadeltak.

+51.1m
h 4

SJO
l +50.1 m
h &
+40.5m
-

Sektion C-C genom planomradet, pulpettak.

sJO
l +50.1m
h &
+40.5m
-

Sektion C-C genom planomradet, sadeltak.

TRADRIDA I
+50.1 m +49.3 m
h 4 +47.3 m
v - I
+39.5m
- I
DAMM I
+51.6 m
-
+42.9m I +435m
DAMM I
+51.6 m
h 4
+42.9m l I +43.5m
TRADRIDA I GOLFBANA
+50.1 m
+46.4 m
+38.6 m
TRADRIDA I GOLFBANA
+50.1 m
+46.4m
. v

+38.6m
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SJO 1 GOLFBANA

1
l S e H3IM 473m
+406m I
- +36.0 m
Sektion D-D genom planomrddet, pulpettak.
1
sJo 1 GOLFBANA
l g m e H3IM 473m
+40.6 m
v

+36.0 m

|
Sektion D-D genom planomradet, sadeltak.

Byggnadernas hojder begriansas och viktiga tradridder sparas vilket innebér att bebyggelsen
inte kommer vara hogre én kringliggande trddridéder och kommer inte heller synas vid direkt
anblick ndr man anlénder vid golfbanan.

Naturomrdden omkring planerad bebyggelse planliggs som naturmark och planforslaget
kommer vid genomforande mojliggora att tillgédnglighet till en del av naturrummet
forbattras. Tillkommande bebyggelse regleras med utformningskrav i volym, utseende och
grundldggning for en god anpassning till landskapet. Planomradet har minskats under arbetets
géng for att minska péverkan pa natur, landskap och akergrodans livsmiljder.

Byggnader
Forutséttningar

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Vid sdodra delen av planomrédet, i
anslutning till tillfartsvdgen, finns ett omrdde med ljusa byggnader som riktar sig mot
golfbanan och &r placerade i en slént. Den befintliga bostadsrattsforeningen, BRF Golfkusten,
bestar av 16 hus som uppfordes 2012. Byggnationens syfte var att stidrka besoksunderlaget for
golfbanan. I nédrheten finns ocksa ett golfklubbhus med ett par tillhdrande forrddsbyggnader
for golfbana.

b

Ndrliggande befintlig bebyggelse.

Planférslaget & dess konsekvenser

Ny bebyggelse foreslas norr om befintlig golfbana for att stirka och ge bittre underlag till
verksamheten. Anldggande av sma friliggande enheter innehallande fritidsbostéder, bostidder
eller verksamhet med tillfallig vistelse samt en forbattrad framkomlighet i omradet innebér en
tillgdng for savél verksamheten i omradet som for utdvare av rorligt friluftsliv.
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Bostadsklungor med utsikt
mot sjon, placerade med
hansyn till akergrodans
livsmiljéer och sjons
skyddsomrade.

Bibehallen
tradrida for att
bevara natur och
skarma av mellan
bostadsklungorna -
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Naturstig langs sjon

hansyn till akergrodans
livsmiljer.

+ o

placeras och anlaggs med

/| Gangvagar till bostader
placerade for att
mojliggéra maximal

g mangd tillgangliga entréer.

I

/) v

/ // i D \\ !
Bostadsklungor i svag
sluttning med utsikter

/| Gver sjon och tillgang

\ A till lokalgata. Placerade
med hansyn till sjéns

\| skyddsomrade.

= ‘

Lokalgatan centralt
placerad for att betjana
hela omradet pa

bada sidor om gatan.
Vagdragningen o6verstiger
inte 8% lutning. Placering
har efterstavat minsta
mOJllga markingrepp.

e

Befintlig .
gardesgard
behalls.

/”/ f

Nya naturstigar med
minimal anlaggning
tillgangliggdr naturmarken i
omradet.

ANN

Bibehallen
tradrida for att
bevara natur
och skarma av

Bostadsklunga

som trappar ned for
slanten for optimal
utsikt och ljusinslapp.

N

| frén golfbanan.

All parkering placerad J
pa mindre kuperad mark
och i nara anslutning till
bostaderna for att erbjuda

Yta for sport placerad

i nérhet till den andra
sportanlaggningen,
golfbanan. Med avstand

N (7T

Bostadsklunga som
trappar ned for hojden

J

/

/

Tillfartsvagen
placerad ihop
med existerande

tillgangliga bostader i | fran bostéader och pa
mdjligaste man. mindre kuperad mark.

och dammen.

(| med utsikt 6ver golfbanan

traktorstig.

o

]

parkeringar har hansyn tagits till:

Vaderstreck:
 Optimerad solinstralning for varje bostad.
Terrang:

undvikande av sprangning.

+ Minsta méjliga ingrepp i terrangen har efterstravats.
Insyn/utblickar:

« Tillvaratagande av platsens utsiktspunkter.

» Husplacering sa inte byggnader skymmer varandra.
Bevarande av natur:

* Inget intrang pa akergrodans viktiga livsmiljoer.

» Bevarande av naturmark.
Brandskydd:

_~

mellanrum.

Tillganglighet:
+ Maximerat antalet bostader med tillgénglig angoéring
Landskapsbild:

Vid utformning av planomradet och placering av bostader, vagar och

+ Utnyttjande av befintlig terrdng, omradets olika marklutningar och

« Byggratter som mojliggor att husen placeras med 8 meters

» Vagar tillgangliga for brandbil och bostader atkomliga.

+ Anpassning av skala och antal byggnader s& att bebyggelsen inte |,

trots fritidshus. |,

dominerar i landskapet.

T

Golfbana
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Byggritter styr att byggnader ska uppforas som mindre, friliggande hus och parkeringarna
styrs for att placeras i klungor utmed den lokalgata som angdr bostadsomradet. Bebyggelsen
anpassas till topografi och ldmnar golfbana, triddridder och natur fria. Tradridder skdrmar av
bostadsenheterna frén vigar och golfbana. Naturstigar anordnas genom omradet samt kring sjo
och damm och mojliggor att gdende kan ta sig vidare ut i naturen. Genom plintgrundlaggning
kan byggnaderna anpassas till lokala terringfoérhallanden och spriangning undviks i storsta
mdjliga man. Placering av byggritter har tagits fram med sakkunnig markentreprendr vid
besok pé plats och bestimmelser i plankartan mojliggor att varje enhet kan noggrant anpassas
till radande lokal topografi i bygglovsskedet.

Placeringen av hus i tita grupper med bevarade naturomrédden emellan innebér att ett flertal
byggnader kan anliggas utan att omradets natur- och landskapskaraktir domineras av
bebyggelsen. Totalt kan det anldggas cirka 49 hus och 58 parkeringsplatser for boende och
besokande. Lokalgatan leder till samlade parkeringsklungor for respektive byggnadsklunga
och for att ta sig till husen gér man pa naturstigar, vallar eller trdbroar i terrdngen.
Tillgidnglighet kan anordnas for de hus som é&r placerade intill lokalgata och dar det dr
lampligt med hénsyn till terrangforhallanden, se dven rubrik: Tillgénglighet. Torvmossen
inom planomrédet avses fyllas med spridngmassor for att ge plats for en husgrupp, se rubrik:
Torvmosse.

Utformning & bestammelser

Fristaende hus far uppforas med 1 vaning + loft vid pulpettak och 2 véningar vid sadeltak.
Uteplatser 1 trd kan omsluta husen och ansluta till terrdngen. Sma tillbyggnader for forrad
avses kunna uppforas uppe pé uteplatserna, intill huvudbyggnaderna.

HUVUDBYGGNAD

Bestammelser:

« Hogsta hojd dver F.G. lagsta plan.

19 7 i@ (max. 1 van med loft vid pulpettak resp. 2 van vid
" " sadeltak eller platt tak).

<—+———————"+ Hdgsta hdjd éver nollplan.

24m @ (mojliggdr det utrymme som krévs for
plintgrundlaggning samt hogsta hoéjd éver F.G.).

TILLBYGGNAD
Bestammelser:
@ « Hogsta hojd 6ver F.G. lagsta plan.

» Maximal taklutning 15°.

» Maximal BYA 4 kvm.

* Material: trafasad, gra kulor.

» Far sammanbyggas med
huvudbyggnad.

« Maximal taklutning 15°.
* Maximal BYA 55 kvm.

—TT— 1T T T
EXEMPEL MARK \ « Material: trafasad, gra kulor.
« Plintgrund.

Summering planbestimmelser for byggnader.

Planbestimmelse Beskrivning & syfte
1. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad | Bestimmelserna samverkar for att mojliggora att
i meter dver fardigt golv pa varje byggnad pa bésta sitt kan placeras och anpassas
huvudbyggnadens ldgsta plan. till topografin utan att nockhdjden blir for hog eller
& dominerande i forhéllande till kringliggande landskapsbild,
2. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad i | trddridéer eller byggnader.
meter over nollplan. Bestdammelse 2. dr anpassad for varje enskild husklunga.
e, - ¢, | Endast angivet antal huvud- respektive | Bestimmelse séikerstiller att fritidshus uppfors i klungor
komplementbyggnader far uppforas med tydliga avgriansningar mellan de olika klungorna.
inom egenskapsomradet. Bestimmelser begransar ocksé antalet hus som kan
uppforas inom respektive klunga.
p, Huvudbyggnad ska placeras minst 4 Bestdmmelse sékerstéller att huvudbyggnader uppfors
meter fran anvindningsgrins. Altan i klungor och att huvudbyggnader inte kommer for
och komplementbyggnad far placeras néra andra klungor, sjo, damm, véig parkering eller
nirmare grins dn 4 meter. fastighetsgrinser.
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Planbestimmelse Beskrivning & syfte

[ Storsta byggnadsarea ér 55 kvadrat- Yta begrénsas sd att inte byggnader som &r for stora och
meter per huvudbyggnad (exklusive som dominerar mot landskapet kan uppforas.
altan). Altan exkluderas ur begriansning sa att inte

huvudbyggnadens tillatna area minskas vid héjdskillnader i
terrdngen.

€, Storsta byggnadsarea ér 4 kvadratmeter | Yta begrénsas for att enbart tillata att en mindre komp-
per komplementbyggnad. lementbyggnad som kan anvéndas till forrad far uppforas.

f, Hogsta nockhdjd for komplement- Bestimmelse innebér att komplementbyggnad ska byggas
byggnad ér 3.5 meter riknat 6ver fardigt [ med samma entréhdjd som huvudbyggnad (uppe pa uteplats
golv pa huvudbyggnadens ldgsta plan. | som omsluter huvudbyggnad).

e, Takvinkeln for huvud- respektive Bestdammelse innebér att flera olika takmaterial kan
komplementbyggnad far som storst vara | tillimpas samtidigt som ett visst uttryck hos byggnaderna
15°. efterstrévas.

f, Endast friliggande huvudbyggnader. Bestammelse sékerstéller att fritidshusomrédets uttryck blir

sma friliggande hus inom respektive husklunga.

f, Komplementbyggnad far Bestammelse ger en viss frihet vid placering av
sammanbyggas med huvudbyggnad. komplementbyggnad. Placering kan antingen vara en bit

ifran eller ihop med huvudbyggnad. Andra bestimmelser
styr att komplementbyggnader ska placeras i néra
anslutning till huvudbyggnad.

f, Fasader for huvud- respektive Bestammelse sikerstiller att byggnadernas gestaltning
komplementbyggnad ska utforas i trd anpassas till och smélter in i omradets miljo och landskap.
med gra eller bruna kulorer.

b, Grundlaggning ska utforas som Bestammelse sékerstéller att byggnader grundlaggs pa
plintgrund. plintar vilket innebér minimerade ingrepp i terrdngen, 6kad

hénsyn till dkergroda som vistas pa platsen och forbdttrade
forutséttningar for att avleda dagvatten fran husgrund.

n, Upplag far inte ske. Groddjurens livsmiljéer bevaras genom att upplag inte
tillats pa mark inom skyddsomraden kring sj6, damm eller i
potentiella vilo- och dvervintringsplatser for groddjur.

!_ _/_

A > y |

lllustrationer som visar exempel pd hur omrddet kan se ut efter genomforande av detaljplan
med pulpettak respektive sadeltak. Gula volymer dr byggridtter inom vilka byggnation far ske.
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Turism, service & motesplatser
Forutséttningar

Planomradet angréinsar till omrade med en befintlig fritidsanldggning for golf, 12-hédlsbanan
Golfkusten och ligger nédra befintlig bostadsrittsforeningen BRF Golfkusten. Narmaste
omrade med grundliggande service som matbutik finns i Fjdllbacka, cirka 3 kilometer mot
véster. Ndrmaste omrdde med utdkat service som apotek, bank, distriktsskoterska och skolor
finns 1 Tanumshede, cirka 14 kilometer mot norr.

Planférslaget & dess konsekvenser

Nytt bebyggelseomrade ger underlag for att fritidsanldggning med golfbana kan finnas kvar
och fortsitta bedriva verksamhet. Yta for sport, till exempel tennis- eller padelltennisbana,
sakerstélls. Tillgdngligheten for rorligt friluftsliv okar 1 och med nya naturstigar och
tillfartsvég.

For beskrivning av planerade fordndringar och skyddsétgirder pd golfbana 1 forhallande till
nytt bebyggelseomrade, befintlig bostadsrittsforening och védg se rubrik: Hélsa & sédkerhet,
golfbana.

Arkeologi & kulturmiljoer
Férutséttningar

Planomradet omfattas inte av Tanums kommuns kulturminnesvédrdsprogram eller annat
omrade som &r av virde for kulturmiljon 1 Tanum. Tanums kommun &r fornldmningstétt
och kring planomradet finns ett flertal fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar.
Fornldmningar dr skyddade enligt 2 kap 12 § i1 kulturmiljélagen och genom miljobalkens
generella hiinsynsregler. Ovriga kulturhistoriska limningar omfattas inte av skydd enligt
kulturmiljélagen, ingrepp ska dock undvikas dar det ar mojligt.

Kuville 348:1 &r en stenséttning och dr den fornlimning som ligger nirmast planomradet, cirka
50 meter fran planomrddet och cirka 100 meter fran ndrmaste foreslagen bebyggelse. Andra
kringliggande fornlimningar bestir av boplatser och stensittningar. Ovriga kulturhistoriska
lamningar kring planomrddet bestdr av stenmurar av kulturhistoriskt virde, en fossil aker, ett
smdindustriomrdde, gamla husgrunder, granitbrott med mera. Inom planomréddet fanns ocksa
lamning Kville 1429 som tidigare har klassats som mgjlig fornldmning.

Arkeologisk utredning (RIO Kulturkooperativ, 2011) som motsvarar en arkeologisk
forundersokning, inledde undersokningarna. Dérefter har Arkeologisk utredning steg 1
(Kulturlandskapet, 2018) genomforts. For att faststdlla status hos ldmningen Kville 1429
genomfordes ocksd Arkeologisk utredning steg 2 (Norconsult, 2019). Vid Arkeologisk
utredning steg 2 konstaterades det att Kville 1429 inte dr en fornldmning och att den ska
betraktas som undersokt och borttagen.
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Nuvarande arkeologisk status. Arkeologisk status vid genomforande.

Planférslaget & dess konsekvenser
Planforslaget berdr inga fornldmningar som omfattas av kulturmiljolagens bestimmelser.

Vid markkemisk analys av golfbana inom Arkeologisk utredning steg 1 upptéicktes det att
dér kan finnas en eventuellt boplatsyta. Under planarbetet har planomradet avgrinsats for att
undvika vidare ingrepp i golfbana.

Det finns ett flertal stenmurar inom och omkring planomradet. Flera av dessa har bedomts
vara Ovriga kulturhistoriska ldmningar. Ingrepp i en stenmur planeras att ske vid den
befintliga bostadsrittsforeningen med avsikten att ldmna ett storre avstind mellan befintliga
hus och tillfartsvigen. Mgjligheten att gora ingreppet har staimts av vid ett kommunsamrad
med lansstyrelsen 2021-06-03. Ingrepp i en mindre del av en stenmur som inte ar klassad som
kulturhistorisk ldmning kommer att goras vid infarten till planerade bostadsklungor.

Kuville 348:1 dr en stensittning som ligger vister om planerad bebyggelse och dr avskild fran
paverkan genom trddridder, damm och hgjdskillnad. Fornldmningen riskerar dérfor inte att
berdras vid ett plangenomforande.
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Trafik
Biltrafik
Férutséttningar

Planomradet ligger utmed viag 915 som loper frin Fjillbacka och ansluter till vig 914
(Tanumshede/Hamburgsund). For att komma till golfbanan och planomradet frdn vig 915 kor
man cirka 1,5 kilometer pa enskild grusvig (Nordby GA:4).

Frén golfklubbhuset och norrut, intill befintlig bostadsréttsforening, finns en samfélld grusvég
(Norra Backa S:4) som darefter 6vergar till en traktorvdg pa fastighet Norra Backa 1:2.
Traktorvédgen leder sedan nistan hela vigen fram till det nya bebyggelseomrédet.

€ - - Bilkopplingar
&— Tillfartsvag

L

Tillfartsmojligheter till planomrddet och bilkopplingar mellan ndrliggande orter.

Placering av tillfartsvigen inom planomridet har studerats ur ett flertal aspekter. Platsens
forutséttningar 1 form av; terrdng, golfbana, arkeologi, skyddsvirda naturvédrdesobjekt och
naturvdrden, akergrodans livsmiljoer och geoteknik har varit styrande. Vigstrackan har ocksa
studerats med hénsyn till befintliga strukturer, befintlig bostadsréttsférening, BRF Golfkusten,
tillfart och nérhet till golfklubb, buller och trafiksékerhet.

Alternativa tillfartsvdgar till planomrddet har studerats i Végkonsekvensanalys (Werner
arkitekter, 2021). Utifran analysen kvarstar inriktningen av planforslaget.

En trafikutredning, Rapport trafik, sékerhet och buller (Norconsult, 2021) har upprittats.
Aspekterna trafiksékerhet, buller, byggtrafik och avstind till befintlig bostadsréttsforening har
varit 1 fokus. Vigomradet for tillfartsvdgen har anpassats utifrdn forutséttningar, skyddsvirda
objekt, fungerande strukturer och regelverk som giller for platsen. Vigomréadet inskrinker pé
golfbanan men skapar mdjlighet att 6ka trafiksidkerheten. Planforslaget medfor en rundkdrning
for sopbil och befintliga anslutningar kan nyttjas.
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PM svar pa synpunkter kring vigsamfillighet (Norconsult, 2021) visar forslag pa forbéttringar
pa végen ingdende i Nordby GA:4.

Planférslaget & dess konsekvenser
Tillfartsvag Norra Backa S:4

Det végforslag som presenteras 1 trafik-
utredningen har tagits fram med utgangspunkt

i Trafikverkets styrande och radgivande \ \
dokument "Handbok  projektering och \ \
byggande av enskilda vidgar". Utformning \
och placering avser minska paverkan fran \ \
tillfartsvigen pa bostadsréttsforeningen, BRF \ ~\\
Golfkusten, 4n vid anvidndande av nuvarande \ V4 \\
vig. \ - 7 \
7 \

Foreslagen vigbredd &r 3,5 meter med A\
breddningar 1 kurvor och motesfickor. \\
Vigbredden innebdr att vigutformningen \\
fortfarande kan hélla nere hastigheter !
samtidigt som storre fordon som sopbil kan |
komma fram. Védgomrade i plankartan har “
avgransats av omradets forutsittningar och ”
vagens exakta placering kommer att faststéllas ll
1 entreprenadskedet. — @ Lokalgata / /4
En ny vigstrickning innebir att golfklubbens :fj”('::fd\gfzr;:;?“ - /4
besoksplatser samt en del av BRF Goltkustens osaker étrégkning 9 I |
parkering tas i ansprdk. Golfklubbens Sjo/damm | 2
besoksplatser kan placeras sdder om Bostader N\

P Parkeringar N

golfklubben och parkeringsytor for BRF
Golfkusten kan istillet placeras for att skapa Vdgstrdckning och parkeringar.
en buffert mellan byggnader och vég.

Avgransning for vigomradet mot nordvést dr ett lovbryn som &r ett naturviardesobjekt samt
befintlig nordlig anslutning mellan vdg och BRF Golfkusten for att fortsatt rundkdrning ska
vara mojlig. Avgransning mot véster dr terrdngen och vigens slantutformning som har varit
styrt av geotekniska forutsdttningar.

Avgriansning mot sydvast har varit befintliga byggnader som hor till goltklubben, ett
dikningsforetag, befintligt avloppsreningsverk och befintliga ledningar. En avvigning mellan
att bevara sa mycket som mgjligt av nuvarande parkering for BRF Golfkusten och att undvika
intrang pa dikningsforetaget har varit nodvéndigt.

Det sker intrang pé ej biotopskyddad stenmur samt en trdd- och buskridd som inte dr klassad
som naturvardesobjekt.
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Vigens utformning och beldggning ska inte Vagdragning r exempel
uppmuntra till hdga hastigheter. Om man efter Planlagt vagomrade
genomforande dnd4 upplever problem med
hoga hastigheter kan farthinder anldggas
utmed vigstrackan. En tydlig gangpassage
kan anldggas och utmarkeras mellan BRF
Golfkusten och ny parkering och sedan vidare
mot golfklubben for att mdjliggora en séker
overging. Befintlig infart till BRF Golfkusten
behalls men foreslas enkelriktas och skyltas
sa att den enbart far nyttjas av boende och
tyngre fordon som sopbil, sé att besdkande
ska lotsas rétt i omradet och inte nyttja vigen
1 onddan.

Befintlig vag

Mojliga  sdkerhetsatgidrder for golfbana
redovisas i rubrik: Hélsa & sédkerhet, golfbana.

Rapporten har dven studerat vibrationer. -
Bedomningen ér att resultat frdn genomforda —
geotekniska och marktekniska undersdkningar 2/olveo!

inte visar pa ndgon forhojd risk for stérande - | .
vibrationer vid trafikering av tillfartsvigen, — 1 b
besiktning av befintlig bostadsrittsforening Vigomrddet illustreras med rott tillsammans

planeras fore anldggningsarbeten startar. med befintlig vig i bldtt.

En befintlig vattentdkt/brunn for fastighet Norra Backa 1:6 ligger utmed tillfartsvigen.
Brunnen ligger pa behorigt avstdnd fran vigen, och forutses inte paverkas av byggnation och
trafik. Som extra sékerhetsdtgird kan ett vattenprov tas fran brunnen innan anléggningsarbeten
paborjas. Frigan om vattentikt hanteras inom exploateringsavtalet.

En bullerberdkning har ocksd genomfGrts, bullerberdkningen tillsammans med strackans
trafikméngder redovisas under rubrik: Hélsa & sdkerhet, buller.

Tillfartsvag Nordby GA:4

Behovet av motesplatser utmed Nordby GA:4/vdg 23615 har utretts baserat pd inkomna
synpunkter frdn samradsskedet.

Nuvarande avstdnd mellan moétesfickor utmed vigstrackan dr 300 meter men motesficka
saknas ndrmast vdg 915. Trafikmidngden fore plangenomfdrande &ar enligt uppgift fran
vigsamfillighetsforeningen cirka 290 fordon/dygn under hogsdsong. Vid plangenomforande
kan trafikmidngden under sommarménaderna di husen nyttjas som mest oka till cirka
540 fordon/dygn. Trafikverkets dokument "Vidgar och gators utformning" anger rddet att
motesfickor for motsvarande végtyp och antal fordon bor anldggas med maximalt 300 meter
emellan vid hastighet 30 km/h respektive 100 meter emellan vid hastighet 10-20 km/h.
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Som forbéttringsatgird bor en moétesficka anldggas 300 meter ifrdn infart fran vdg 915.
Baserat pa behov och vigens faktiska hastighet kan vigsamfallighetsforeningen vélja ifall
ytterligare motesplatser bor anldggas med 100 meter mellanrum utefter strickan.

Sikten i1 korsningen déir vidg 23615 mdter Befintliga métesplatser
(300 m)

infartsvig till planomradet har angivits som __ )
bristfallig, utfarten kommer direkt efter @ ?‘33650,[%5 lagen motesplats
en sndv kurva med vixtlighet intill vdgen. o Eventuellanya métes-
For att oka sikten kan skymmande trad vid platser (100 m)
korsningen tas bort. Ytterligare forbéttring kan

ske om hastigheten pa vdg 23615 sénks vid

korsningen. Korsningen kan &dven forbéttras o
betréiffande barighet och avvattning. .

Undersokningar och  atgérder faststills .
vid detaljprojektering av vig i1 samband
med entreprenadskedet. Exploatdren for d
detaljplanen avser genomfora forbéttrande
atgdrder vilka slutbesiktigas av vigforeningen.

Detta sékerstills dven i exploateringsavtalet. Befintlig och foreslagen motesplatsplacering.

Utformning & bestammelser, lokalgator inom planomradet

Vig inom planomrddet planlidggs som lokalgata och nyttjar mark pa fastighet Norra Backa
1:3, samfillighet Norra Backa S:4 och mark pa fastighet Norra Backa 1:2. Vigarna i
planomrddet planeras att anldggas som grusvédgar och viglutningar kommer inte att Gverstiga
10 % lutning.

Strackan norr om utredd védg forbi BRF Golfkusten som dr en befintlig traktorvég, planeras
att rustas upp och breddas till 3,5 meter for att mojliggora tillfart med sopbil. Breddning
mojliggors enbart mot dster for att inte inkrdkta pd naturviardesobjekt och gérdesgard som kan
vara av virde for dkergrodan. Métesfickor planeras att anldggs med 100 meters mellanrum.
Vigen kan nyttjas for blandtrafik dir bil, cykel och géende kan rora sig dver hela vigytan.
Moéten mellan tvd personbilar eller sopbil och personbil kan ske vid mdtesfickorna. Sopbil
kan védnda 1 T-korsning dér tillfartsvigen mdter det nya bebyggelseomrddet. Korsningen
utformas enligt dokument "Avfall Sverige: handbok for avfallsutrymmen".

Tillfartsvdgen planlidggs med generdsa ytor for att ge mdjlighet for god anpassning till terrédng
och for fri placering av motesfickor och vindyta for sopbil. Ett utfartsférbud utmed det nya
bebyggelseomradet faststiller vart infart till omradet ska anldggas.

Gatan inom det nya bebyggelseomrédet planeras att anlidggas med 3 meters bredd. Gatan
planldggs med utrymme runt om for att ge flexibilitet vid vdgens anpassning till terrdngen.
Gatan kan nyttjas for blandtrafik av personbilar, gdende och cyklister. Mdten mellan
personbilar kan ske vid infarter till de parkeringsklungor for vilka utrymme planldggs utmed
gatan. Gatan avslutas med en védndplats dir personbil vinder utan backmandver. Véindplatsens
radie dr 7,5 meter och den &r utformad enligt dokumentets "Végars och gators utformning"
anvisningar for fordon som sma lastbilar, minibussar med mera.
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I anslutning till parkeringsklungan i sydvést finns det dven mdjlighet for storre fordon,
som brandbilar, att vinda 1 en ldmpligt dimensionerad T-korsning. Lokalgatans strickning
har anpassats till landskapet med sakkunnig markentreprendr genom inmétning av vigen
i terringen via GPS under platsbesok, se illustration under rubrik: Bebyggelseomraden.
Markarbeten som sprangning kan dérfor hallas till ett minimum vid anldggning.

Gatusektioner och mdjlig anvindning for lokalgata, tillfartsvig och mdétesfickor.

Gang- & cykeltrafik
Férutséttningar

For att som cyklist ta sig fran Fjillbacka
centrum till planomréddet kan man en del
av strickan fiardas via ett separerat gang- &
cykelstrak som finns mellan centrum och en
av Fjillbackas langtidsparkeringar. Dérefter
kan man ta sig fram pa vdg med blandtrafik
med skyltad hastighet 70 km/h och den sista
transporten sker pa vig med blandtrafik med
skyltad hastighet 50 km/h. Vigstandard
varierar mellan mindre grusvigar dér bilar kor
1 1&g hastighet och asfalterade vigar med liten
vagren.

For gaende finns det ett alternativt strak som
dels bestar av en separerat gang- & cykelvig
och dels av lagtrafikerade enskilda smavéagar
med blandtrafik alternativt naturstig.

€&——Separerad gang- & cykelstrak
Inom planomradet finns idag en traktorvig Blanditrafik
som ocksd anvidnds som  gingstrdk.  UTTC Alternativt strak for gaende
Traktorvigen Overgér i en gangvig som leder Befintliga gang- och cykelstrdak och alternativ
vidare at nordost, bort frdn planomradet. strdckning for gdaende till Fjdillbacka.

Planférslaget & dess konsekvenser

Genom och kring det nya bebyggelseomradet planldggs flera naturstigar som kommer 16pa
over hillar och mark. Dessa sammanknyter damm, sj0, rekreationsomrade, sportomrade och
golfbana samt kopplar samman husklungorna for fotgdngare.
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Sarskild hénsyn till dkergrodans livsmiljoer har tagits och naturstigar planldggs inte inom
potentiella vilo- eller dvervintringsomrdden, se rubrik: Mark, vegetation & fauna. For de
naturstigar som finns i nirheten av, eller 16per utmed dessa omraden ska hénsyn tas under
anldggning. Groddjur som vistas pa platsen far inte skadas eller paverkas av anldggningen
eller maskiner. S& naturlig utformning och sa litet ingrepp i miljon som dr mojligt efterstravas
och aktsamhet under anldggningstiden dr den atgird som mojliggdér att groddjuren inte
paverkas av stigarna genom omradet.

Naturstigarna planldggs for att kunna vara cirka 2 meter breda och kommer att anldggas
genom viss rojning och grusning pa de platser déir det inte kan undvikas. Eventuellt kan
spangar anldggas for att underlitta for de gdende for att ta sig over bergshallar eller diken.

Atkomst till varje enskilt hus frén lokalgatorna alternativt naturstigarna kommer att tillgodoses
genom mindre grusade stigar som anldggs med flackast mdjliga lutning i terringen. S& méinga
stigar som mdjligt utfors tillgdngliga, se dven rubrik: Tillgédnglighet.

Kollektivtrafik
Férutséttningar

Den nédrmaste tillgdngen till kollektivtrafiken finns via busshallplats Fjdllbacka som finns cirka
2 - 3 kilometer fran planomradet. Med en turtéthet pé cirka 10 avgangar per vardag och 2 per
helgdag kan man ta sig till niarliggande orter som Hamburgsund, Grebbestad, Tanumshede
och Dingle. Planomridet omfattas dven av anropsstyrd nirtrafik som tillhandahaller transport
fran landsbygden till tétorter.

Cirka 13 kilometer Oster om planomrddet ligger ndrmaste tagstation Rabbalshede varifran
man kan ta sig till Goteborg och Stromstad.

Planférslaget & dess konsekvenser

Det nya bebyggelseomradet kan komma att utgora ett ndgot okat underlag for kollektivtrafiken
vissa tider pé aret. Inga fordndringar i kollektivtrafiken foreslas.

Parkering
Férutséttningar

Besoksparkering for golfklubben ligger 1 dagsldget innanfér planomradesgrinsen. Vid
lagsdsong nyttjas parkeringen dven av boende 1 befintlig bostadsrittsforening, BRF
Golfkusten.

Utanfor planomradet finns golfklubbens huvudsakliga parkering, cirka 200 meter soder
om klubbhuset och i anslutning till omradets infart frin Nordby GA:4/vdg 23615. BRF
Golfkusten har en parkeringsyta (servitut serv 5) som ligger direkt soder/sydvist om
bostadsrittsforeningen. Omradets parkeringar utgdrs av grusytor.

Planférslaget & dess konsekvenser

Parkering for den nya bebyggelsen kommer kunna ske inom planomradet pa anvisade platser.
Utmed lokalgatan som trafikmatar byggnadsklungorna ges mojlighet att anldgga parkeringar
1 klungor, i anslutning till husen. Totalt kan det anléggas cirka 58 parkeringar, detta innebdr
cirka 1 parkering/hus och cirka 9 besoksparkeringar.
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Ett flertal av dessa parkeringsplatser kan anlidggas som parkering for rorelsehindrade och i de

fall ddr terrdngen gor det mojligt uppfylls kravet pa 25 meter fran parkering till entré, se dven
rubrik: Tillgénglighet.

P BRF
P BRF

P GK

Nuvarande parkeringssituation vid infarten

Exempel pa mojlig parkeringslosning vid
till planomrddet.

plangenomférande.

Vid ett plangenomforande planeras tillfartsviigens strickning att justeras for Okad
trafiksékerhet och Okat avstand till bostadsréttsforening, BRF Golfkusten. Parkeringar for
BRF Golfkusten kan anldggas dster om tillfartsvdgen och skapar da en buffert mellan den nya

vigen och befintliga byggnader. Parkeringsmdjligheterna for BRF Golfkusten kommer inte att
minska.

Det finns ytor utanfor detaljplanen dir det finns mojlighet att anlidgga besoksplatser for
golfklubben.

Friytor
Lek & rekreationsomraden
Férutséttningar

Omradet dr en del av ett idag relativt ostort naturomrade. I anslutning till planomradet
finns en naturstig som leder fran tillfartsvigen och vidare mot nordost. Omgivningen har
betoning pa naturvirden och turism med den nirliggande golfbanan och den befintliga

bostadsrittsforeningen. 1 nirheten finns ocksd Aslerdds Camping med aktivitetsytor for
lekplats, minigolf, fotbollsplan och boulebana.

Planférslaget & dess konsekvenser

Ett plangenomférande kommer att innebdra att befintliga naturomrédden i viss man tas i
ansprak for nya végar och hus, samtidigt som det kommer att gora dtkomsten till kringliggande
naturmark mer tillgdngligt. Sékerhetsatgdrder infors sa att akergrodans livsmiljoer eller
naturviardesobjekt inte ska pédverkas. For komplett redovisning av rekommendationer
och skyddsétgirder se rubrik: Mark, miljo & vegetation. Husen har placerats i klungor
for att frigdra naturmark de emellan och gora det litt for bdde boende och besdkande att
nd omkringliggande natur. Vid plangenomforande tillkommer nya rekreationsmél och
promenadstigar inom omradet och det finns goda mdjligheter for naturlek i omradet.
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Tillganglighet
Forutséttningar

Omradet foreslas planldggas for bostader och tillfilligt vistelse. Bygglov planeras att sokas
for fritidsboende. For fritidsboende giller, enligt Boverkets byggregler (BBR 3:11), att
foreskrifterna for tillgidnglighet, bostadsutformning, rumshdjd och driftsutrymmen som beror
ovriga bostadshus inte giller. Vid tillimpande av anvindningen tillfdllig vistelse uppstar krav
pé att vissa av byggnaderna behover vara fullt tillgéngliga bade in- och utvindigt.

Foljande tillgidnglighetskrav giller vid nybyggnation av bostidder enligt nuvarande BBR.
Tillgidnglighetskraven géller ej fritidsboende:

* Angoringsplats ska finnas 25 meter frin entré.
* Mgjlig parkering for rorelsehindrade (PRH) ska vid behov anldggas 25 meter fran entré.
* Gangvig mellan angdring och entré ska vara tillgénglig genom plan géngvig eller ramp.

Trafikverkets dokument "Vigar och gators utformning" anger att en géngbana inte bor luta
mer dn 5 %, en tillgénglig gangbana fér inte luta mer 4n 2 %. Idag finns en traktorvdg som
néstan nar fram till huvuddelen av planomrédet. Bergshéllarna dr mestadels hindersfria, men
det finns inga stigar som tillgidngliggdr omradet i dagslaget.

Planférslaget & dess konsekvenser

Bebyggelsen i1 planomradet planeras att uppforas som fritidsboende och omfattas dé inte av
tillgédnglighetskrav. Detaljplanen mojliggor och det efterstrdvas att s ménga hus som mgjligt
andd ska kunna bli tillgidngliga enligt gillande regelverk. Om exploatdren Onskar ansoka
om bygglov for verksamhet inom tillfdllig vistelse, maste gillande krav for tillgédnglighet
uppfyllas for nigra av husen 1 samband med bygglovsprovning. Om exploatéren Onskar
ansoka om bygglov for permanentboende, méste gillande krav for tillgdnglighet uppfyllas
fullt ut 1 samband med bygglovsprévning for alla hus.

Framst hus nédrmast lokalgatan kommer kunna utforas tillgéngliga med parkering for
rorelsehindrade (PRH) och angoéringsplatser inom 25 meter samt med tillgénglig gdngvig
till entréer. Gangvégar till malpunkter inom omrédet har en lutning pd under 2 %, Ovriga
gangvagar lutar inte mer &n 5 %.

Parkeringar, végar, stigar och byggritter dr placerade for att begrénsa ingrepp 1 terrdngen och
markarbete vid byggnation, for utforligare redovisning, se rubrik: Bebyggelseomraden.

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp

Forutséttningar

Ett kommunalt reningsverk finns for nérvarande i Fjdllbacka. Denna planeras att ldggas ned
och avloppsvatten kommer istéllet ledas till Bodalsverket utanfér Grebbestad. Fjillbacka

betjdnas med dricksvatten fran vattenverket i Tanumshede med lokal lagring i vattentorn. Idag
finns inga VA-ledningar i planomradet.
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PM vatten och avlopp (Kjellstorps entreprenad 2014) har uppréttats och visar ett exempel
pa hur man kan ansluta planomradet till det kommunala VA-systemet. Studien genomfordes
for ett storre planforslag dn nuvarande men principerna dr desamma for det nu géllande
planforslaget.

Planférslaget & dess konsekvenser

Det finns mojlighet att ansluta planomradet till
det kommunala vatten- och avloppssystemet.
I samrdd med den kommunala VA- .\

avdelningen har det faststillts att det Sy
vid anslutning kommer finnas tillrdcklig \
kapacitet 1 kommunens VA-system for att <
kunna betjdana omradet. VA-avdelningen R
har uttryckt onskemdl om att det ska vara
kommunal standard pd det enskilda nétet

. o = = = Langhalsborrning
inom planomradet.

Gravd tryckledning
. (] Anslutningspunkt
Vatten och avlopp foreslds hanteras i kommunal pumpstation

planomradet enligt PM vatten och avlopp. Allman plats park
I Allman plats vag

Anslutningspunkten for planomradet Byggnadsplan 2161:1 Kville
kommer vara en kommunal pumpstation, —— vA-edningarinom planomr.
cirka 500 meter nordvdst om omradet. Viktiga livsmiljder akergroda
Cirka 200 meter av ledningsdragningen till Tradridaer

a i ; ®  Nya bostad
planomradet kommer att ske via horisontell ya bostder
@ Pumpstation

L

langhalsborrning igenom ett bergsparti. Brandposter
Léanghdlsborrningen och anlédggningsarbeten @ Tryckstegringsstation
vid ledningsdragning anpassas for att inte
paverka &dkergrodans viktiga livsmiljder,
omradets tradridder med mera.

Planerad strickning langhdlsborrning och
anslutning till kommunalt VA-system.

Langhalsborrningens ingangshél och arbetsmaskiner far inte placeras inom akergrodans
potentiella vilo- eller 6vervintringsomraden eller mark med naturviarden och langhalsborrning
far inte ske under grodornas lekperiod 20 mars till 10 maj for att undvika paverkan pa
grodornas leksdng. Anpassningar sdkerstills i exploateringsavtal.

Ledningsdragningen till omradets anslutningspunkt planeras sé att den beror sé fa fastigheter
som mojligt. De delar av dragningen som inte utférs genom langhalsborrning anldggs via
grivd tryckledning.

Ledningsdragningen kommer att berora del av allmin plats vig och allmin plats park inom
byggnadsplan 2161:1 Kville, upprittad 1970. En gemensamhetsanlidggning med tillhdrande
samfallighetsforening ska bildas for anldggande och skotsel av ledningsdragning. For
redovisningar gillande gemensamhetsanldggning, berorda fastigheter och konsekvens-
beskrivning for fastigheterna, se rubrik: Genomforande fragor.

Inom planomradet forldggs VA-ledningar till storsta del nedgrdvda under vigomrdde och
med frostfritt utforande genom anpassning av laggningsdjup, isolering eller varmekabel.
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Ledningarna forgrenas pd lampligt satt till husklungorna, med erforderliga avstén-
gningsventiler. Varje bostadshus far en egen servisventil. Dimensionering och detalj-
projektering faststills i entreprenadskedet.

For farskvatten anldggs ett mottagarmagasin inom planomradet for balansering av
forbrukningstoppar. Inom planomradet anldggs ocksa en tryckstegringsstation med hydrofor
som utjimning pa platsen dir VA-ledningarna ansluter till planomradet.

Spillvattenledningar inom planomradet anldggs dels med sjélvfall och dels med tryckledning.
Erforderligt antal tillsyns- och spolbrunnar anlédggs. Ett pumphus placeras 1 ledningssystemets
lagsta punkt, sydost om fritidshusbebyggelsen. Utrymme for avloppspumpstation ar planlagd
for teknisk anldggning. Pumphuset placeras med ett skyddsavstind pa 50 meter frén
bebyggelse och for att inte sammanfalla med befintlig traktorstig/ny tillfartsvag.

Dagvatten
Férutséttningar

Planomradet avvattnas idag delvis mot sdder via befintliga 6ppna diken till Alebicken och
vidare mot Fjéllbacka inre skiargard. En del av planomradet avvattnas norrut mot en mindre
sj0. Sjon avvattnas via en back dsterut och vidare mot Anrasédlven som via Morhult mynnar i
havet norr om Fjéllbacka (Fjéllbacka inre skirgard).

Inom planomrédet finns en mindre torvmosse. Torvmossens djup har utretts i Hydrologisk
utredning (Lincona byggkonsult, 2012). Djupet har uppmaitts till mellan 0.15 och 1.10 meter
och torvmossen bidrar idag till en naturlig fordréjning av dagvatten som avrinner norrut mot
sjon. Torvmossen planeras att fyllas igen med stenkross for att ge mojlighet att istdllet anldgga
en husgrupp pa marken. Plangransen omfattar ocksd en del av en sj6 och en del av en damm
som ar cirka 1 meter djup.

Alebicken som tar emot en del av dagvattnet frin planomradet rinner mot vister i ett
glesbebyggt jordbrukslandskap fram till Fjdllbacka dér vattenflodet kulverteras och leds delvis
in 1 en bergstunnel. Bergstunneln gér igenom Vetteberget och mynnar ut i Fjillbackafjorden.
0,1 m%/s av det totala flddet fortsitter istillet med Alebdckens ursprungliga strickning, lings
Fjallbackas Ostra ytteromrdden och mynnar ut i Forefjorden, vilken omfattas av Natura 2000.
Alebicken rinner fram pa en botten av finkornigt sediment och dir bicken inte 4r kulverterad
eller leds i en bergstunnel ar dikeskanter utformade med buffertzoner av vdtmarksomraden
som fordrdjer och renar vatten dven vid hoga vattenfloden.

Nedstroms planomradet finns ett flertal dikningsforetag/markavvattningsforetag som kan
paverkas ifall dagvattenfloden som pafors pa dessa dndras.

PM dagvatten (Sigma, 2021) har upprattats som visar en l0sning med lokalt omhidndertagande
av dagvatten (LOD) och forhallande till nedstroms liggande dikningsforetag. Konsekvenser
som kan uppsté 1 omradet till f6ljd av extrema regn har studerats.
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Planférslaget & dess konsekvenser

Dagvatten planeras att fordrdjas och renas lokalt inom omrédet, enligt PM dagvatten. Den
okade mingden hardgjord yta vid plangenomforande innebér att dagvattenflodena fran
omradet och méngden fororeningar i dagvattnet kommer att 6ka ndgot om inga atgérder for
fordrojning av dagvatten vidtas.

Planerade atgirder for avledning av dagvatten 3

ar att nya grusvigar och parkeringsplatser "vé

ska avvattnas med grisbeklddda vigdiken QY%

och att dagvatten fran tak ska avledas med $

hingrannor, stupror och utkastare. Dagvatten

frdn hardgjorda ytor fordréjs och renas inom

svackdiken med ddmmen, kassettmagasin,

krossdike och en grasbekladd torr damm som A _Rinner mot: e

. ) . nrasalven, Mérhult, Y. ¢

dimensioneras i PM dagvatten. Planerade Fjallbacka inre skargard |- \

atgirder for att fordroja och rena dagvatten 8l D;mm/'\

forlaggs inom allmén platsmark. Y v~ \

Rinner mot: %

Dagvattenfloden som rinner norrut fran Fjéllbaéll(zbacrgesnk‘érgérd \Z§

planomradet, mot sjon, fordrojs  och Bef. vattendrag \

dimensioneras sa att det sékerstills att flodet HElll Torr damm ‘,

inte ska 0ka mot nuvarande. Krossdike )
Svackdike v /

Dagvattenfloden som rinner sodderut frén i Ej:ﬁ::f:rsm I

planomrddet, mot dikningsforetag, fordrojs Torvimasse (fylls igen) v

och dimensioneras sd att det sidkerstills att <«—— Oférandrade vattenfldden Q

floden inte Overstiger ett flode pa maximalt ¢ —— Huvudsakliga fiodesriktningar Q}cﬂ‘@

1,5 I/s per hektar vilket motsvarar de krav Ungefdrlig vattendelare e

som stélls pd vattenfloden i dikningsforetag Foreslagen dagvattenhantering inom
och dagvattenflodena till dikningsforetagen planomrddet.
kommer inte att dka.

I sddra delen av planomriddet kommer ny tillfartsvdg berdra cirka 350 kvadratmeter av
batnadsomradet for ndrmast liggande dikningsforetag. Da detta inte dr en betydande
forandring beddms en omprovning av dikningsforetaget inte behdvas. Péverkan eller
forandring for dikningsforetagen kommer inte att uppsta.

Vid intensiva regn med en aterkomsttid om 100- respektive 200 &r, finns det risk for att
lagpunkter och instingda omradden Oversvimmas. Planomradets dagvattenhantering och
byggnader har utformas for att 6kade floden inte ska orsaka skador; planomradets bebyggelse
planeras att grundldggas pa plintar, vatten kan d& rinna under byggnader utan att de tar
skada. Marken nirmast byggnaderna kommer vid entreprenad ges en lutning ifrdn byggnad.
Gator samt gronytor hojdsitts lagre 4n marken runt byggnader sé att vatten kan rinna undan.
Instdngda omraden i niarheten av byggnader undviks och ytliga skyfallsvigar finns dir vatten
kan avrinna fran omradet utan att orsaka skador. Bebyggelsen kommer inte att paverkas av
stigande havsvattennivéer.
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Ett plangenomférande beddms inte paverka den ekologiska eller kemiska statusen for
recipienter forutsatt att foreslagna dagvattendtgdrder vidtas. Samtliga fororeningshalter
kommer att underskrida mélvirdena och en negativ paverkan pé Jorefjorden och dess Natura
2000 omrade kommer inte att uppsta.

For att dagvattenanldggningar ska fungera och bibehdlla sin fordrdjande funktion over tid
krivs regelbundna skotselinsatser. Dessa redovisas i PM dagvatten (Sigma, 2021), se dven
rubrik: Genomforande fragor.

Varme & energi
Forutséttningar

Det finns inget fjarrvirmendt eller andra uppvarmningskaéllor i anslutning till planomradet.

Planférslaget & dess konsekvenser

D& fjarrvirme inte finns tillgédngligt kommer ny bebyggelse med storsta sannolikhet att
virmas upp med enskilda virmesystem. Inom entreprenadskedet bor mojligheterna for att
kunna tillgodose bostiddernas energibehov fran fornyelsebara kéllor ses over.

Byggnadsplaceringen har studerats ur ett véaderstrecksperspektiv for att optimera
solinstralningen. Detta mojliggér goda ljusforhallanden i bostdderna pa vinterhalvaret men i
vissa lagen behovs da solskydd mot dverhettning pa sommaren.

El, tele & elektronisk kommunikation
Férutséttningar

Idag finns inga ledningar inom planomradet. El och teleledningar forsorjer bostadsomradet
norr om planomridet, golfklubbhuset och den befintliga bostadsrittsféreningen, BRF
Golfkusten, soder om planomradet. En fiberforening finns och fiberkabel ar framdragen till
golfklubben och BRF Golfkusten.

Det finns idag ingen transformatorstation som nya byggnader kan ansluta sig till.

Planférslaget & dess konsekvenser

Nya el- och teleledningar ska anldggas for att forsorja det nya bebyggelseomréadet. Forsorjning
sker soderifrn fran anslutningspunkter som ligger cirka 800 meter bort. Ledningar forlaggs
i tillfartsvdg och lokalgator. Vid anslutning till fiber ska avtal tecknas med foreningen,
nya ledningar kan dd forldggas i tillfartsvdg och lokalgator. Utrymme f{Or ett fiberskdp har
sakerstillts 1 plankartan.

En ny transformatorstation kommer att krdvas for att kunna ansluta nya bostéder till elnétet.
Transformatorstationen placeras vid parkeringar och vindplan for sopbil vid infart till
huvuddelen av planomrddet/bostadsomradet. Utrymme sékerstélls 1 plankartan dir avstand
mellan transformatorstation och nidrmsta byggnad inte kommer att understiga 5 meter och dir
stationen kommer att kunna nds med lastbil. Frin transformatorstationen kan planomradet
anslutas till hdgspanningskabel i sdder.
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Avfallshantering
Férutséttningar

Avfallshanteringen 1 Tanums kommun drivs av Rambo, ett kommunalt bolag som
dgs gemensamt av kommunerna Lysekil, Sotends, Tanum och Munkedal. Narmaste
atervinningsstation ligger i Fjédllbacka 3 kilometer &t sydvést och ndrmaste atervinningscentral
ligger 1 Hamburgsund cirka 11 kilometer at sydvist.

For avfallshantering géller att vdg till uppstéllningsplats ska vara minst 3,5 meter bred
och att det finns en tillginglig véindplan. Kérl ska placeras i anslutning till sopbilens
uppstéllningsplats med minimal och plan dragvig.

Planférslaget & dess konsekvenser

En vindplats (T-korsning) for sopbil, dimensionerad och utformad enligt dokumentet
"Handbok for avfallsutrymmen" anldggs dér tillfartsvigen moter lokalgatan for det nya
bebyggelseomrédet, i norra delen av planomradet. Tillfartsvigen planeras vara minst 3,5 meter
bred. Tillfartsvdgen anlidggs med motesfickor for att sopbil och personbil ska kunna motas.
Uppsamlingsplats for avfallskdrl alternativt bygglovsfria kérlskap sdkras i1 plankartan pé
mark planlagd for tekniska anldggningar i direkt anslutning till sopbilens uppstillningsplats/
vandplats med minimal dragvag.

I planomradets sodra del, vid befintlig bostadsrattsforening BRF Golfkusten planeras befintlig
vagstrackning att justeras for ett okat avstand till befintliga byggnader. Den befintliga vigen
kan behallas och enkelriktas sé att sopbil kan angéra BRF Golfkusten och sedan vinda genom
rundkdrning och utan backmandver.

MGdjlig vig for vindning med sopbil vid infart Mojlig vig for rundkorning med sopbil vid
till det planerade fritidshusomrddet. infart till planomradet.
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Halsa & sakerhet
Brandsakerhet
Férutséttningar

Idag finns inga atkomliga vigar for utryckningsfordon till planomridet. Inga brandposter finns
1 ndromradet.

Réddningstjansten 1 Tanums kommun har 1 ett underhandsyttrande 2019-11-05 angivit att
mojlighet att kunna vinda med brandbil ska finnas 1 omridet, att det ska vara maximalt 50
meter till uppstéllningsplats frdn den mest avldgsna delen av bebyggelsen och att det bor
finnas en brandpost i omradet som uppfyller kraven fran svenskt vatten P83. Minsta fria bredd
pa vig 1 planomrédet bor bara 3 meter och parkerade fordon far inte inkrdkta pad denna fria
bredd.

Planférslaget & dess konsekvenser

Vigarna inom det nya bebyggelseomrddet utformas med minst 3 meters bredd si att
utryckningsfordon kan na bostdderna. Ytor dir brandbil kan vénda finns bade dir tillfartsvig
moter huvuddel av planomrédet och 1 anslutning till den sydvéstra parkeringsklungan i
bebyggelseomradet, parkeringens infart utfors sd att den kan samnyttjas som T-korsning.
Korsningarna utformas sé att brandbilen ska ha tillrickligt med yta for framkomlighet och
vandning.

Vigar och uppstéllningsplatser anordnas si att avstind maximalt 50 meter mellan
uppstéllningsplats och hus inte Overstigs. For nagra av de mest avldgsna husen kan det
behovas beredas plats for raddningsvig/hinderfri yta.

Brandposter som uppfyller kraven frin svenskt vatten P83 (600 L/minut) kommer att anléggas
inom omradet med placering enligt PM Vatten och avlopp (Kjellstorps etreprenad, 2014).

Byggrittsytor for hus har utformats med utgédngspunkt i att husen placeras med 8 meters
avstdnd mellan fasader, om detta avstdnd uppnas behover fasader inte brandskyddas. I det fall
fasader Onskas placeras nidrmare varandra @n 8 meter pd samma fastighet ska en eller bada
fasaderna utforas brandskyddade.

Buller
Forutséttningar

Idag finns inga bullerkillor i eller i nidrheten av planomrddet utdver trafikrorelser till och fran
den nérliggande bostadsrittsforeningen, BRF Golfkusten.

For nybyggnation eller ombyggnation av védg ska riktvirden i regeringens proposition
1996/97:53 anvindas. Riktvdrden anges som langsiktiga mél och anger att 30 dBA
ekvivalentniva inomhus, 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad, 45 dBA maximalniva
inomhus nattetid och 70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats inte bor 6verskridas.

En bullerberdkning for tillfartsvigsstricka Norra Backa S:4 forbi BRF Golfkusten har
genomforts inom Rapport trafik, sdkerhet och buller (Norconsult, 2021).
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Planférslaget & dess konsekvenser

Berédkningar har utgéatt fran trafik under hogsdsong da flest mianniskor forutsitts nyttja den nya
bebyggelsen och att hastigheter pa vigarna dr 30 km/h bade fore och efter plangenomférande.
Framtida tillkommande trafikméngder har beriknas med Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Dagens trafikmédngder pa vagstrackan som leder fram till BRF Golfkusten och golfklubbens
besoksparkering bedoms i rapporten vara cirka 100 fordon/dygn. Trafikméngd som legat
till grund for bullerberdkningarna efter plangenomforande har varit en 6kning till cirka 350
fordon/dygn.

Dagens trafikmidngder pd végstrickan norr om golfklubbens besoksparkering bedoms ligga
pa cirka 20 fordon/dygn. Trafikmidngd som legat till grund for bullerberdkningarna efter
plangenomforande har varit en 6kning till cirka 290 fordon/dygn. Utdver detta forvéntas
enstaka tunga fordon som sopbilar och flyttbilar kora pa vigen och under byggtiden kommer
arbetsfordon att passera. Trafikmidngderna kommer att 6ka jamfort med nuldge men kommer
inte att orsaka orimliga storningar for befintlig bostadsrittsforening.

Bullerberdkningens resultat visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva 55 dBA kommer att
klaras med god marginal vid plangenomforande for samtliga hus. Vid passage av sopbil
och flyttfordon kommer maximala ljudnivan att 6ka Over riktvdrden. Boverkets tolkning av
riktvdrden innebdr dock att maximala ljudnividn far 6verskridas 5 ggr/timme vid uteplats.
Sopbilar och eller flyttfordon kommer forekomma mer sillan i omradet 4n 5 ggr/timme dagtid
vilket gor att riktvardet for maximal ljudniva klaras dven vid passage av tunga fordon.

Under byggtiden kommer arbetsfordon att passera pa vigstrackan, byggbuller regleras med
riktvirden fran Naturvardsverket. Bullerberdkningen visar att riktvirdet for ekvivalenta
ljudnivaer for byggbuller kommer sannolikt att klaras. Maximala ljudnivaer for byggtrafik
dagtid regleras inte men nattetid (22-07) &r riktvardet 70 dBA vid fasad. Mgjliga atgirder for
att undvika storningar som Overskrider riktvérden for byggbuller ar att forlédgga all byggtrafik
till dagtid och en till eventuell atgird kan vara att asfaltera vigen vilket skulle minska
ljudnivdn med cirka 2 dBA, forutsatt att hastigheten inte 0kas. Byggnation och byggtrafik
planeras att pausa under juli ménad vilket dr hogsdsong for omradet.

Transport av farligt gods
Férutséttningar

Markanvéndningen tilldter ingen verksamhet som ska medfora hantering av farligt gods. Det
finns inte heller ndgon verksamhet omgivningen som kréaver transporter av farligt gods.

Planférslaget & dess konsekvenser

Forandringar eller konsekvenser pa grund av hantering av farligt gods kommer inte att uppsta.

Golfbana
Férutséattningar

Vid felriktade slag fran golfbanan kan befintlig bostadsrittsforening, BRF Golfkusten,
paverkas av risker fran golfbana. Dér det nya bebyggelseomrddet planeras finns nu en
utslagsplats for golthal 4. Det finns utslagsplatser inom golfbanan som behover utga eller
justeras for att 6ka sékerheten 1 omridet.
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Planférslaget & dess konsekvenser

Det finns inga regelverk som reglerar placeringen av bebyggelse och infrastruktur i anslutning
till en golfbana. Enligt Trafikverkets dokumentation "Rekommendationer vid anldggande och
vidareutveckling av golfbanor intill allman vdg, 2007" finns rekommenderade riskzoner att ta
hénsyn till. Planomradet och intilliggande golfbana har studerats utifrdn rekommendationerna
i Studie sikerhet golfbana (Werner arkitekter, 2021-06-21, reviderad 2021-10-06). Studien har
genomforts fOr att titta p4 mdjligheten att anldgga bebyggelse 1 niarheten av en golfbanan och
hur man kan hantera sdkerheten.

Golfbanan och dess utformning hanteras
inte inom detaljplanen. Konsekvenserna av
planforslaget kan bli att vissa utslagsplatser
och golfhél justeras eller tas bort for en dkad
sikerhet for det nya bebyggelseomridet,
tillfartsviag och befintlig bostadsrittsforening.

Golfklubben  kan  uppfora  sdkerhets-
anordningar med exempelvis sdkerhetsnat
langst banans granser for att minska riskerna
med golfbollar mot bebyggelse och vig

ytterligare, detta skulle i sa fall ske utanfor
planomradet. Olika sorters hoga och ldga niit kan oka

sdkerheten vid en golfbana.

Flygfalt

Férutséttningar

Fjallbacka flygfalt ligger cirka 1.2 kilometer Ljudniva max 70 dB
norr om planomradet. Flygfiltet anvédnds i Ljudniva max 80 dB

huvudsak for privatflyg och under sommaren.
Nir flygfiltet anvidnds som mest landar
och startar det cirka 10 flygplan per dygn.
Flygfaltet ar av lokalt, kommunalt intresse och
ar betydelsefull for besoksnéringen. Flygfaltet
planeras att behallas med nuvarande status.

Planomradet ligger strax utanfor skydds-
omrade for flygfiltet angivet i OP 2030.

Planférslaget & dess konsekvenser

Dé planomridet inte omfattas av skyddszon
for flygfaltet bedoms det att exploatering inte
kommer att utgora ett hinder for flygfaltet eller
bli utsatt for storande buller fran flygfiltet.

Markerat omrade kan beroras av buller frdan
Anrds flygplats.
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Geotekniska- & bergstekniska forhallanden
Férutséttningar

Geotekniska, geohyrdologitekniska och berg-
tekniska undersokningar har genomfGrts inom
planomrddet. Dessa har sammanstillts 1 PM
Geoteknik (Bohusgeo, 2021). Markteknisk
undersdkning redovisas i MUR 1 (Bohusgeo
2020).

Arbetet péborjades med ett platsbesok
och Oversiktlig beskrivning av omradets
forutsittningar, dessa redovisas i PM 1, 2019-
05-03. Ddrefter genomfordes geotekniska
och marktekniska undersdkningar redovisade
i1 MUR 1, 2020-02-28. Undersokningar har
beskrivits och  sléntstabilitetsberdkningar
redovisas 1 PM 2, 2020-02-28. PM 3,
2020-05-11 upprittades som svar till
Léansstyrelsens och Statens Geotekniska
Instituts synpunkter efter granskning av PM |
1 och 2 med ytterligare stabilitetsberdkningar
vid tillfartsvdg och  redovisning av
geohydrologi, kénslighetsanalys  portryck
samt kvicklera. PM 4 2021-06-14 redovisar
en kompletterande berdkningssektion for den
planerade tillfartsvéigen.

Vatten

Sand

Berg

Lera

Markbeskaffenhet vid planomradet.

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av plana partier omgivna av berg i dagen samt torvmark 1
anslutning till vattenomrddena. Marken bestdr av lera, berg och sand. Jordlagren kring
tillfartsvdgen bestar av ett fast ytlager, lera och friktionsjord vilande pd berg.

Sléntstabiliteten 1 huvuddelen av planomradet bedoms vara tillfredsstéllande. Sléntstabiliteten
langs och kring tillfartsvdgen har undersokts/berdknats nirmare och beddms ocksad vara
tillfredsstéllande.

Det finns inga storre hdjdskillnader i planomradets bergsomraden och det finns ingen risk
for blocknedfall eller bergras inom eller ndra planomrédet. En inventering av berg i dagen
kring tillfartsvdgen har utforts och forekoms av berg 1 dagen finns pd behorigt avstdnd fran
planomradet. Tanumkustens berggrund betraktas som hdgradonmark.

Planférslaget & dess konsekvenser
Den nya bebyggelsen som planeras inom planforslaget kan utforas utan sérskilda atgarder.

Hus planeras att grundldggas med plintar. Vid grundldggning pa berg behovs da inga sirskilda
atgirder. Vid grundlidggning pa torvmark bor torven griavas ur och marken fyllas upp, da det
ar olampligt att ha kvar torv pa tomtmark, se dven rubrik: Dagvatten.
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Den planerade tillfartsvdgen kan wutféras med tillfredsstdllande sléntstabilitet enligt
slantstabilitetsberdkningar 1 PM 3 och PM 4. En stabilitetsberdkning géllande
kénslighetsanalys for portryck ddr man tagits hénsyn till eventuell forekomst av kvicklera
har genomfors som ocksd visar pd god marginal till erforderliga sdkerhetsfaktorer. Efter
att tillfartsvégens strackning forandrades i samband med synpunkter fran intilliggande
bostadsrittsforening BRF Golfkusten har ytterligare en berdkning genomforts dér erforderliga
sakerhetsnivéer ocksd uppnas. Dé det finns goda marginaler till uppstillda sdkerhetsfaktorer
bedoms det inte finnas ndgot behov av att inféra planbestimmelser med hédnsyn till
slantstabiliteten.

Konsekvenser till foljd av blocknedfall eller bergras inom, eller som kan péverka planomrédet,
beddms inte att uppsta.

Da marken klassas som hogradonmark ska nya bostdder utforas radonsikra. Grénsvérdet for
tilliten radonhalt vid nybyggnation regleras i Boverkets byggregler. Att grinsvirdet foljs
sakerstdlls av kommunen vid bygglov. En upplysning géllande detta har lagts till i plankartan.

Fororenad mark
Férutséttningar

Det finns inga i1 nuldget kénda fororeningar inom planomradet. Det har ej heller péagatt
verksamhet inom eller i ndrheten av planomradet som kan ha fororsakat fororeningar.

Planférslaget & dess konsekvenser
Forandringar eller konsekvenser gillande fororenad mark kommer inte att uppsta.
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GENOMFORANDE FRAGOR

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan

Samradsskede Kwvartal 2, 2020
Granskningsskede Kvartal 3, 2021
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 1, 2022
Laga kraft Kvartal 1, 2022

Om ingen Overklagar kommunens beslut att anta detaljplanen vinner den laga kraft cirka en
manad efter antagande.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under genomf6randetiden
garanteras fastighetsdgare byggritt 1 enlighet med detaljplanens bestimmelser. Skulle
kommunen &ndra, ersitta eller upphdva detaljplanen under genomf6randetiden finns, 1 de
flesta fall, mojligheter till ekonomisk ersdttning for fastighetsdgare som kompensation for
forlorad byggritt. Efter genomforandetidens utging fortsdtter detaljplanen att gdlla men
far d& lov att dndras, ersittas eller upphdvas utan att fastighetsdgare har ritt till ekonomisk
kompensation fran kommunen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats ska vara enskilt. Anledningen &r att omréadet dr avsett for
bebyggelse som endast nyttjas under delar av éaret och planeras att frimst nyttjas av besokare
till omradet. Enskilt huvudmannaskap innebdr ocksa en enhetlig forvaltning vid ny- eller
kompletterande detaljplaneanlédggning i ett omrdde dir det finns enskilt huvudmannaskap
sedan tidigare.

Huvudmannaskap innebdr ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allménna platser inom
planomradet. Dessa platser dr naturomraden, lokalgata och naturstigar.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen administreras 1 enlighet med plan- och bygglagen 2010:900, med &ndringar fran
2015-01-02.

Hantering av brandfarliga vatskor

Regler om forvaring av diesel i cistern finns 1 Naturvardsverkets foreskrifter NFS 2017:5
och MSBs foreskrifter 2018:3. Om maéngden diesel som ska forvaras inom planomradet
under byggnationsskedet 4r mer dn 1 kubikmeter ska en anmélan goras till milj6- och
byggnadsndmnden. Anmailan ska skickas in 4 veckor innan eventuell installation av cistern.

Hantering av storre médngder brandfarliga vétskor ar tillstindspliktig. Tillstdnd for forvaring
ska sokas hos rdddningstjansten pad Tanums kommun ifall méngden av forvarad diesel inom
planomradet vid byggnationsskedet kommer att overstiga 10 kubikmeter. Tillstand ska sokas
enligt MSBs foreskrifter om tillstdnd for hantering av brandfarliga gaser och vétskor MSBFS
2013:3 och SFS 2010:1011.
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Miljobalkens bestimmelser ligger till grund {or vilka skyddsatgérder som behdver genomforas
och vid utsldpp riskerar den ansvarige att domas for miljobrott. Exploatéren ansvarar for att
skicka in anmélan eller ansdka om tillstdnd géllande forvaring av brandfarlig vétska.

Provning av vattenverksamhet

En ansdkan om prévning av vattenverksamhet kommer att skickas in till ldnsstyrelsen med PM
anmaélan vattenverksamhet (Sigma 2021), PM dagvatten (Sigma 2021), detaljplanehandlingar
och beskrivning av springstensuppfyllnadens utférande som underlag. Vattenverksamheten ar
exempel pd atgird som kan anmélas till ldnsstyrelsen enligt 11 kap MB, lag (1998:812) samt
forordning (1998:1388) 19 § 3 p. Se dven rubrik: Vattenverksamhet. Exploatoren ansvarar for
att skicka in ans6kan om provning av vattenverksambhet.

Avtal
Planavtal

Planavtal har upprittats mellan Tanums kommun och exploatoren 2017-04-24. Avtalet reglerar
ataganden och kostnadsansvar i samband med planarbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och exploatéren innan planen vunnit
laga kraft. Exploateringsavtalet kommer att redovisa fordelning av ansvar samt sdkerstilla
att rekommendationer och atgirder betriffande bevarandestatus for akergroda i omradet
efterfol;js.

Exploateringsavtalet kommer att reglera:

» Att anldggande, skotsel och drift av allmén platsmark ska ske med enskilt
huvudmannaskap.

* Planomradets anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

* Anldggande och skdtsel av dagvattenanldggningar inom planomradet.

* Ansdkan om prévning av vattenverksamhet.

* Anmadlan eller tillstdndsansdkan for forvaring av brandfarliga vitskor (dieselférvaring pa
byggarbetsplatsen).

* Hantering av narliggande vattentékter.

» Anlédggande och skdtsel av vig och parkeringar inom omradet.

* Genomforande av forbattringsatgirder pa berord stricka av Norby GA:4/viag 23615.

* Fastighetsrittsliga fragor betriffande ldnghélsborrning mot anslutningspunkt VA.

» Att arbete med langhélsborrning for anslutning till kommunalt VA-system maste ske
utanfor akergrodans lekperiod 20 mars - 10 maj.

» Bevarande av fri passage for dkergroda mellan den mindre dammen och den nérliggande
blockmarken/brynmiljén langst i séder samt mellan dammarna och naturomraden i véster.

* Anldggande av barridr mot dammen som minskar risken att grodor forolyckas vid
byggnation under perioder mars - oktober.

» Att upplag inte far placeras inom skyddsomraden kring damm/sjé och inom potentiella
vilo- och Overvintringsplatser for akergroda.

* Tillaten placering av byggutrustning, bodar, dieselforvaring med mera under byggtiden.

» Att lampliga skyddsatgirder ska genomforas pa och kring golfbana sa att risk for boende i
omradet inte uppstar.
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Konsekvenser av att detaljplan genomfors med tecknat exploateringsavtal &dr att man
sakerstdller att exploatdren; vidtar nddvindiga atgirder som behdver genomforas utanfor
planomradet, foljer krav betriffande bevarandestatus for dkergroda, ansdker om de tillstand
eller anmélan som behdvs for byggnationen och bygger ut allmidnna platser 1 enlighet med
detaljplanen med mera.

Utforligare information om ansvarsfordelning, konsekvenserna av att planen ska genomforas
med stod av exploateringsavtalet och kostnadsfordelning géllande anldggning, skotsel och
drift, finns i texter under rubrik: Ansvarsfordelning, konsekvenser for fastigheter & kostnader.

For beskrivningar och fortydliganden av dtgérder betréffande dkergrodans bevarandestatus se
rubriker: Mark, vegetation & fauna och Fortydliganden rekommendationer & skyddséatgarder
akergroda.

Ovriga avtal

Avtal tecknas med Tanums kommuns VA-avdelning betriffande anslutning till kommunens
VA-system. Avtal tecknas med Kville Fiber ekonomisk forening betriffande anslutning till
fibernit.

Ansvarsfordelning, kostnader & konsekvenser for fastigheter
Avstyckning

Del av planomradet pa fastighet Norra Backa 1:3 dér det planeras for nya hus kommer att
styckas av for att bilda en ny fastighet. En bostadsrittsforening (BRF) kommer att bildas och
bostadsrittsforeningen kommer vara fastighetségare for den nybildade fastigheten.

Nuvarande fastighetséigare for Norra Backa 1:3 ansvarar for att ansdka om och bekosta
avstyckning och fastighetsbildning via lantmaéteriforrattning.

Kvartersmark

Fastighetsdgare for fastighet Norra Backa 1:3 kommer att ansvara for plangenomforande pa
kvartersmark bostidder/tillfallig vistelse, idrott- och sport samt alla lokalgator inom nybildad
fastighet. Drift och skdtselansvar kommer sedan att overgd till fastighetsdgare for den
nybildade fastigheten (BRF).

Transformatorstation anldggs, drivs och skots av ledningsdgaren i omradet (Ellevio).
Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 ansvarar for kostnader betridffande schaktningsarbete for
omradets elforsorjning. Avfallsanldggningen genomfors, skots och bekostas av fastighetsdgare
for Norra Backa 1:3 och drivs av distributor (Rambo). Avloppspumpstation genomfors
och bekostas av fastighetsdgare for Norra Backa 1:3. Skotsel och drift overtas sedan av
fastighetségare for nybildad fastighet (BRF).

Tillfartsvag gemensamhetsanlaggning & samfallighetsforening

Gemensamhetsanliggning med tillhorande samfillighetsforening kommer att bildas
for skotsel och drift av tillfartsvigen till omrédet. Fastigheter som kommer att ingd 1
gemensamhetsanlidggningen dr Norra Backa 1:3, Norra Backa 1:2 och Norra Backa 1:86.
Tillkommande parkeringsyta for BRF Golfkusten kommer att hanteras i kommande
lantméteriforréittning.
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Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 kommer att ansvara for alla kostnader betréffande
anldggande, skotsel och drift av tillfartsvdg samt ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantméteriforrédttning for bildande av gemensamhetsanlédggning.

Konsekvenser for Norra Backa 1:2 dr att del av fastigheten tas i ansprdk for en vég
som kommer att anlidggas for atkomst till Norra Backa 1:3. Kontakt har tagits mellan
fastighetsidgare for Overenskommelse om markanvindning och gemensamhetsanldggning.
Konsekvensen for fastighet Norra Backa 1:86 dr omfordelning av markytor och ytor for
parkering.

Vig Norby GA:4/viig 2361

Stammen-Nordbys samfillighetsférening som dr innehavare for gemensamhetsanldggning
Nordby GA:4/vdg 2361 har yttrat sig om att forbattringsatgdrder krdvs pa védgen ifall en
trafikokning till f6ljd av ett plangenomférande ska kunna ske. Forbattringsatgérder redovisas
1 PM svar pd synpunkter kring vigsamfallighet och samfillighetsféreningen (Norconsult,
2021), atgirder véljs beroende pad faktisk trafiknivd och hastigheter pa vdgen enligt
samfallighetsforeningen.

Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 kommer att genomfora och bekosta forbattringsatgirder
och Stimmen-Nordbys samfallighetsforening kommer att slutbesiktiga dessa. Véagens fortsatta
skotsel och drift kommer ansvaras for av GA:4 dér ocksa fastighet Norra Backa 1:3 innehar
andelar.

Allmanna platser & anlaggningar

Alla lokalgator och gangstigar inom nybildad fastighet anléggs och bekostas av fastighetsidgare
for Norra Backa 1:3. Drift och skdtsel dvergar sedan till fastighetsdgare for den nybildade
fastigheten (BRF).

Tillfartsvdg som ingér i den nybildade gemensamhetsanldggningen anlidggs och bekostas av
fastighetsigare for Norra Backa 1:3, nybildad samfillighetsforening ansvarar sedan for skotsel
och drift. For info om fordelning av ansvar och kostnader rorande gemensamhetsanldggning
se rubrik: Tillfartsvdg gemensamhetsanldggning & samfallighetsforening.

All naturmark som ingér i nybildad fastighet kommer att férvaltas av BRF. Naturmark som
ingdr i nybildad gemensamhetsanldggning forvaltas av nybildad samféllighetsforening.

Alla atgédrder betridffande dkergrodans bevarandestatus ansvaras for och bekostas av
fastighetségare for Norra Backa 1:3.

Alla dagvattenanldggningar i omradet planeras att utféras pa allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap (enskild fOrvaltning). Dagvattenanldggningar anldggs och bekostas
av fastighetsigare for Norra Backa 1:3. Oppna diken och 6vriga dagvattenanliggningar
behover regelbunden skotsel och tillsyn sa att deras funktion kan uppréitthéllas, redovisning
av skotselatgirder finns i PM dagvatten (Sigma 2021). Drift, skdtsel och underhall
efter anldggning kommer att Overtas av nybildad fastighet (BRF) respektive nybildad
samfillighetsforening for tillfartsvdg beroende pa vilken mark anlédggningarna ligger pa.
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Marksamfalligheter

Del av marksamfillighet Norra Backa S:4 (vdg) kommer att ingd i planomradet. Deldgande
fastigheter dr Norra Backa 1:3, Norra Backa 1:2 och Norra Backa 1:4. Berorda delar av
marksamfallighet Norra Backa S:4 kommer att omprovas och upplosas. Berérd mark inom
och till viss del utanfor planomradet kommer att 6verforas till respektive nérliggande fastighet.
Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 ansoker om och bekostar forrattning hos lantmaéteriet for
berord stridcka av Norra Backa S:4.

De delar av marksamfallighet Norra Backa S:8 (torvmossar) som omfattar sj6 och damm vilka
ligger inom planomrédet kommer att upplosas. Deldgande fastigheter dr Norra Backa 1:2,
1:3 och 1:4. Samtliga befintliga andelar inom de delar av marksamfilligheterna som avses
upplosas kommer att tillfalla nybildad fastighet. Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 ansdker
om och bekostar omprovning hos lantméteriet for beroérda delar av Norra Backa S:8.

Konsekvenser for marksamfilligheter Norra Backa S:4 och S:8 ér att de kommer att minska i
areal.

1:2

"1 Norra Backa 1:3 = Avstyckning och nybildande av

[ T NorraBacka 1:2 fastighet
"1 Norra Backa 1:86 [ | Egrl)%\éen;arksamfé"ighet 1:86
[ Norra Backa S:4 I
. Gemensamhetsanlaggnin
[ Norra Backa S:8 S:4 . bildas 99ning

Fastigheter och marksamfdlligheter i och vid  Fastighetsrdittsliga konsekvenser i
planomrddet. planomrddet.

Servitut

Inom planomrédet finns idag 3 servitut (Serv 1, 2 och 3) som ger fastigheten Norra Backa 1:86
rdtt till vatten och avloppsledningar pa fastighet Norra Backa 1:3 samt vig pad marksamfallighet
Norra Backa S:4. De rittigheter som idag finns till formén for Norra Backa 1:86 genom
ndmnda servitut avses kunna finnas kvar. Fragor som giller befintliga servitut hanteras i
samband med bildande av gemensamhetsanldggning for tillfartsvdg. Fastighetsidgaren for
Norra Backa 1:3 ansvarar for att ansdka om och bekosta lantméteriforrattning.
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Servitut for rittighet att nyttja tillfartsvdg (ny gemensamhetsanldggning) ska bildas for
nybildad fastighet. Den nybildade fastigheten avses fa likvérdiga réttigheter som ovriga
fastigheter som ska nyttja vigen. Fastighetsigare for Norra Backa 1:3 ansvarar for att ansoka
om och bekosta lantméteriforrattning.

Langhalsborrning

Vatten- och avloppsledningar for de nya bostdderna ska anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.

Anslutning av planomradets enskilda ledningar kommer att ske till kommunens befintliga
anslutningspunkt som ligger nordvdst om planomradet pd fastighet Norra Backa 1:4.
Anslutning planeras genom langhalsborrning och bitvis griavd tryckledning.

Strackning for langhélsborrning har anpassats for att beréra sé fa fastigheter som mojligt
och for att inte inverka pa &akergrodans bevarandestatus eller livsmiljoer, se rubriker:
Teknisk forsorjning, Vatten & avlopp samt Mark, vegetation & fauna, Fortydliganden
rekommendationer & skyddsatgirder akergroda.
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Planerad strickning langhdlsborrning, ny ledningsdragning och berorda fastigheter.

Fastigheter som berors av strickan ar privatigda Norra Backa 1:4 och Norra Backa 1:11.
Marksamfilligheter och gemensamhetsanldggningar som berdrs dr Norra Backa S:4
(vdg), Norra Backa GA:1 (védgar, gronomraden, VA-ledningar), Norra Backa GA:2 (végar,
naturmark, friluftsomrdde, odlingslotter, lek- och idrott), Norra Backa GA:3 (VA-ledning),
Kville-Bricke GA:1/Bricke-Lerans samfillighetsforening (vdg), samt ledningsritter 1345-
84/33.1 och 1435-94/30.1.

En rittighet for anslutning av planomrddet till kommunens anslutningspunkt genom
langhdlsborrning och grivd tryckledning kommer att hanteras genom en lantmaéteriforréttning.
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Fastighetsdgare for Norra Backa 1:3 kommer att ansvara for alla kostnader betréffande
anldggande, skotsel och drift av ledningsdragning samt ansvarar for att ansdka om och
bekosta lantmaéteriforrattningen.

Konsekvenser for berdrda fastigheter Norra Backa 1:11, 1:4 och Ovriga berorda dr att en
ledningsdragning kommer att genomforas pé fastigheterna. Berérda marksamfilligheter och
gemensamhetsanléggningar kommer att hanteras inom ramen for lantmadteriférrattningen.
Exploatorens ambition &r att frigan om erséttning ska faststdllas med berdrda fastighetsidgare
genom separata avtal men eventuellt kan frdgan komma att hanteras inom ramen for
lantméteriforrattningen.

Kontakt har tagits mellan fastighetsdgarna och foreningarna for att underritta angdende
pagaende planering, markanvéndning och nybildande av réttighet for ledningsdragning.

Ovriga ekonomiska fragor

Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt géllande taxa. Kostnader
forenade med detaljplanearbetet ska betalas av exploatoren.

Medverkande i planarbetet

Plan- och kartavdelningen: Anette Karlsson, Tanums kommun
Mark- och exploatering: Linus Johnson, Tanums kommun
Planforfattare: Anna Kulginova, Werner Arkitekter

For lista pa alla medverkande under planarbetet se rubrik: Utredningar.

Revideringar

Efter granskningsskedet har nagra mindre och redaktionella andringar skett i planhandlingarna.
Andringarnas omfattning #r av sadan art att det inte kriivs ett nytt granskningsskede.

Foljande dndringar har genomforts 1 plankartan:

* Plankartans bestimmelse f4 har kompletterats med mdjligheten for fasader att utforas med
bruna kulorer.
* Vigomrade har justerats for att inte omfatta narliggande byggnadsdelar.

Med anledning av inkomna synpunkter har foljande dndringar genomforts 1 planbeskrivningen:

* Beskrivning géllande prévning av vattenverksamhet och spriangstensuppfyllnad av
torvmosse i1 forhallande till foreslagen dagvattenhantering har fortydligats.

* Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning géllande hantering av risker 1
samband med eventuell dieselforvaring.

* Planbeskrivningen har fortydligats gillande tillatna anvéndningsslaget tillféllig vistelse.

* Bilaga Studie sékerhet golfbana, (Werner arkitekter, 2021) har justerats.

* Beskrivningar av genomforande fragor betriffande; provning av vattenverksamhet,
hantering av brandfarliga vitskor, punkter som ingar i exploateringsavtalet, upplosande av
marksamfallighet och lantmiteriforriattning gillande langhalsborrning har fortydligats.
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