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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova forutsittningarna for en klitteranlaggning
med ett centralt torn inom norra delen av omradet med handel. Befintligt
lekomrade ska kvarstd, padelytan ska bekriftas och ett antal parkeringar
kommer behova utgé. Syftet med detaljplanen ar dven att kommunen tar dver
huvudmannaskapet for befintlig gdng- och cykelvig samt sikerstilla utrymme
for omldggning av huvudledning. Omradet ska kunna anvindas flexibelt och
aven fortsatt kunna nyttjas for en del av befintlig handelsanldggning genom
nyttjande av parkering.



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplan

Detaljplanen omfattar cirka 1,1 hektar mark och dr lokaliserad vid Grebbestads
sOdra entré. Planforslaget innebér att en del av gidllande detaljplan kommer att
ersdttas dd denna inte dr forenligt med den utvecklingen som Onskas pé platsen.
Befintlig géng- och cykelvig ska verga till kommunalt huvudmannaskap och
det ska finnas yta for omlédggning av kommunens huvudledning.
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Oversiktskarta fér Grebbestad med omrédet fér detaljplanen markerat med rétt.

Provningen syftar till att undersoka forutséttningarna for en klétteranldggning i
norra delen av omrédet inklusive de byggnader och torn som behovs. Eftersom
omradet dr planlagt sen tidigare finns det pagdende anvandningar pa platsen.
Befintligt lekomrade ska kvarstd, padelyta och transformatorstation som
tillkommit ska bekriftas. En del av befintliga parkeringsplatser i norr kommer
utgd med hénsyn till tornet och omradet som krévs for kléatterparken. Dock kan
ett antal parkeringsplatser nyttjas nér klitterparken ar stingd, da den nyttjas
sdsongsvis. Omradet planlagt med natur kommer minskas for att mojliggora
yta for klatteranlaggningen.



Andring efter samrad

Efter genomfort samrad har u-omraden setts 6ver och tagits bort. En ny
dragning for kommunens huvudledning har studerats, ledningar foreslas laggas
1 allmén plats for gdng- och cykelvdg. Naturmarken har sen samradet utokats
enligt Trafikverkets krav pa avstand ldngs viag 163. Planforslaget har studerats
for att mdjliggora en mer flexibel anvdndning for del av kvartersmarken som
tidigare varit planlagd som handel.

Avvagning enligt 2 kap. plan- och bygglagen

Under detaljplaneldggningen ska allménna intressen vdgas mot enskilda
intressen och utformas sd att planens syfte kan uppnas pé ett &ndamélsenligt
satt.

De allminna intressena som identifierats &r kommunens intresse av ett
sammanhédngande géng- och cykelstrdk inom samhillsomradet samt yta for
omldggning av huvudledning. En utveckling av omrédet gynnar
besoksnidringen, bidrar till fler arbetstillfallen och forlanger besokssdsongen.
Befintliga sammanhéngande strék och stigar som gynnar en samhéllsnéra
rekreation samt upplevelsevéarden och landskapsbilden ska fortsatt kunna
nyttjas. Aven en god trafiksikerheten for trafikanter som firdas pa vig 163.

De enskilda intressen som identifierats ar verksamhetsutOvarens intresse att
utvecklas samt 6kade storningsrisker i form av ljud med hénsyn till boende i
omradet.

Bedomningen dr att det genomforts en ldmplig avvdgning med hénsyn till
allménna och enskilda intressen vid framtagandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggrétt i enlighet med planen. Efter att genomforandetiden har gétt
ut dr byggritten mer osédker eftersom planen da far erséttas, dndras eller
upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas
och utan sirskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggrétt
som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver
planen fortsdtter den att gélla och ge byggrétt som tidigare.

Genomforandetiden dr 60 ménader (5ar) dver hela planomradet och borjar gélla
frdn den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen ska
vara huvudman for den allménna platsen. Om det finns sirskilda skil for det sa



far kommunen bestdmma att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Motiveringen
till enskilt huvudmannaskap for naturmarken ar att f en enhetlig forvaltning 1
omradet, d& det finns i omradet sen tidigare och tidigare planliggning var
enskilt.

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar for
iordningstéllandet samt drift och underhall for allmén platsmark inom
planomrédet, vilket i denna plan omfattar markomraden for; gang- och
cykelvég och naturmark.

Huvudmannaskapet dr kommunalt for gdng- och cykelvigen och enskilt for
naturmarken. Alla allménna platser ar sen tidigare utbyggda.

Det finns inget kommunalt verksamhetsomréade for vatten-, spill- och
dagvattenanlidggningar i omréadet, utan befintlig handelsanliggning omfattas av
avtalsomrade. Klatteranldggningen anses inte behdva anslutas till ndgra vatten-,
spillvatten- och/eller dagvattenanldaggningar.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgdra
allmén plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det alltid framgéa vilken
anvindning som é&r tilldten inom kvartersmark. Anvindning av kvartersmark
foreslas vara; R; Klatteranldggning, R, Idrott och H handel samt E teknisk
anldggning. Kvartersmark regleras genom egenskapsbestimmelser.

Arendeinformation

Kommunens namn: Tanums kommun
Detaljplanens diarienummer: PLAN.2022.979

Beslut om planbesked: 2022-04-06 (KS 2022/0029-313, §82)
Beslut om start av planarbete: 2022-09-27, §185, MBN
Delegationsbeslut om samrad: 2022-11-02

Beslut om samradsredogorelse: 2023-02-07, §11

Beslut om ej betydande miljépaverkan: 2023-02-07, §11
Delegationsbeslut om granskning: 20xX-XX-XX

Beslut om granskningsutlatande: 20xx-XX-XX

Beslut om antagande: 20xx-XX-XX, §XX
Detaljplanens laga kraft: 20xx-XX-XX, §XX

Delegationsbeslut &r fattade med stod av delegationsordning som godkéndes av
miljé och byggnadsndmnden 2021-03-23 § 64.



Kommunstyrelsen beslutade (drendenr KS 2022/0029-313, § 82) 2022-04-06,
att bevilja planbesked,

att arbetet med detaljplanen ska utga frdn Miljo- och
byggnadsforvaltningens yttrande,

att planarbetet ej paborjas forrdn huvudfragorna enligt Miljo- och
byggnadsforvaltningens yttrande har hanterats,

att planavtal ska vara tecknat inom tva &r fran kommunstyrelsens beslut att
bevilja planbesked.

Milj6- och byggnadsforvaltningens yttrande belyste specifikt fragorna:
e Planomradets avgrinsning
e Redogora for parkeringsbehov och 16sningar
e Rédighet 6ver mark
e Paverkan pé befintliga detaljplaner
e Hantering av storningsrisker for boende
e Trafiksékerheten for vig 163
e Visuell paverkan och landskapsbild

Ovan frigor har hanterats pa ett godtagbart sitt innan Milj6- och
byggnadsndmndens beslut om uppstart av detaljplanen. Forutséttningarna finns
beskrivna i framtaget projektdirektiv. Miljo- och byggnadsndmnden har
godként projektdirektivet och beslutade 2022-09-27 § 185 att starta arbetet med
detaljplanen.

Detaljplanen drivs med ett standardforfarande. Standardforfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas
medfora en betydande miljopéverkan.

Standardfdrfarande

Samrad Underrattelse Granskning Et'?;::t:i: g5 Antagande

Processbild fér standardférfarande enligt plan- och bygglagen.



Annat

Beskrivning av klatteranlaggningen

Klatterparken kommer ha ett antal hinder i olika h6jder 6ver marken, 1
huvudsak ldngs telefonstolpar men dven i ett antal trdd. Det kommer finnas
olika svarhetsgrader anpassat for barn fréan 2 ar och upp till maximalt 120
kg/person. Nodnedgang kan ske vart som helst 1dngs banan da det skickas upp
en stege vid plattformen dar nedgangen ska ske. Det kommer finnas cirka 10
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Oversiktlig layout fér kidtterparken. Centralt torn som utgér de flesta utgdngarna.

Centralt i omréadet for kldtteranldggningen kommer det anldggas ett torn.
Tornet kommer utgora utgangar till de flesta banorna i olika hdjder 6ver
marken.



Kldtterpark i Haommarbybacken (skistar.com).

Klatteranldggningen ska utformas pa ett sddant sétt att det inte dventyrar
sakerheten for forare som fardas pa vag 163 eller for gdende och cyklister som
fardas langs gang- och cykelvédgen. Det finns enklare hinder som ldmpar sig att
anldggas over en géng- och cykelvdg. De svaraste banorna och hindren ska
placeras vaster om géng- och cykelvédgen for att undvika att kléttraren inte
vagar ta sig vidare och behdva tas ner genom att hissa upp en nddstege. For att
undvika att besokare ror sig 6ver gang- och cykelviagen planldggs det for ett
stangsel.

Exempel pa stdngsel, galvat Gunnebostdngsel, Iings kommunens gdng- och cykelvdg.

Stangslet ska inte vara inbjudande att kldttra pa och ska ha en minsta hdjd pa
1,20 meter samt ska ligga pé kvartersmark eftersom det ska dgas och skotas av
exploatdren.

Exempel pd hinder som limpar s-ig dver gang- och cykelvdgen.
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Forhallandet till nuvarande detaljplan

Detaljplan for Sportshopen del av Tanums-Rérvik 1:48 med flera kommer
delvis ersittas av ny detaljplan. Nuvarande markforhallanden kommer inte
andras och det planldggs med en planbestimmelse (b;) samt med prickad mark
for att sdkerstélla detta 1 plankartan. Omraden som idag inte dr hardgjorda ér;
delar av naturmarken, en griasyta och lekomradet.

Omrdaden som idag inte dr hdrdgjorda inom planomrédet utgérs av grdsytor samt ett litet omrdde med
tréd.

Diket i gillande plan har en dagvattenfunktion som fortsatt ska hora till
handelsanldggningen, dér av att diket fortsatt kommer ligga i detaljplanen for
Sportshopen och det planlidggs med en buffert mot diket. Inom ramen for
gillande detaljplan har det genomforts ett antal utredningar, bland annat en
dagvattenutredning. Dagvattenutredningen redogor att fororeningshalter har
berdknats och for dagvattendammen har retningseffekten berdknats. Dagvatten
frén omrédet fordrojs och renas innan det slapps vidare till recipienten enligt
gillande detaljplan. Forutsédttningarna kommer inte dndras och planldggningen
kommer inte dndra markforhallandena. Det tillkommer inga nya hirdgjorda
ytor.

Omradet har idag inga problem med 6versvimning kopplat till skyfall.
Marknivéan inom planomrédet ligger pa + 13 meter idag och omkringliggande
marknivéer ligger pa + 12 och +11 meter. Marknivder kommer inte justeras
och nddvindiga funktioner har sékerstéllts 1 gdllande detaljplan, vilket kommer
vara oforidndrad.

Befintliga stenmurar som har en planbestimmelse (ns) 1 géllande detaljplan ska
bevaras. For att sdkerstilla detta kommer de ligga inom allmén plats for gang-
och cykelvig med kommunalt huvudmannaskap.
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For att omradet ska kunna nyttjas 1angsiktigt kommer anvindningen H
(detaljhandel) vara kvar pé de delar av omradet som tidigare varit planlagt,
detta eftersom en klétterpark kan ha en kortare livslangd. Genom att tillata
handel inom omraden som idag &r planlagda for andamalet okar flexibiliteten
och en mer langsiktig anvandning dr mdjlig pa platsen. Dock kommer omradet
planlagt for natur att minska.

GRUNDKARTA Gver 2
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Nuvarande detaljplan med ungeférlig avgrdnsning for ny detaljplan och funktioner som sékerstdlls och
ska fortga.

Handlingar som hor till detaljplanen
* Plankarta (1:1000 A1, 1:1500 A3)
» Planbeskrivning, 2023-02-17
* Fastighetsforteckning, 2023-01-27
* Grundkarta
» Samridsredogdrelse, 2023-01-03
» Undersokning av betydande miljépaverkan, 2022-09-28
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Motiv till reglering

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar har gjorts utifran
detaljplanens syfte, 2 kapitlet plan- och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Allman plats

Anviandningsbestimmelse

NATUR — Natur

Omraden som ska bevaras planldggs med naturmark. Omraden ldngs vig 163
skapar en buffertzon mot handelsomradet och klétterparken samt bidrar till att
minska distraktioner for trafikanter.

GCVAG — Gang- och cykelvig

Planldggningen omfattar befintlig stracka for gdng- och cykelvig. Kommunen
far genom planldggningen ett enhetligt huvudmannaskap av gang- och
cykelstraket inom Grebbestad. Detta dr en del av kommunens dvergripande
strak och en ldnk som saknar kommunalt huvudmannaskap idag.
Kvartersmark

Anviandningsbestimmelse

E; — Transformatorstation

Bekriftar befintlig transformatorstation. Denna planldggs med ett arbetsomrade
pa 3 meter runt om. Det &r viktigt att marken inte kan bebyggas, dérav att det
delvis finns prickad mark inom anviandningen.

R; — Klétteranldggning

Preciserar anvéndningen eftersom en mer flexibel anvindning inte fungerar pa
platsen med hédnsyn till ljudstérningar.

R, — Idrott

Planldgger med idrott for att 6ka flexibiliteten for ytan déir det idag finns
padelbanor. Bedomningen &r att idrott dr forenlig med anvandningen som
pagar idag och andra liknande anvéndningar mojliggdrs inom ytan. En
liknande anvdndning bedoms inte medfora 6kade ljudstorningar dn vad
befintlig padelbana gor idag.

Idrottsrorelsen definierar idrott som en “fysisk aktivitet som méanniskor utfor
for att fi motion och rekreation eller uppna tavlingsresultat”.
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H — Detaljhandel

Syftet med anvéndningen &r att parkeringar ska kunna nyttjas nér
klatteranlaggningen ar stangd, da for befintlig handelsanldggning. Detta for att
oOka flexibiliteten for anvandningen av ytor, dd bdda anvdndningarna fungerar
pa platsen under olika delar av aret. For att 6ka flexibiliteten for omradet som
helhet finns anvindningen H for det omradet som i nuvarande detaljplanen &r
planlagd med HE; (Handel med tillhérande tekniska anldggningar).

Egenskapsbestimmelser

h; — hogsta nockh6jd pa byggnad ir angivet virde 1 meter

Reglerar hogsta nockhdjd for byggnad med 4 meter. Det mojliggor en
utveckling av omradet med tillhorande byggnader utifran verksamhetens
behov.

h, — hogsta nockhdjd pa torn dr angivet varde i meter

Reglerar hogsta tillatna nockhdjd for torn med 17 meter. Da finns det dven
utrymme for grundlaggning.

Enligt Nationalencyklopedin, NE, dr ett torn dr ett hogt byggnadsverk. Torn
behdver inte vara sirskilt hoga men deras hojd ar storre dn bredden, oftast
mycket storre. Till skillnad frdn master behdver torn inte nagra stddlinor for att
std uppratt. (Nationalencyklopedin, uppslagsverk-enkel, torn. Himtad 2017-12-
18).

n; —lek

Bekriftar befintligt lekomréde.

heo . q stingsel ska finnas

Reglerar att stingsel ska finnas ldngs gang- och cykelvégen for att oka
sdkerheten mellan besokare till klatterparken och gidende och cyklister.
Stingslet ska ha en minsta hojd pa 1,20 meter. Utrymmet planldggs pa
kvartersmark d& exploatdren ska uppfora och skota stangslet. Stangslet ska inte
vara inbjudande att kldttra pa.

b; — marken ska vara genomslapplig

Att marken ska vara genomsldpplig regleras for att inte férdndra nuvarande
markforhéllanden. Undantaget &r befintlig gang- och cykelvdg genom omradet.

i Marken fir inte forses med byggnad

Prickad mark som reglerar ett byggnadsfritt avstand och yta. Regleringen sker
inom omraden dér det inte dr lampligt att placera byggnader. Detta dr inom
befintligt lekomrade, omrade som idag inte dr hardgjorda, omradet ndrmast vig
163 samt omrade néra fastighetsgrins.
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Administrativa bestammelser
Genomforandetiden dr 60 manader (54r), vilket giller inom hela planomradet.

Huvudmannaskap inom planomrédet ar delat, for NATUR &r det enskild (ar)
och for GCVAG ir det kommunalt. Kommunen ska vara huvudman for viktiga
strak inom samhéllsomridet for Grebbestad, sa som ging- och cykelvég.
Naturmarken inom planomradet hyser inget virde som behover sékerstéllas
och omradet skots fortsatt av exploatdren enligt gdllande detaljplan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Beskrivningen av genomforandefrdgorna ska ge svar pa nér och hur olika
atgérder ska goras, hur mycket det kostar, vem som ska betala och vem som
ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar
genomforbar under genomforandetiden.

Mark- och utrymmesforvarv

Om det inom detaljplanen finns allmén plats ska det av planbeskrivningen
framga vilka réttigheter och skyldigheter som f6ljer av huvudmannaskapet
enligt 2 kap. 4 § BFS 2020:8.

Skyldighet inlésen, huvudman

I 14 kap. 14, 15, 18 § plan- och bygglagen (2014:900) star att ldsa vilken
skyldighet huvudmannen har berérande inlésen av mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats eller annat 4n enskilt
byggande.

Kommunen avser att forviarva mark till forman for allmén plats gdng- och
cykelvdg, huvudmannen har enligt 14 kap. PBL en skyldighet att 16sa in
marken.

Ratt till inlosen, huvudman

Kommunens inlosenritt regleras 1 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.

Kommunen kommer behdva ligga om en huvudledning och utrymme maéste
sdkerstdllas. Kommunen kommer anséka om ledningsrétt. Ledningen kan
laggas 1 allmén plats for gang- och cykelvégen. Ellevio och Skanova har
ledningar i omradet som de ska ha atkomst till. Om fastighetségaren begir det
sa &r huvudmannen for anlaggningen skyldig att forvirva nyttjanderétten.
Huvudmannen far bestimma med vilken rétt som forvirvet ska avse.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Allman plats for gang- och cykelvdagen kommer genom fastighetsreglering att
overforas till kommunal fastighet Ertserdd 1:4.

Omradet for klatteranldggningen kan styckas av och bilda en egen fastighet.

Rattigheter

Enligt 2 kap. 5 § BFS 2020:8 om detaljplanen har bestimmelser om
markreservat for allménna dndamal eller gemensamhetsanldggningar ska
planbeskrivningen redovisa mdjligheterna till markatkomst.
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Nya ledningar for allmént &ndamal kommer 1 forsta hand anldggas 1 allmén
plats for gdng- och cykelvég. Det kommer skapas ett servitut/ledningsrétt for
kommunens huvudledning.

Kommunen har ett servitut (1435-2018/99.1) for gdng- och cykelvdgen som
kan utga, detta eftersom planforslaget foreslar en planldggning med allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Det finns en teknisk anldggning i form av en transformatorstation inom
planomradet som ska bekréftas. En kommunal huvudledning behdver flyttas till
omrddet, detta har hanterats inom detaljplan for Ertserdd 1:53 med flera,
Sportshopen etapp 2 (laga kraft 2021-07-21).

Planldggningen bidrar inte till utbyggnad av nagra nya tekniska anldggningar.

Utbyggnad allman plats

Alla allménna platser ar fullt utbyggda enligt géllande detaljplan. Planforslaget
bidrar inte till ndgon utbyggnad av fler allménna platser.

Utbyggnad vatten och aviopp

Kopplat till genomfoérande av Sportshopen etapp 2 behdver kommunala
huvudledningar flyttas. Dessa ska laggas om i allmén plats.

En planldggning enligt planforslaget krdver ingen anslutning till vatten och
avlopp. Om behovet skulle uppsta finns det en anslutningspunkt med kapacitet
med mdojlighet att anslutas till. Sportshopens handelsanldggning har idag ett
avtalsomrade for vatten och avlopp, en separat anldggning skulle kunna inga i
samma avtal och ha samma interna VA-ndt samt anslutningspunkt.
Anldggningen skulle ocksd kunna ha ett eget avtal och en egen
anslutningspunkt. Om det ska bildas olika fastigheter &r det en fordel med olika
anslutningspunkter. Anslutningspunkten anges av kommunens VA avdelning.

En klétteranldggning krdver inga nya anldggningar inom omradet med hiansyn
till vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk
beddmning Over vésentliga delar av vad genomférandet av detaljplanen kan
antas innebira for berdrda parter. Aven den kostnadsfordelning och det
betalningsansvar som kan uppkomma for berorda parter ska redovisas.

Befintliga och framtida fastighetséigare inom planen kan forvénta sig att slippa
betala for de kostnader som exploatdren har atagit sig att betala. Om tvist
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skulle uppsta, eller om exploatdren gar i konkurs, finns det dock en risk att
dessa kostnader faller pd befintliga och framtida fastighetsigare.

Alla allménna plaster dr sen tidigare utbyggda. Kommunen kommer 16sa in
marken for gdng- och cykelvdgen. Kommunen initierar och bekostar en
forrattning.

Exploatdren ansvarar for de ansokningar och dtgiarder som kravs for utbyggnad
inom kvartersmarken, samt ansvarar for skotsel och underhall av naturmarken.
Om klétteranldggningen ska anslutas till vatten och avlopp blir det en kostnad
for exploatoren.

Omlédggningen av kommunens huvudledning utférs av kommunen. Kostnaden
har tidigare reglerats i exploateringsavtal for detaljplan for Ertserdd 1:53 med
flera, Sportshopen, etapp 2. I och med ny planldggning av klitteranldggningen
har strackningen sett dver. Omlaggningen enligt nytt férslag medfor en 6kad
kostnad for exploatoren.

Kommunen far intékter 1 samband med de parkeringskép som exploatéren ska
betala.

Eventuella atgirder langs allman vdg 163 kommer utforas av Trafikverket.
Avtal kommer behdva tecknas mellan Trafikverket och kommunen for att
reglera kostnaden. Kommunen kommer i sin tur reglera kostnaden till
exploatoren genom avtal.

Det kommer att tecknas ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren, detta avtal reglerar kostnader och ansvar. Vad avtalet kommer
reglera redogors for under rubriken “exploateringsavtal”.

Tanums-Rorvik 1:231 kommer planldggas och ingé i detaljplanen. Fastigheten
ags av Swedemount Real Estete AB. Marken forviarvades genom kdpeavtal
2018-11-01, 2019-10-06. Avstyckningen registrerades 2021 med stdd av
kopeavtalet. En begidran om lagfart har inkommit till Lantmateriet.

Ovan kostnader och intékter redovisas dversiktligt i tabellen nedan.

Kostnader for kommunen Kostnader for exploatoren

Inlésen av allmén plats, gang- och Iordningstillandet av

cykelvig kvartersmarken,
exploateringskostnad

Lantméteriforréattning, avreglering Avgifter och taxor enligt

for servitut gdng- och cykelvig exploateringsavtal, 4ven bekostandet

av ataganden enligt avtal

Lantmateriforrattning med hansyn Avgift for parkeringskop
till ledningsrétt for huvudledning

Ansokan om lagfart for Tanums-
Rorvik 1:231

Ansokningar om bygglov
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Ev. dtgérder ldngs viag 163, vigriacke

Lantméteriforréttningar

Ev. anslutningsavgift och utbyggnad
av vatten och avlopp

Ny léngre striackning for
huvudledning
Intékter for kommunen Intékter for exploatoren
Avgifter och taxor enligt Markforséljning, gang- och cykelvig
exploateringsavtal
Avgift for parkeringskop Besokare till kldtteranldggningen
Bygglovsansdkningar Vid en ev. forsdljning av omradet

som planldggs

Ev. anslutningsavgift for vatten och
avlopp

Drift allman plats

Kommunen ansvarar for drift av gdng- och cykelvédgen. Exploatoren ansvarar
for drift av naturmarken.

Drift vatten och avlopp

Om omrddet ska anslutas ansvarar exploatdren for drift och underhéll av vatten
och avlopp.

Gatukostnader

Kommunen kommer inte ta ut nagra gatukostnader.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

I 6 kap. 39 § plan- och bygglagen (2017:181) stills det krav pd, att om
kommunen avser inga exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som
anger utgangspunkter och mal for sddana avtal. Kommunfullmaiktige antog
riktlinjer for exploateringsavtal 2019-04-04 § 45. Syftet med riktlinjerna ar att
skapa tydligare spelregler samt att 6ka forutsebarheten om vad
exploateringsavtal ska kunna innehélla.

Exploateringsavtal &r ett avtal mellan en kommun och en annan part som dger
den mark som ska bebyggas. Syftet med exploateringsavtalet ar att sa langt det
ar mojligt sikerstilla att en detaljplan kan antas och genomforas med dess
intentioner och att 1 olika avseenden reglera parternas ataganden i samband
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med detta. Avtalet dr ocksa ett verktyg for kommunen att fa ersittning for de
kostnader som kommunen har med anledning av exploateringen.

Exploateringsavtalets kommer reglera:
e Parkeringskop

e Eventuella kostnader kopplade till medfinansieringsavtalet kommunen
kommer tecknat med Trafikverket med hédnsyn till nytt vigracke langs
vig 163

e Kostnad for uppbyggnad av stéingsel langs géng- och cykelvigen och
omliggning av kommunens huvudledning

e Eventuell VA anslutning regleras utifran vid anslutningstillfallet
aktuell taxa. Da upprittas ett specifikt VA avtal, se under rubriken
Avtal.

e Inldsen av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Avtalet ska vara undertecknat och godként innan planen antas.

Avtal
Planavtal

Det har tecknats ett planavtal mellan Tanums kommun, Milj6- och
byggnadsndmnd och exploatoren. Planavtalet reglerar krav, ansvar och
kostnader for planprocessen.

Medfinansieringsavtal

Trafikverket tecknar inte avtal med privata exploatorer, utan kommer teckna ett
avtal med kommunen géllande det vigracket som exploatdren ev vill sétta upp.
Kommunen kommer i sin tur reglera dver kostnaderna i exploateringsavtalet
som tecknas med exploatoren.

VA avtal

Ett separat VA-avtal behover tecknas for att reglera mellanhavandena mellan
exploatoren och kommunens VA-avdelning vid en utbyggnad av vatten och
avlopp.

Tidplan

All allmén plats &r utbyggd sen innan.

Inom kvartersmarken dr lekomradet och padelbanor utbyggda sen innan.

Det som detaljplanen ytterligare mojliggor ar:

e Uppbyggnad av klétterpark, detta kan ske sd snart detaljplanen fatt laga
kraft och bygglov har beviljats. Exploatoéren ansvarar for uppbyggnad
av anldggningen och de ansdkningar som kravs.

Utbyggnad av staket/plank/stingsel regleras i separat avtal.

Utbyggnad av ev vigriacke ldngs vig 163 regleras i separat avtal.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Nedan listas exempel pa andra lagstiftningar som kan komma att beroras vid ett
genomforande.

Exempel pa lagar som kan beroras;
e Fastighetsbildningslagen
e Viglagen
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e Lagen om allminna vattentjanster

e Ledningsrittslagen
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Omrédet som dr aktuellt for planldggningen berdr en del av gillande detaljplan
(02:213) som delvis ska erséttas med nu pagaende provning.
Genomforandetiden for denna har 16pt ut.
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Gillande detaljplaner i omrédet ar:

02:213 — Del av detaljplan for Tanums-Rorvik 1:48, 1:54 och 1:56,
Sportshopen. Denna medger en utbyggnad av handel med tillhérande
tekniska anldggningar. Lagakraft 2010-08-26. Genomforandetiden dr 5 ar
efter att planen vunnit laga kraft.

2.1 — Detaljplan for Ertserdd 1:53 med flera, Sportshopens etapp 2. Denna
medger detaljhandel och lager med tillhérande tekniska anlédggningar. Laga
kraft 2021-07-21. Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

02:214 — Detaljplan for Tanums-Rorvik 1:56, 1:221 med flera. Denna
medger utbyggnad av bostdder. Laga kraft 2019-12-28. Genomforandetiden
ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

02:217 — Detaljplan for del av Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 med flera. Denna
medger en utbyggnad av bostdder. Lagakraft 2020-06-03.
Genomforandetiden &r 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Gdllande detaljplaner i omrddet.

Det finns dven tva pdgaende arbeten med detaljplaner 1 narheten. Dock ingen
som paverkar eller behdver samordnas denna provning av detaljplan.
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Pdgdende detaljplaner i omrddet.

Grundkarta

Digital grundkarta ska utformas i vektorformat sa att uppgifterna kan
tillgdngliggdras och behandlas digitalt 2 kap. 5 b § plan- och byggférordningen
(2011:338).

En grundkarta har uppréttats enligt géllande krav. Grundkartan har bestéllts
och tagits fram av kommunen.

Grundkartan bedoms som fortsatt aktuell infor uppréttandet av
granskningshandlingar.

Oversiktsplan

Omradet #r beldget inom den fordjupade &versiktsplanen (FOP) for Grebbestad
(2006) och ar den oversiktsplan som ar géllande f6r omradet.

I linje med FOP Grebbestad har senare Planstudie Tanums-Rérvik (2007), som
motsvarar ett dvergripande program, tagits fram for att ndrmare precisera
kommunens stéllningstaganden kring det aktuella omradets fortsatta
utveckling.

I den senare antagna kommuntickande Oversiktsplan (OP) 2030 fran 2017
finns en rad stillningstaganden som bedéms vara relevanta for omradet med
hénsyn till de 6vergripande-, geografiska- och tematiska rekommendationerna,
dven om OP 2030 formellt sett inte giller inom omradet som omfattas av FOP
Grebbestad. Rekommendationerna enligt OP 2030 ér:

Overgripande rekommendationer

Dessa rekommendationer géller oavsett vad som byggs eller var i
kommunen det byggs. Hér framhalls fragor som att anpassa bebyggelsens
placering och utformning med hénsyn till landskap och bebyggelsestruktur,
skapandet av attraktiva offentliga miljoer, och tillgang till gronomréaden,
samt sékerstéllande av infrastruktur.
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Geografiska rekommendationer

Omrédet ligger inom Grebbestads samhéllsomridde, med rekommendationer
om att bland annat varna ortens identitet som servicesamhille, levande
samhille ater runt, kontrasten mellan bebyggelsen och de omgivande
obebyggda bergen, bebyggelsens skala och Grebbestads kyrka som
landmairke.

Vidare framhalls att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur och téthet, samt att stor vikt ska ldggas pa bebyggelsens
anpassning till landskapet. Tillgang till allménna strak och gronstruktur ska
sdkerstéllas 1 samband med planering av nya bebyggelseomrdden. Behov av
utbyggd infrastruktur nimns som en viktig framtidsfraga.
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Tematiska rekommendationer

Av de tematiska rekommendationerna berors endast den om Besoksnéring.
Har framhalls besdksndringens vikt for kommunens utveckling, och
sdasongsforlangning ar ett uttalat mél. Hansyn ska samtidigt tas till de
kirnvirden som finns i form av natur- och kulturvirden.

Strax norr om vig 163 giller framtagna programmet for Grebbestad Ostra frin
ar 2020, som omfattar utvecklingsomraden for besdksnaringen.

Undersdékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
Att undersoka om en betydande miljopaverkan kan antas

Det har genomforts en undersokning om ett genomforande av detaljplan kan
komma att antas ge en betydande miljopaverkan.

Inledningsvis kontrolleras om det finns undantag eller krav pa undersékning
och miljobedomning. Verktyget bestar av en checklista som &r uppdelad pa
fem olika omraden: kulturvdirden, naturvirden, sociala virden, materiella
vdrden samt risker for mdnniskors hdlsa och miljo. Ny kunskap i drendet eller
andrad inriktning 1 planarbetet kan innebéra att de tidiga bedomningarna
andras, och darfor kan undersékningen behdva revideras under planarbetets

gang.
Den sammanvigda bedomningen ér att ett genomforande inte antas medfora en
betydande negativ miljopaverkan pa nagon av de fem omradena.

Denna bedomning har samratts med Lansstyrelsen (dnr 402-41809-2022)
genom ett undersokningssamrad. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Eftersom ett genomforande av detaljplanen inte antas innebédra nagon
betydande miljopdverkan behdver det inte uppréttas nagon sarskild
miljokonsekvensbeskrivning.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut 1 frigan om miljopaverkan ska fattats av Miljo- och byggnadsndmnden
inom ramen for samrédet, (2023-02-07, §11).

Utredningar

Planeringsunderlag
- Biotopkartering, 2009-06-02
- Bullerutredning, 2022-12-13
- Dagvattenutredning, 2009-01-20
- Riskanalys, 2022-10-03
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Bullerutredning

Buller dr odnskat ljud som paverkar hilsa och livskvalitet. Regler om buller
finns 1 savél plan- och bygglagen som miljobalken och férordningar. For olika
kategorier av buller finns ocksé riktvirden for bullernivéer vid
bostadsbyggnader.

Naturvdrdsverket har tagit fram en végledning for buller fran idrottsplatser som
ska utgora ett underlag for bedomningen av klitteranlaggningen.
Folkhédlsomyndighetens skrift FOHMFS 2014:13 innehéller allmdnna rad om
buller inomhus. Riktvérdena i denna skrift bor tillimpas vid bedomningen av
om oldgenhet for médnniskors hélsa foreligger. Riktvardena &r avsedda att
tillampas 1 bostadsrum. Som bostadsrum rdknas rum for sémn, vila och daglig
samvaro, det vill sdga normalt i sovrum och vardagsrum.

Med hénsyn till att en klatteranlédggning tillfor ytterligare ljud till omradet
bedomer kommunen att det ska tas fram en bullerutredning med hénsyn till
bostdder i omradet. Utredningen har bestillts av exploatéren, kommunen har
varit med och tagit fram kravstillningen for utredningen.

Riskutredning

Trafikverket har tumregeln att objekt som placeras néra statligvig ska placeras
pa ett avstdnd om 1,5 génger sin egen hojd fran viagbanekanten. Regeln syftar
till att objekt som rasar mot vigen inte ska kunna hamna i ndgot korfélt varpd
trafikanter riskerar att skadas. Det har tagits fram en riskutredning for att
studera fOrutséttningarna for avsteg frén tumregeln.

Trafikverket har meddelat (2022-11-30) att de inte kommer gora avsteg fran
tumregeln. Trafikverket motiverar detta utifrin riken att trafikanter blir
distraherade och att detta medfor en 6kad sékerhetsrisk. Det ligger 1
Trafikverkets intresse att upprétthélla en sdker trafikmiljo pa viag 163. Vig 163
saknar mittseparering, dr skyddsklassad och har ett hogt trafikflode under
sommartid, d& verksamheten vid klétteranlaggningen i huvudsak bedrivs. Dar
trafikanter, som fardas i norrgdende riktning, exponeras for verksamheten
svinger vigen svagt at hoger.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planeringsforutsattningar

Naéringslivsstrategi

Kommunfullmédktige antog en néiringslivsstrategi 2017-10-30.

I néringslivsstrategin anger kommunen sin viljeinriktning och dvergripande
forhallningssitt till niaringslivsarbetet.
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Ett vixande néringsliv och goda relationer med niringslivet har mycket hog
prioritet i kommunen.

Det finns fyra utpekade mal i naringslivsstrategin:

e Tanum ska fortsétta vara den mest foretagsamma kommunen i Véstra
Gotaland.

o Okat antal arbetstillfillen i fler och viixande foretag.
e Fler nyetablerade foretag.

e Tanum ska bli bland de 100 bista i Svenskt Néringslivs ranking
Foretagsklimatet.

Besoksnéringsstrategi

For att fortydliga kommunens viljeinriktning och ambition for besdksnéringen i
Tanum, och komplettera den framtagna néringslivsstrategin, har en
besoksnéringsstrategi tagits fram. Syfte ar fortydliga vad som é&r viktiga
utgangspunkter for en positiv utveckling av besdksndringen. Strategin anger
ocksa att Tanum &r en del av samarbetet ”Ett enat Bohusldan” och
stillningstaganden i1 denna.

Forslaget till en besoksnéringsstrategi for Tanum karaktériseras av en stark
vision ”Tanum - Virldens mest attraktiva skéirgdrdsdestination”. Med
malsittningen att ”Tanum dr den snabbast vixande turistkommunen i
Bohusldn ™.

Strategin anger bland annat att tillvaxt ska ske pa ett ansvarsfullt och héllbart
sétt, och att kulturarvet med genuina och autentiska miljoer ar viktigt.
Skéargarden och skaldjur dr viktiga besoksanledningar, och ett brett utbud av
aktiviteter och upplevelser prioriteras for att skapa nya reseanledningar.

Strategin identifierar viktiga fokusomraden for ett strategiskt arbete for
besoksniringens utveckling. Faktorer som lyfts fram é&r att [dngsiktigt planera
for en vilfungerande infrastruktur for besdksnéringen samt att en nyckelfaktor
ar baddkapaciteten. Vara foretag och entreprenorers riskvilja och passion ar
nyckeln till framgéng och de ska ges goda forutsdttningar att vidareutvecklas.
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Parkeringskop — samnyttjande av parkeringsplatser

Tanums kommun har ingen egen parkeringsnorm utan tillimpar de riktlinjer
som Boverket gett ut. Parkeringsbehovet anges med ett intervall {6r olika typer
av verksamheter. Lokala forhédllande avgor tillimpningen av normerna. Det ér
den tekniska forvaltningen som tecknar avtal med fastighetsdgaren vid
parkeringskop, géillande parkering pa kommunal mark.

Kommunen bedomer att de antal parkeringar som kldtteranldggningen
genererar ar mojlig att hantera med hjilp av parkeringskop.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av en géllande detaljplan, dar genomforandetiden for
denna har 16pt ut. Den del som paverkas inom géillande detaljplan &r ett omrade
planlagt med lek, parkering, natur och géng- och cykelvig for ”Del av Tanums-
Rorvik 1:48, 1:54 och 1:56, Sportshopen”.

Befintlig gang- och cykelvig kommer fortsatt ligga kvar i nuvarande
strackning men overga till kommunalt huvudmannaskap. Omradet planlagt for
lek kommer ligga kvar och fortga som innan och befintlig padelyta bekriftas 1
planen. Naturmarken kommer minska till formén for kvartersmark och
planldggning for kléatteranldggning.

Konsekvenserna for gillande detaljplan ar att den ersétts i norra delen och att
omradet kan utvecklas med en klétteranldggning med ett tillhérande centralt
torn. I gdllande detaljplan dr det omradet delvis planlagt for parkering.
Omradet for detaljplanen utvidgas en aning &t vaster for att &ven omfatta
pedelytan och naturmarken minskas till formén for klatteranlaggningen. Om
foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomréidet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Planbesked

Den 10 januari 2022 inkom en ans6kan om planbesked till kommunen. Detta
eftersom en uppbyggnad av klatterpark inte dr forenligt med géllande
detaljplan. Ansdkan handlar om att skapa mojligheter for en utveckling av en
klatteranldggning i norra delen av omrddet vid handelsanldggningen
Sportshopen. Ans6kan omfattar dven ett hogre torn.

Milj6- och byggnadsforvaltingen har bemétt ansokan 1 ett yttrande och
kommunstyrelsen beslutade om ett positivt planbesked 2022-04-06 § 82, med
villkor att detaljplanen ska utgé ifrdn Miljo- och byggnadsnimndens yttranden
och att arbetet ej far paborjas innan huvudfrdgorna har hanterats pa ett
godtagbart sétt.

De huvudfragor som identifierats i planbeskedet ar:
- Planomrédets avgriansning

- Redogora for parkeringsbehov och 16sningar

3
Q)
-
D
=k
>
0qQ
(7]
—
o:
=
C
—+
(%]
Q):
—+
—+
=
>
0qQ
Q)
-




25

- Radighet 6ver mark

- Péverkan pa befintliga detaljplaner

- Hantering av storningsrisker for boende
- Trafiksdkerheten for vig 163

- Visuell paverkan och landskapsbild

Inledande planarbetet har det uppréttats ett projektdirektiv dar frigestillningar
frdn planbeskedet beskrivs hur det ska hanteras i detaljplanen. Syftet &r att inte
starta ett arbete med detaljplan innan avgdrande kndckfrdgor gér att hantera pa
ett godtagbart vis. Detta arbetssitt ska underldgga den kommande provningen
med detaljplanen och en effektivare planprocess. Projektdirektivet ar ett viktigt
underlag for arbetet med detaljplanen.

Milj6- och byggnadsndmnden har (2022-09-27 § 185) godként
projektdirektivet som ett underlag for hantering av avgérande fragor i
detaljplanen.
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Oversiktsplan
Oversiktsplan 2030

I den senare antagna kommuntickande Oversiktsplan (OP) 2030 fran 2017
finns en rad stillningstaganden som beddms vara relevanta, ven om OP 2030
formellt sett inte giller inom omradet som omfattas av FOP Grebbestad.

Av rekommendationerna som finns bedéms foljande vara relevanta:
Overgripande rekommendationer

Dessa rekommendationer géller oavsett vad som byggs eller var i
kommunen det byggs. Hér framhalls fragor som att anpassa bebyggelsens
placering och utformning med hénsyn till landskap och bebyggelsestruktur,
skapandet av attraktiva offentliga miljoer, och tillgang till gronomréaden,
samt sékerstédllande av infrastruktur.

Geografiska rekommendationer

Omrédet ligger inom Grebbestads samhéllsomridde, med rekommendationer
om att bland annat virna ortens identitet som servicesamhille, levande
samhille ater runt, kontrasten mellan bebyggelsen och de omgivande
obebyggda bergen, bebyggelsens skala och Grebbestads kyrka som
landmairke.

Vidare framhalls att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur och téthet, samt att stor vikt ska ldggas pa bebyggelsens
anpassning till landskapet. Tillgang till allménna strak och gronstruktur ska
sdkerstéllas 1 samband med planering av nya bebyggelseomrdden. Behov av
utbyggd infrastruktur nimns som en viktig framtidsfraga.
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Tematiska rekommendationer

Av de tematiska rekommendationerna berors endast den om Besoksnéring.
Hér framhalls besoksnaringens vikt for kommunens utveckling, och
sdsongsforldngning dr ett uttalat mal. Hinsyn ska samtidigt tas till de
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Utdrag fér sédra samhdllsomrddet enligt éversiktsplan 2030 (2017). Omrdde fér detaljplan i rétt.

Fordjupad oversiktsplan Grebbestad

Omrédet ir beldget inom den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for
Grebbestad, fran 2006, och det dr denna dversiktsplan som ar géllande for
omrédet.

Omradet omfattas av rekommendationen RS -Strategiskt omrdde, 1 den
fordjupade dversiktsplanen.

RS - Strategiskt omrdde

Omrédena reserveras for framtida utveckling av samhéllet. Precisering av
lamplig markanvandning ska i efterfoljande planering i vissa av omradena
ske i form av 6versiktliga planstudier.

For det aktuella omrédet har sedan Planstudie Rorvik tagits fram, som
ndrmare preciserar kommunens intentioner om framtida markanvindning i
omradet.
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Utdrag ur férdjupad éversiktsplan fér Grebbestad (2006).

Planstudie Tanums-Rorvik

I linje med FOP Grebbestad har senare Planstudie Tanums-Rérvik, ar 2007,
som motsvarar ett dvergripande program, tagits fram for att nirmare precisera
kommunens stéllningstaganden kring det aktuella omradets fortsatta
utveckling.

De norra delarna ligger delvis inom omrade utpekat for ssmmanhéngande
natur/berg/skog/dal. Den sddra delen ligger inom omradet som pekats ut for en
storre handelsetablering (langs vig 163).

Ungefarligt omrade

P A TN e ey for detaljplan
' Bostader fareslas | anslutning !
tll zldre bebyggel AW

My bostadsbebyggelse
foreslas | ett val avgransat land-
kapsrum med ansiutning till befintlig
bostadsbebyggelse. .

; En stirre handelsetable-
ring langs vagen. Det &r majligt att
ara sig i det ursprungliga landskapet i norr
b och vaster. Traridaer avskiljer omradet

mot &ster och stder.

Utdrag ur planstudie fér Tanums-Rérvik (2007).

Sammantaget bedoms det att planforslaget forhaller sig till intentionerna i
kommunens oversiktliga planeringsunderlag.
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Riksintressen

God hushallning

I3 kap. 1 § Miljobalken (MB) star det att mark- och vattenomraden skall
anvindas for det eller de andamal for vilka omradena dr mest lampade med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade skall ges
sddan anviandning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Friluftsliv

I 3 kap. 6 § Miljobalken (MB) star det att mark- och vattenomraden samt fysisk
miljo i 6vrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras
naturvdrden eller kulturvérden eller med hénsyn till frilufislivet skall sa 14ngt
mojligt skyddas mot atgérder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av gronomrédden i titorter och i1 ndrheten av tatorter skall sirskilt
beaktas.

Avgriansningen for riksintresset friluftsliv (MB 3 kap. 6§) ligger angrdansande
omradet. Grinsen for riksintresset har ingen tydlig fysisk avgransning utan det
handlar om upplevelsen nir man ror sig inom omradet for riksintresset.

Idag ar omradet paverkat av befintlig handelsanldggning och det finns
ytterligare en detaljplan som mdjliggdr en storre utbyggnad av denna. Omradet
1 sydvist exploateras dven av bostider. Omradet anses vara en del av
Grebbestads samhillsomrade (Oversiktsplan 2030). Viktiga stigar och strak ska
fortsatt kunna nyttjas i omradet.

*

Avgrdnsning for riksintresset friluftsliv MB 3 kap. 6 §.
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Turism och rérligt friluftsliv

[ 4 kap. 2 § Miljobalken (MB) stér det att inom foljande omraden (Kustomradet
och skdrgarden i Bohuslén fran riksgrinsen mot Norge till Lysekil) skall
turismens och friluftslivets, fraimst det rérliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon.

Bohusléns kust ér enligt 4 kap miljobalken (MB) i sin helhet av riksintresse
med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns dér. 4 kap MB handlar
om kustens samlade virden.

Idag ar omradet paverkat av befintlig handelsanldggning och det finns
ytterligare en detaljplan som mdjliggdr en storre utbyggnad av denna. Omradet
1 sydvist exploateras dven av bostidder. Omradet anses vara en del av
Grebbestads samhillsomrade (Oversiktsplan 2030). Viktiga stigar och strak ska
fortsatt kunna nyttjas i omradet.

i

Hela omrddet berérs av riksintresset for turism och rérligt friluftsliv MB 4 kap. 2 §.

Obruten kust

Reglerna i 4 kap MB gor det mojligt att utveckla kusten i Bohuslédn for
framtiden bdde med hénsyn till speciella objekt och till de storre
karaktédrsdragen i natur- och kulturlandskapet. Resultatet maste emellertid alltid
bli att det ursprungliga landskapet och tidigare generationers kulturpaverkan i
stor utstrdckning skall lamnas kvar och synas. Sarskilt skall ssmmanhéngande
partier av ursprunglig eller dldre karaktir besta. Ocksa natur- och
kultursammanhang som inte omnamns i nagon vardeforteckning bor i det
sammanhanget beaktas vid bedomningar.
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Omradet berdrs i sin helhet av riksintresset for Obruten kust (MB 4 kap. 3§).

Idag &r omradet paverkat av befintlig handelsanldggning och det finns
ytterligare en detaljplan som mdjliggor en storre utbyggnad av denna. Omradet
1 sydvist exploateras dven av bostdder. Omradet anses vara en del av
Grebbestads samhillsomréade (Oversiktsplan 2030). Viktiga stigar, strdk och
strukturer ska sparas och fortsatt kunna nyttjas i omradet.

i i Gl
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Hela omrddet berérs av riksintresset fér obruten kust MB 4 kap. 3 §.

Natura 2000

Recipienten for géllande detaljplan for Sporthopen utgérs av ett natura 2000-
omrade. Fragor som ror recipienten har hanterats inom géllande detaljplan. I
planforslaget bedoms det inte som nddvindigt att ta fram en utredning med
hénsyn till recipienten. Detta eftersom markforhéllandena inte kommer
fordndras med héansyn till klétterpark.



Natura 2000-omrddet.

Halsa och sakerhet

Liansstyrelsen ska under planprocessen och med hinsyn till PBL ge rad om
allminna intressen sdsom att beakta och forebygga risker for 6versvimning,
ras, skred och erosion. Lénsstyrelsen har ocksa tillsynsansvar 6ver kommunens
beslut om detaljplaner och kan med hédnvisning till risken for olyckor,
Oversvimning eller erosion dverpréva och upphéva beslut om detaljplan.

Omgivningsbuller

Sportshopens handelsanldggning i Grebbestad planerar att anlégga en
klatterpark norr om sin butiksbyggnad. Inom ramen for ny detaljplan ska den
forvantade bullerpaverkan utredas med hénsyn till omgivningen. Berdkningar
av buller har genomforts fran den planerade klatterparken till de ndrmaste
bostdderna. Pagaende anvindningar sisom lekplats och padelbanor har
inkluderats 1 utredningen.

Kommunens bedomning &r att en utveckling av omradet ligger inom de
ljudnivéer som anses acceptabelt. Detta eftersom anldggningen dven kan
regleras genom Oppettider, d& denna ska vara bemannad.

Buller utomhus, bedomningsgrunder

En klatterpark bor jamforas mot riktlinjerna i Naturvéardsverkets Vigledning
om buller fran idrottsplatser. Enligt denna vigledning bor nedanstdende
faktorer beaktas nér det giller bedomning av risk for oldgenhet fran buller fran
en idrottsplats:

* Avstandet mellan anldggning och boende.

* Anlédggningens anvindning 6ver dygnet.
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* Intensitet vid anvindning, vilket 1ampligtvis baseras pa antalet samtidiga
anviandare samt aldersgrupp.

*  Om det forekommer sirskilt storande ljud som dterkommande sméllar
eller musik

* Publiktillstromning

* Bostiddernas och tomternas utformning, exempelvis om boende har
tillgang till uteplats som inte vetter mot idrottsplatsen eller om
bostdderna har tillgang till en bullerskyddad sida.

Naturvardsverket har dven en matris som ska ge stod till beddmningen om
oldgenhet. Matrisen ska ses som ett av flera underlag for bedomningen. Lokala
faktorer och omstidndigheter, som de som anges i punktlistan ovan maste alltid
vigas in. Avstdnden ska ses som ungefirliga matt. Intensiteten bor bedomas
utifran vad som kan anses vara mest vanligt forekommande pa anldggningen.
Vuxna anvindare medfor ofta en mer intensiv anvdndning 4n lika ménga barn
och unga. Tavlingar och arrangemang for vuxna drar ocksa ofta mer publik
vilket dkar intensiteten och risken for storningar.

Hég intensitet

Ungefirligt avstand Lag intensitet Medel intensitet e
. o o > 30 samtidiga

till niirmaste <10 samtidiga 10 - 30 samtidiga .

anvindare,
bostiider anviindare anviindare

matcher

<50 m Gran Gul Orange
50-100m Gron Gron Gul
> 100m Grén Grén Gron

Matris enligt Naturvdrdsverkets riktlinjer fér buller fran idrottsplatser.

* Gron zon — verksamheten vid idrottsplatsen torde i1 de flesta fall inte ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

* Gul zon — liten risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet for
minniskors hilsa.

* Orange zon — viss risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet
for ménniskors hélsa. Det dr dock fullt mdjligt att 4ven i denna zon
bedriva idrottslig verksamhet utan att olagenheter uppstér, under
forutséttning att det inte uppstar storande strukturella ljud och att
foreningar och utovare visar hinsyn till omgivningen.

» Sarskilt storningsframkallande ljud fran idrottsplatser gor att en
oldgenhet kan foreligga dven om antalet anvindare ar lagt. Ett exempel
dér det kan intréffa dr padelbanor. Vid en padelbana spelar normalt fyra
spelare, men de aterkommande sméllarna fran spelet gor att d&ven en
enstaka bana kan komma att bedomas vara i gul eller orange zon om
avstandet till bostédder ar kort.

* Vidare skrivs ocksi att vid intensiv anvdndning av en idrottsplats,
exempelvis vid matcher i lagidrotter, dr det inte ovanligt att den
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ekvivalenta ljudnivan vid bostdder som ligger granne med idrottsplatsen
uppgar till 50 — 55 dBA. Maxnivén vid ljudtoppar fran spelare och publik
kan ofta vara 75 — 80 dBA. Dessa nivéer dr sa pass hoga att de kan stéra
samtal. De kan ocksa upplevas storande for de narboende och orsaka
irritation och obehag. Naturvardverket beskriver dock inte pé vilket
avstand fran idrottsanlidggningen dessa nivder kan forvédntas uppkomma.

Buller inomhus, bedomningsgrunder

Folkhédlsomyndighetens skrift FOHMFS 2014:13 innehéller allmdnna rad om
buller inomhus. Riktvérdena i denna skrift bor tillimpas vid bedomningen av
om oldgenhet for ménniskors hélsa foreligger (tabell 1). Riktvirdena ar
avsedda att tillampas i1 bostadsrum. Som bostadsrum riknas rum fér somn, vila
och daglig samvaro, det vill sdga normalt i sovrum och vardagsrum.

Tabell 1 Riktvdrden buller inomhus fran Folkhdlsomyndigheten.

Ljudtrycksniva Riktvarde dB
Maximalt ljud Larmax' 45
Ekvivalent ljud Laeqr” 30
Ljud med hdrbara tonkomponenter Laeqt 25

1 Den higsta A-vigda ludmivan.
2 Den A-vigda ekvivalenta [judnivim under en viss fidsperiod (T).

Mattet dB(A) tar inte hénsyn till storningar med stort innehall av 14ga
frekvenser. Darfor finns specifika riktviarden 1 FOHMFS 2014:13 f6r enskilda
frekvensband mellan 31,5 och 200 Hz (tabell 2).

Tabell 2 Riktvdrden lagfrekvent buller per tersband enligt Folkhdlsomyndigheten.

Frekvensband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200

Ly, Riktvarde (dB) 26 49 43 42 40 38 36 34 32

Utredningen

Akustikverkstan har pa uppdrag av Contekton Arkitekter tagit fram en
bullerutredning (2022-12-13) med syfte att utreda bullersituationen med
hinsyn till boende 1 omréadet. I utredningen har ocksé befintliga verksamheter
sasom lekplats och padelbanor inkluderats 1 berdkningarna.

Av redovisat berdkningsresultat kan foljande konstateras:

e Enligt Naturvardsverkets Vigledning om buller frdn idrottsplatser ér
risken liten att bullret fran verksamheten vid klatterparken,
padelbanorna och lekplatsen kommer ge upphov till oldgenhet for
ménniskors hélsa.

e Ljudnivaer inomhus i de ndrmast liggande bostidderna frén klatterbana
samt sammanlagd ljudniva fran klitterpark, lekplats och padelbanor
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bedoms uppfylla Folkhdlsomyndighetens riktvérden for buller inomhus
med marginal. Bdde A-vdgd ekvivalent och maximal ljudniva samt

Verksamhetsomrade for klitterpark
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Befintlig anvdndning i omrddet, samt tillkommande anvéndning genom planléggning (kélla:
Bullerutredning, 2022).

Folkhédlsomyndighetens skrift (FOHMFS 2014:13) och Naturvardsverkets
vigledning om buller frén idrottsplatser har bland annat utgjort underlag vid
beddomningen. I utredning ingar ocksé bullerbidrag fran befintliga
verksamheter sdsom lekplats och padelbanor pa Sportshopens omréde.

Resultatet av berdkningarna for ljudbidrag frén hela verksamheten samt
enskilda ljudbidrag frin ménniskor i klatterpark, pa lekplats och spel pa
padelbanor (tabell 3). Resultaten redovisas som den hogsta ekvivalenta
ljudtrycksnivan i dBA som kan uppsta vid utvalda berdkningspunkter nir det ar
maximal aktivitet.

Det rdknas med samma drift for samtliga timmar under hela 6ppettiden for
klatterpark inklusive bullerbidrag fran lekplats och padelbanor. Da blir den
ekvivalenta ljudnivén under den mest bullrande timman under hela 6ppettiden
samma som den ekvivalenta ljudnivan under hela 6ppettiden, oavsett om
verksamheten pagar under dag-, kvillstid eller helger. Med andra ord bedoms
det inte forekomma nagon enskild timma som Overskrider berdknade
ekvivalenta ljudnivéer.
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Tabell 3 Berdknade ekvivalenta ljudnivder i dBA fran hela verksamheten och enskilda ljudbidrag
mdnniskor kldtterpark, mdnniskor lekplats och padelbanor till respektive berdkningspunkt. Beréknade
ljudnivder avser friféltsvirde (bullerutredning, 2022).

3
Q
>
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Beraknade ekvivalenta ljudnivaer i dBA vid berakningspunkt (_Dh
Berakningspunkt _ pELEE e E
o i R o
A 42 37.2 326 27,7 394 =
B 42 36,7 328 28,6 39,6 5"
c 41 35,3 32,1 255 38,9 5
D 41 359 332 26,9 38,6 03
D 41 35,8 333 273 364 -
E 41 34,9 37 26,6 38,5
F 38 31,5 296 215 35,8
G 41 35 353 254 38
H 39 32,9 334 19,2 35
| 30 25,2 16,2 12,3 28,1
J a7 31,7 284 19,7 34,3

Maximala ljudnivaer fréan de olika delarna av verksamheten vid klétterparken
forvantas ligga som hogst enligt nedanstaende vid nérliggande bostader:

e Strukturella aterkommande sméllarna fran padelbanor: 49 dBA

e Strukturella d&terkommande smaéllarna frn nér zipline nér sitt andlége:
45 dBA

e Rop och skrik fran anviandare vid klatterpark och lekplats: 62 dBA

e Maximala ljudnivéer, da framfor allt fran Rop och skrik fran anvandare
vid klatterpark kan komma att ligga som hogst omkring 85 dBA pé
omradet dér klatterparken dr lokaliserad.

De berdknade A-vigda ljudnivaerna i tabell 3 for hela verksamheten har
anvénts tillsammans med fasadddmpningen for att rikna ut A-védgda ljudnivaer
inomhus frn de utredda verksamheterna vid Sportshopen. Dessa berdkningar
visar att Folkhdlsomyndighetens riktvirden for A-védgd ljudnivd inomhus
uppfylls samtliga nérliggande bostider.

I tabell 4 redovisas berdknade lagfrekventa ljudnivéer fran totalt ljudbidrag fran
hela verksamheten vid den mest bullerutsatta bostadsfasaden utomhus.

Tabell 4 Berdknade ekvivalenta IGgfrekventa ljudnivder vid den mest bullerutsatta fasaden utomhus
(bullerutredning, 2022).

Beriaknade ekvivalenta ljudnivaer i dB vid lagfrekventa
frekvensband (Hz)

Verksamhet 315 | 40 50 80 100 | 125 | 160 | 200
Hela verksamheten 294|292 303|278 26,1 | 192|185 | 19,7 | 14,8

De lagfrekventa ljudnivaerna i tabellen har anvénts tillsammans med
fasadddmpningen for att rikna ut lagfrekventa ljudnivder inomhus i den mest
bullerutsatta bostaden fran de utredda verksamheterna vid Sportshopen.
Berikningarna visar att Folkhdlsomyndighetens riktvédrden for 1agfrekvent
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buller inomhus innehélls med marginal i den mest bullerutsatta bostaden.
Baserat pa detta resultat innehdlls ocksé riktvéirdet i samtliga bostdder i de
ndrliggande omgivningarna till Sportshopen.

Berdkningsgrunder

Enligt uppgift fran uppdragsgivaren kommer verksamheten inom kléatterparken
inkludera foljande:

e Kilatterparken i Grebbestad ér designad for att bli en kompakt och
spektakulér klétterupplevelse i en urban milj6. Storsta delen av parken
byggs 1 stolpar ddr man bygger 2—3 banor 1 hdjd per stolpe for att
anvianda omradet pd bista sitt. Stolparna sétts omsorgsfullt ned och
parken byggs i storsta del av trdmaterial som smélter bra in 1 omrédet.

e Parken bestér av cirka 12 olika banor med en beréknad kapacitet pa cirka
150 selar samtidigt i hdjden. De olika hindren bestar av en stor variation
av klatterhinder blandat med ziplines. Parken dr anpassad for den breda
massan fran 2 ar upp till 120 kilo dir man skall hitta en utmaning for alla,
oavsett tidigare erfarenheter. De som inte vill kldttra i banorna kan folja
aktiviteten fran marken utan kostnad dd omradet forblir 6ppet for
allménheten.

Enligt uppdragsgivaren planeras foljande 6ppettider for klatterparken:

e KI. 09-21 alla dagar i veckan under hogsdsong (mestadels under
sommarperioden)

e KI. 09-18 alla dagar i veckan under lagsdsong (mestadels under var- och
hostperioden)

Utifrén en beskrivning av verksamheten har f6ljande antaganden legat till
grund for berdkningarna av ljudbidrag frén klatterparken som bedéms
efterlikna ett vérsta fall med héansyn till bullerspridningen i omréadet. Det &r
dock ett scenario som intraffar séllan framfor allt darfor att det sidllan pagar
aktivitet vid samtliga hinder och utfors ak i samtliga ziplines samtidigt.

e Att maximalt antal besokare (150 st, begrinsas av antal sdkerhetsselar)
utfor aktiviteter vid alla hinder och aker vid samtliga ziplines samtidigt.

For att efterlikna detta fall har 1 berdkningarna f6ljande instillningar gjorts:

o Ett antal punktkillor satts pa 10 meters hojd for att simulera manniskor
som ror sig 1 hindren uppe 1 luften (rosa punkter i bild nedan). Varje
ljudkélla har ansatts en driftstid pa 10 min/h.

e Ett antal kéllor satts pa 1,5 meters hojd for att simulera manniskor som
far sakerhetsgenomgéng, véntar pa sin tur i hindren, iakttar andra som
utfor aktiviteter och tar matpauser med mera. Varje kélla har ansatts en
driftstid pa 20 min/h.

e Antalet ak for zipline ar satt till 10 st/h 1 samtliga ziplines.

e Det finns en killhojd for respektive zipline.
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Kdllor som anvdénts i berdkningarna och héjd pa ziplines (Bullerutredning, 2022).

Berikning av bullerbidraget frin klatterparken och resterande verksamheter
(lekplats och padelbanor) vid Sportshopen till omgivningen har utforts 1
enlighet med den nordiska berdkningsmodellen for externt industribuller
”Environmental noise from industrial plants, General Prediction Method
2019”. Berdkningarna har genomforts i oktavband mellan 31,5 Hz och 8 kHz,
1,5 meter 6ver markniva och avser ett sé kallat medvindsfall”, det vill siga
vindriktning fran kélla till mottagare.

Tredje ordningens reflexer &r medtagna i1 berdkningarna av bullernivaer da
hogre ordning inte bedoms vara nddvéndigt 1 omradet pd grund av den
omgivande terrdngens beskaffenhet. Markabsorption for padelbanor, lekplats
och den del av klétterparken som kommer placeras vid dagens parkeringsyta
har satts till 0 (reflekterande) for att stimma Sverens med omrédets karaktar.
Ovrig mark (exempelvis skog och grisytor) har modellerats med
markabsorption 1 (absorberande).

For berdkningarna har berdkningsprogrammet Soundplan 8.2 anvénts dir
ovanstidende berdkningsmodell ingér. Berdkningen i Soundplan bygger péd en
digital tredimensionell modell av omridet. Denna digitala modell har
implementerats av undertecknad frdn information och kartmaterial frén
uppdragsgivaren och Metria.

Den 24 augusti 2022 gjordes ljudmitning nir mitteknikern akte en zipline med
en langd pd 71 meter vid Hogt och Légts klatterpark vid Axamo strandbad och
camping 1 Jonkoping. Mitningen utfordes pa cirka 30 cm avstind frén zipline
under hela ket som tog 15 sekunder.

Jeduluniesiniojssuriaueld
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For att genomfora berdkningarna har f6ljande siffror och ovan scenario varit
utgdngspunkten.
Tabell 5 Bullerkdllor i berdkningsmodellen (kdlla: Bullerutredning, 2022).

Altivitet Liudeffekt, Luwa (dB) Driftstid'h
Besdkare i hindren pa 10 m hajd" B2.5 10 mim'h
Besdkare pa marken’ 825 20 minth
Akning i zip-zines? e 10 st'h

1 Ljndeffekmivaer fran Akusrikverkstans interna dacabas
1 Ljudeffeknivaer frin mafmingar 34 angust 2022
3 Akping av Zipline har mod=llerats som en linjeljudkalla dir en ik tar 15 sekunder
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Mitningar frdn 8kning med zipline visar att maximala nivéer ligger cirka 4,5
dB 6ver den ekvivalenta nivan och maximala nivéer fran padelbanor ligger
som hogst upp till cirka 20 dB 6ver ekvivalent niva. For maximal ljudniva fran
besokare har det rdknat att de kan ligga som hogst mellan 20-25 dB 6ver den
ekvivalenta ljudnivén.

Berdkningar av ljudnivaer fran ovanstaende berdkningsfall har utforts vid ett
antal punkter pé 1,5 meter hojd inom klétterparkens verksamhetsomrade.

Berdknade ljudnivéer vid nérliggande bostadsfastigheter fran lekplats och
padelbanor har kalibrerats mot berdknad ljudnivé vid den mest nirliggande
bostaden (34 dBA). I berdkningarna antas bullerkéllor ha en driftstid pd 100 %
av tiden.

For att utreda om omradet ligger inom Folkhdlsomyndighetens riktvdrden for
ljudnivier inomhus har samma schablonmaéssiga fasaddampning anvénts enligt
tabell 6. Fasadddmpningen ar ordindr och ar pa 25 dB vilket motsvarar en fasad
med enkel traregelvigg med normal isolering och kopplade tvaglasfonster.
Fasaderna har antagits ha lagfrekvent vigg- och fonsterreduktion.

Tabell 6 Ldagfrekventa vdgg- och fénsterreduktion (bullerutredning, 2022).

Frekvensband (Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200

Vagagreduktion (dB) 16 19 21 30 25 22 19 19 22

fansterreduktion (dB) 15 18 20 18 16 14 12 10 18
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Berdkningen av ljudutbredningen fran klétterbana, lekplats och padelbanor har
utforts till tio narhggande bostider.

Fastighet
TANUMS-RORVIK 1:21
TANUMS-RORVIK 1:21

TANUMS-RORVIK 1:133
TANUMS-RORVIK 1:132
TANUMS-RORVIK 1:131
TANUMS-RORVIK 1:211
TANUMS-RORVIK 1:242
TANUMS-RORVIK 1:240
TANUM ERTSERQD 1:15
TANUMS-RORVIK 1:48
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Utva/da beraknmgspunkter som anvdnds i berdkningarna (Bullerutredning, 2022).

Slutsatser

Enligt matrisen Naturvardsverkets ”Viégledning om buller fran idrottsplatser,
2021-03-24" bor verksamheten vid klétterparken inte ge upphov till oldgenhet
for ménniskors hilsa da den ligger 1 Gron zon pa grund av att avstandet till de
nirmaste bostidderna dr storre &n 100 meter (ca 110-125 m). Att verksamheten i
sin helhet kan ge upphov till ljud av impulsartad karaktir kan det motivera att
skirpa bedomningen till Gul zon, vilket beddms vara liten risk for att
verksamheten kan ge upphov till oldgenhet f6r ménniskors hélsa. Utredningen 1
sin helhet visar ocksé pd berdknade 1dga ljudnivder utomhus som ligger langt
under nivéer som kan stéra samtal och upplevas stérande for de nirboende. Att
berdknade ljudnivaer inomhus bedoms uppfylla Folkhélsomyndighetens
riktvarden styrker ocksa att risken for storning bedéms som liten.

Maximala ljudnivéer fran verksamheten vid klétterparken kan komma att ligga
som hogst vid omkring 62 dBA vid nérliggande bostdder vilket ar langt under
de maximala nivaer som enligt ovanstaende vigledning kan upplevas som
storande for de narboende. Dérfor ar risken l1ag att de strukturella
aterkommande sméllarna fran padelbanorna och nér zipline nér sitt andldge
samt rop och skrik fran anviandare vid klatterpark och lekplats kommer att ge
upphov till oldgenhet for de ndrboende. Detta dr pa grund av avstandet mellan
klatterpark och ndrliggande bostéder.
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Samtliga nérliggande bostidder har tillgang till en ljudddmpad sida 1 stort sett
alla av de mest ndrliggande bostdderna har tillgang till uteplats som inte vetter
mot klétterparken, padelbanorna och lekplatsen.

Riskutredning

Contekton Arkitekter tagit fram en riskutredning med hénsyn till viag 163 for
att undersoka mojligheten att anlédgga stolparna inom det krav pé avstdnd som
Trafikverket har mot vidg 163. Trafikverket har svarat att de inte kan gora
avsteg fran kravet pa avstand mot vig 163 med hénsyn till trafiksdkerheten.
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Fysisk miljo

Mark och vegetation

Omrédet dr utbyggt enligt géllande detaljplan. Omradet &r relativt flackt och ar
paverkat av byggnation. Det finns lite naturmark och véxtlighet mellan
bostdder och handelsanldggningen. Det finns befintliga stenmurar som ska
bevaras, dessa sédkerstélls fran gillande detaljplan.

Bebyggelseomraden — bostader

I omradets nérhet finns det idag bade fritidsbostidder och permanenta bostéder,
bade enplans- och tviplanshus 1 olika storlek, farg och utforande. Det finns
dven tomter till forséljning som mojliggor att ytterligare bostéder kan byggas i
omradet.

Befintlig och pdgdende utbyggnad av bostdder i sydvést med varierat utseende och héjdsdttning.
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Befintliga fritidshus Gt vdster. Réd linje redogér for ungefdrlig placering av taknock.

Omrddet inom rétt redogér for nya bostdder i sydvdst och vy for foton ovan. Bostdder inom grént
befintliga fritidshus samt vy fér foton.
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Bebyggelseomraden — verksamheter

I omradet finns handelsanlédggningen for Sportshopen. Denna anldggning kan
byggas ut ytterligare en etapp i soder.

S
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Befintlig handelsanléggning med vy frédn vdg 163.

Befintlig handelsanliggning med vy mot séder. Omrddet med lek framfér mot norr.

Handelsanldggningen bestér av butik, kiosk, restaurang, lekomrdde inne och
ute, lager och kontor. Anléggningen &r en stor byggnad med trifasad, med
utskjutande partier. Hojden for anldggningen kommer fortsatt vara den hogsta
inom omradet.

Friytor och rekreationsomraden

Det finns befintliga gangstrak och stigar runt omradet. Dessa har géllande
detaljplan tagit hdansyn till och en ny planldggning kommer fortsatt ta hinsyn
till dessa.



3
Q)
-
D
=k
>
0Q
(7]
—
o:
=
C
—+
wn
Q):
—+
—+
=
>
0qQ
Q)
-

En stig fran omrddet Gt vdster s
tilSportshopen

B
e L
(B . . S

Det finns dven en befintlig padelbana
anslutande omrédet 1 vister. Denna
kommer bekriftas i detaljplanen.

Tillganglighet

Omradet &r flackt och det finns en géng- och cykelvég till omradet. Omradet
har idag en grismatta och dr ett omréde for diverse lek. Omradet kan nds via en
gang- och cykelvig fran norr.
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Mot norr och centrum

Befintlig gdng- och cykelbana som ska éverga till kommunalt huvudmannaskap.

Sociala

Barnrattsperspektiv

FN:s konvention om barnets réttigheter bestér av 54 artiklar och ska ses som en
helhet. Ett barnrittsperspektiv motsvarar konventionens barnsyn och innebir
att barnet inte far diskrimineras pa nagon grund (artikel 2), att barnets basta ska
beddmas och beaktas vid alla dtgdrder som ror barn (artikel 3), att barnet har
ratt till liv, 6verlevnad och utveckling (artikel 6) och att barnet far mgjlighet att
sdga sin mening och fi den respekterad (artikel 12). Det handlar d&ven om att
avsdtta resurser for barn och unga (artikel 4) och att barn, unga och vuxna har
goda kunskaper om barnets réttigheter (artikel 42).

Tanums kommun har riktlinje om hur kommunen arbetar med artiklarna 1
barnkonventionen utifrin ett barnrittsperspektiv i detaljplaneprocessen.
Kommunen har dven ett verktyg (undersékning om barns bésta) som ska utgora
underlag for att identifiera specifika fragestéllningar utifrdn barnkonventionen
och ett barnréttsperspektiv.

Infor uppstart av detaljplanen skickades det ut ett brev med ett antal fragor till
barn och unga i omradet. Det har inkommit information, dock inte fran barn
och unga, som handlar om:

- Omradet ar en viktig och séker genvig for skolbarn
- Avsaknad av aktiviteter for tonaringar

- Avsaknad av belysning vid den "lilla bron” dver diket
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Undersokning om barns bésta dr genomford och det har identifierats att barn
och unga i storsta allménhet kan berdras av inriktningen planldggningen
mojliggdr. Omréadet ar planlagt och utbyggt sen innan sa barn och unga anses
inte direkt berdras av den fordndring som planldggningen medfor. I och med
planforslaget minskas ytan av parkering som 1 stéllet planlédggs for en
klatteranldggning och befintligt lekomréde bekréftas och kan fortsatt anvidndas.

Inom planarbetet bedoms det inte som nddvindigt att genomfora nadgon
sarskild insatts for att samla in information fran barn och unga eftersom
omradet dr planlagt sen innan. En planldggning enligt planforslaget anses inte
ligga i konflikt med barn och ungas réttigheter. Vid de utskick som genomfors
inom detaljplaneprocessen kommer det sirskilt uppmuntras att barn och unga
kan ldamna synpunkter pa planforslaget.
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Jamlikhet

Omradet &r 1dag flackt och utbyggt. Det ska tillféras mdjligheten att bygga en
klatterpark i omradet. Person med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
skulle kunna nyttja anldggningen utifran sin egen formaga. Det ska mojliggdras
for olika hojdnivaer och svarighetsgrad for besokare. Omridet har en
busshallplats samt att det gér att nd via gang- och cykelvidgen fran norr.

Teknik

Vatten och avlopp

Kommunen ska ldgga om nagra huvudledningar som beroér omradet. Detta har
hanterats inom detaljplan for Sportshopen etapp 2. Ledningen kommer ldggas
om 1 allmén plats.

Om klétterparken vill ha en egen anslutningspunkt &r det mojligt. Det ar
kommunens VA avdelning som anvisar till lamplig anslutningspunkt.
Sportshopens handelsanldggning har sen tidigare ett avtalsomrade.

Det bedoms inte nodvindigt att ta fram en sparat utredning med hansyn till
vatten och avlopp inom arbetet med detaljplanen.
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El, tele och elektronisk kommunikation
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Befintlig ransformatdrstatlon mellan géng- och cy/(Ie'/\)ﬁg'en och vig 163.

Det finns en teknisk anldggning i omradet (transformatorstation) som bekréftas
1 detaljplanen. Det finns befintliga ledningar i omradet som 1 huvudsak &r
placerade 1 allmén plats eller har ett osdkert 14ge. Vid framtida markarbeten
behover ledningarna lage sdkerstillas.

Service

Omradet ligger inom Grebbestad samhéllsomrade (6versiktsplan 2030) och vid
hamnplanen cirka 2 kilometer norrut finns diverse serviceutbud, s som
mataffarer, apotek, diverse butiker och systembolag. Det finns en gang- och
cykelvdg som striacker sig fran norr till soder, lings vag 163 och vattenomradet.

Trafik

Fordonstrafik

Omrédet nas frin vig 163. Omrédet dr idag ett besoksmal for manga.
Fordonstrafiken och fléden har hanterats i nu géllande detaljplan for
Sportshopen. Eftersom omrédet redan idag har ett stort antal besdkare s& anses
tillkommande fordonstrafik bli forsumbar. Detta eftersom det antas att
besokare som kommer fOr att nyttja handelsutbudet i butiken och/eller
lekomrddet 4ven kommer kléttra.

De krav som Trafikverket har mot vig 163 &r att stolpar ska ha ett avstand pa
1,5 génger stolpens hojd fran viagbanans kant. For att 6ka sédkerheten mellan
klatterparken och trafikanter kan det sittas upp ett vigracke, detta dr inget som
Trafikverkets sétter krav pa. Detta ska dé sittas upp 1 vigomradet och det ar
Trafikverket som ansvarar for en sddan byggnation. D4 ska ett samverkansavtal
tecknas mellan Trafikverket och kommunen. En sadan atgird ska bekostas av
exploatdren, och detta regleras i sin tur genom avtal med kommunen.
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Det foreslas inte nagra atgarder pa befintliga strukturer med hinsyn till
planldggningen.

Det finns inga vigar med rekommendation for farligt gods 1 omradet.

Det bedoms inte som nddvandigt att ta fram en utredning med hansyn till
fordonstrafiken.

Kollektivtrafik

Det finns en busshéllplats vid
Sportshopen. Denna trafikeras nagra
dagar i veckan av buss 878 som gér
mellan Grebbestad — Tanumshede.
Fran Tanumshede gér det att kunna
ta sig vidare mot Stromstad eller
Uddevalla - Goteborg.

Jeduluniesiniojssuriaueld

For nértrafik finns det en hallplats
vid Sportshopen som tillhor zon c.

Befintlig busshdllplats vid Sportshopen.

Parkering

Sportshopens handelsanldggning har ett stort antal parkeringsplatser inom sitt
omrade. Det dr endast nagra dagar/vecka per ar som denna ar fullbelagd.
Klatterparken kommer ta yta i ansprak som fortsatt inte kommer kunna nyttjas
som parkering (20 st) och dessa maste ersittas. Besokare till Sportshopens
handelsanldggning antas ocksa kléttra, vilket bidrar till att befintliga
parkeringsplatser kommer nyttjas. Dock anses det att ett antal besdkare enbart
kommer for att klittra. En bedomning utifran liknande anlédggningar &r att det
krévs ytterligare 10 parkeringsplatser. Totalt sett anses planldggningen medfora
ett behov av 30 parkeringsplatser (20+10=30). Dessa parkeringsplatser
kommer hanteras med parkeringskop eftersom det storsta delen av tiden finns
parkeringsplatser att tillgd inom Sporthopens omréade. De kortare perioder det
ar fullbelagt behdver dndé besokare parkera pa nagon av kommunens
langtidsparkeringar i Grebbestad.

Klatterparken péverkar ingen befintlig funktion géllande utfarter eller
utrymmen for stérre fordon som kravs for Sportshopens pagaende verksambhet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvég till omradet idag, det finns &dven planlagt for
ytterligare strickning mot sdder. Gdng- och cykelvdgen ér en del av
kommunens évergripande gang- och cykelnitet inom Grebbestad. Kommunen
ska ta 6ver huvudmannaskapet for denna del av strickan. Det krdvs inga
atgirder pa befintligt gdng- och cykelnit i och med planldggningen. Dock far
klatterparken inte medfora spring och onddig trafik Gver ging- och cykelviagen
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som dventyrar sédkerheten for de som fardas langs denna. Vid behov kan det
behovas sittas upp ndgon form av avgrinsning, s som plank eller staket for att
undvika rorelser over gang- och cykelvdgen. Detta regleras 1 separat avtal.

Grundkarta for GRUNDKARTE BE TECKNINGAR
T i
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KONSEKVENSER

AN
o
Fastigheter och rattigheter §
Nedan beskrivs vilka konsekvenser ett genomforande av detaljplanen innebér. g
Vem som genomfor ansdkan om forrédttning anges under genomforandefrdgor, 7
fastighetsridttsliga fragor. <
Fastighets- . .
beteckning Atgéard/konsekvens Ovrigt
Tanums-Rorvik | e Gang- och cykelvigen overgar till Géang- och cykelviagen
1:226 kommunalt huvudmannaskap, inlésen av tillfaller kommunal
marken fastighet Ertserdd 1:4.
e Befintligt servitut (1435-2018/99.1) Ledningsritt med
avregleras genom en lantmadteriforrattning. | hdnsyn till kommunens
Kommunen initierar. ledning har delvis

hanterats inom
utbyggnad av
detaljplan for etapp 2.
En del av strickningen
har férdandrats sedan
overenskommelsen for
etapp 2. Strackningen
har studerats inom
ramen for detta
planarbete.

e Ledningsritt (1435-1282.1) ska flyttas till
omrédet, det sker genom en
lantmateriforrattning. Kommunen initierar.

Tanums-Rorvik | En begidran om lagfart har lamnats in till
1:231 Lantmdteriet.

Natur

Landskapsbild

Omrédet r idag paverkat av bebyggelse i form av en storre handelsanldggning,
fritidshus och bostidder. Det finns ytterligare en storre byggrétt mot sdder som
mojliggodr en utvidgning av handelsanlédggningen (etapp 2) med en hogsta
nockhd6jd pa 29,2 meter over angivet nollplan. Omradet bebyggs dven med
ytterligare bostider i sydvist.

Tratornet kommer vara hdgsta punkten inom omradet for ny detaljplan och
denna kommer regleras med en totalhdjd pa 17 meter frdn markniva (13 meter
over havet). Kldtterparken ger ett minimalt fotavtryck i landskapet och kommer
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inte vara hogre an totalhdjden for handelsanldggningen. Paverkan pa
landskapsbilden i omrédet anses bli acceptabla.

Miljé

Miljobeddmning
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Enligt 6 kap. 3 § miljobalken har kommunen gjort en miljobedomning, om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunens samlade bedomning ir att genomforandet av planforslaget inte
antas medfora ndgon betydande miljopaverkan och déarfor bedoms det inte
nodvéndigt att upprétta nagon separat miljokonsekvensbeskrivning.

Skélen till bedomningen &r att det &r ett omrdde som omfattas av en detaljplan
som ska planlidggas pa nytt. Det kommer inte ske ndgon fordndring av
markforhéllande utifrdn dagens hardgjorda ytor, utan det ar en utokad
anviandning av omradet som ska provas. Klatterparken ar dven av en sadan
karaktér att den ger ett minimalt fotavtryck pa platsen.

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning (402-41809-2022).

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunen har fattat beslut inom ramen for samradet (2023-02-07, §11).

Dagvatten

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka befintlig
dagvattenhantering for omradet negativt. Diket kommer inte planldggas,
planomrédet har en buffert mot diket och markférhallanden kommer inte
dndras. Det planldggs med planbestimmelse for att sdkerstélla att marken
fortsatt ska vara genomslépplig.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Det finns underlag fran géllande detaljplan for Sportshopen som visar att krav
med hénsyn till miljokvalitetsnormerna (MKN) kan uppfyllas. Planforslaget
kommer inte bidra till nagon férdndring av marken, varken géllande hardgjorda
ytor eller h6jdséttning. Beddmningen dr att MKN for vatten kan uppnas.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Det har tagits fram en utredning med hénsyn till buller inom arbetet med
detaljplanen (1ds under planeringsforutsattningar — Hélsa och sékerhet, rubrik
omgivningsbuller).
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Utredningen visar att det inte krévs nagot sikerstidllande genom planldggning
med hénsyn till buller. Upplevelsen av 6kade ljudnivaer dr inte ndgot som gar
att hantera inom arbetet med detaljplanen. Det finns inget som hindrar att
atgdrder genomfors med hénsyn till buller. Detta dr ndgot som fastighetséigarna
sjdlva far komma Overens om och genomfora.

Oversviamning
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Planforslaget bedoms inte bidra till fordndringar utifrdn nuvarande
forhallanden och situation. Planforslaget kommer inte bidra till att marken far
fler hdrdgjorda ytor eller annan hdjdséttning. Bedomningen ér att planforslaget
inte kommer bidra till ndgra negativa konsekvenser nar det giller skyfall och
oversvimning. Omradet ligger hogre 4n omgivningen och vatten kan rinna
undan till omkringliggande édngs- och grasmarker.

Sociala

Barn

Omradet &r idag ett besoksmal for familjer, barn och unga. Omrédet ges
ytterligare mojlighet att utvecklas.

I uppstart av arbetet med detaljplaner skickas det ut ett brev till boende 1
omradet. I detta brev uppmirksammas det att kommunen ocksa &r intresserad
av att ta del av information fran barn och unga. I brevet fanns en QR kod med
ett antal frigor som kunde besvaras. Genom enkéten har det inkommit
information (dock inte av barn sjilva) som inte paverkas av planldggningen
och som heller inte ligger i konflikt med ndgot intresse.

Det har inte tagits fram nagot specifik barnkonsekvensanalys inom arbetet med
detaljplanen. Detta antas inte behdvas d& omradet har blandade aktiviteter som
riktar sig mot barn 1 olika aldersgrupper samt att omradet omfattas av
detaljplan.

Jamlikhet

Omradet kan anvindas utifran en besokares egen formaga. Omradet &r flackt
och det finns omraden for lek idag, bade inne och ute.

Riksintresse

Friluftsliv

Avgriansningen for riksintresset friluftsliv (MB 3 kap. 6§) ligger angransande
omradet. Griansen for riksintresset har ingen tydlig fysisk avgriansning utan det
handlar om upplevelsen nir man ror sig inom omradet for riksintresset. Ett
genomforande av detaljplanen anses inte ge nagra negativa konsekvenser for
friluftsliv eftersom befintliga stigar och strk bevaras sa man kan rora sig forbi
och genom néromradet samt att omradet idag dr paverkat av befintlig
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handelsanldggning. En utveckling av omradet som besdksnod kan stdrka
friluftslivet.

Turism och rorligt friluftsliv

Bohusléns kust dr enligt 4 kap miljobalken (MB) i sin helhet av riksintresse
med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns dér. 4 kap MB handlar
om kustens samlade virden kopplat till det rorliga friluftslivet. Omradet berdrs
1 sin helhet av riksintresset enligt 4 kap. 2 § MB. Ett genomf6rande av
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detaljplanen anses inte ge nagra negativa konsekvenser for det rorliga
friluftslivet eftersom befintliga stigar och strk bevaras sa man kan rora sig
forbi och genom ndromréadet. En utveckling av omradet som besdksnod kan
stirka turismen och det rorliga friluftslivet.

Obruten kust

Bohusléns kust ar enligt 4 kap miljobalken (MB) i sin helhet av riksintresse
med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns dér. 4 kap MB handlar
om kustens samlade viarden. En utveckling pa platsen anses inte ge nagra
negativa konsekvenser med hinsyn till riksintresset (MB 4 kap. 3 §) eftersom
omradet idag dr paverkat av befintlig handelsanldggning.

Natura 2000

Ett genomforande av detaljplanen anses inte ge ndgra negativa konsekvenser pa
det natura 2000-omradet (MB 4 kap. 8 §) som utgdr recipienten for
Sportshopens omrade. Detta eftersom klatterparken inte kommer bidra ndgon
forandring av nuvarande markférhéllanden och hardgjorda ytor.

Trafik

Motortrafik

En utveckling av omradet enligt planforslaget anses inte bidra till ndgra
betydande fordndringar med hansyn till dagens forutséttningar. Sportshopen ar
1 dag en nod for besokare. Bedomningen ir att det inte krdvs nagra specifika
atgdrder med hénsyn till trafiksdkerheten i och kring omradet kopplat till
arbetet med detaljplanen.

For att hoja trafiksédkerheten mot vig 163 dr det mojligt att anldgga ett
vagracke inom vigomradet. Trafikverket ansvarar for utbyggnad av alla
anldggningar inom vdgomradet, dock fér detta bekostas av exploatoren.
Trafikverket tecknar dé ett samverkansavtal med kommunen och kommunen
tecknar 1 sin tur ett avtal med exploatdren for att reglera kostnaden.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigen till och genom omrédet ar helt utbyggd. Detta &r en
viktig 1ank 1 kommunens overgripande strak for Grebbestad. Dar av planldggs
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denna med kommunalt huvudmannaskap och kommunen féar en enhetlig
forvaltning 6ver gang- och cykelvidgen langs viag 163.

Klatterparken far inte utformas pé ett sadan sétt att trafiksdkerheten for gaende
och cyklister paverkas negativt. Anldggningen far inte bidra till rorelse dver
gang- och cykelvigen som Okar kollisionsrisken. For att sdkerstélla detta
planldggs det for ett stangsel langs géng- och cykelvigen dér spring skulle
kunna forekomma.

Fysisk miljo

Mark och vegetation

Ett genomforande av detaljplanen anses inte ge ndgra negativa konsekvenser
med hénsyn till mark och vegetation d& nuvarande forhallanden bibehalls.

Befintliga stenmurar ska bevaras och dess funktion utifran ett
naturvardsperspektiv sékerstills genom planlidggning med allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Bebyggelseomraden — bostader

Konsekvenser for bostdder i ndrheten ar att det tillfors mer ljud till omréadet.
Det har tagits fram en sdrskild utredning med héansyn till detta. Utredningen
visar att atgarder inte behover sékerstéllas i detaljplanen. Dock kommer
upplevelsen for boende 1 omradet forandras med hénsyn till ljud. Detaljplanen
hindrar inte att eventuella atgérder kan vidtas.

Bebyggelseomraden — verksamheter

Konsekvenser for befintliga verksamheter i omradet &r att en kldtterparken kan
locka en bredare malgrupp for besokare till omradet.

Friytor och rekreationsomraden

Ett genomforande av detaljplanen anses inte ge ndgra negativa konsekvenser
med hénsyn till friytor och rekreationsomréden.

Tillganglighet

Omrédet ar flackt. Klatterparken kommer ha olika nivéer och svarighetsgrad.
Besokare far kléttra utifran sin egen formaga. Tillgédngligheten till omradet
anses inte paverkas negativt.
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