Datum: 2024-03-22

PLAN.2016.1903

TANUMS
KOMMUN

DETALJPLAN FOR Tanums-Aserdd 1:30 med flera, Ostra
Veddokilen
TANUMS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Ett forslag till detaljplan har varit utstéllt for granskning 2 fran och med 2023-06-20 till och med
2023-09-06. En underrittelse om granskning séndes den 20 juni 2023 ut till kénda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och dvriga som kan ha ett
visentligt intresse av planforslaget.

Forslaget har under granskningstiden funnits utstéllt i Tedacthuset i Tanumshede. Planforslaget har
dven funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida dér allménheten har givits mojlighet att delta.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, planavdelningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv
stil. Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga pa miljo- och byggnadsforvaltningen.

Granskningsutlatande ar uppréttat i enlighet med 5 kap. 23 § Plan- och bygglagen (2010:900) med andring fran 2021-08-02

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar

Myndigheter, organisationer m.fl.

1. Lansstyrelsen 2023-09-06
2. Lantmateriet 2023-08-29
3. Bohusl&ns museum 2023-07-03
4 Polisen, region vast 2023-06-29
Kommunala namnder, forvaltningar,
bolag

5.  Kommunstyrelsen 2023-09-04
6.  Tekniska ndmnden 2023-09-01
7. Barn- och utbildningsforvaltningen 2023-08-23
8.  Omsorgsférvaltningen 2023-07-19
9.  RAaddningstjansten, Tanum 2023-08-29
10. Rambo AB 2023-08-23
El, tele Inget yttrande har inkommit

* Sakagare enligt fastighetsforteckning

11.  Fastighet 2023-06-22
12. Fastighet 2023-06-30
13. Fastighet 2023-08-03
14. Fastighet 2023-08-04
15. Fastighet 2023-09-03
16. Fastighet 2023-09-04
17. Fastighet 2023-09-04
18. Fastighet 2023-09-05
19. Fastighet 2023-09-06
20. Fastighet 2023-06-07 Inkom efter granskningstidens slut
21. Fastighet 2023-06-07 Inkom efter granskningstidens slut
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Ovriga

22. Fdrening

2023-09-03
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Nedan foljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2023-09-06)

Yttrande

Liinsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad med bostidder, samt
brygga med promenadstrak och sjobodsforrad i samhillet Langesjo. Ett
allmént gangstrak mojliggdrs dven utmed vattnet.

Lénsstyrelsen noterar att det har skett fordndringar pé plankartan sedan
granskning nummer ett. Bland annat har bestimmelser kring parkering,
rening av dagvatten och forbud av inkoppling av vatten och avlopp
tagits bort. Planbestimmelse om mur har lagts till. Kommunen har
dven justerat plankartan med nockhdjder och byggritt.

Lénsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
hilsa och sdkerhet vad giller geoteknik.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
» Riksintresse kommer att skadas patagligt
* Mellankommunal samordning blir oldmplig
» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
» Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Lansstyrelsen befarar dock att:
» Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hinsyn till minniskors hélsa och sikerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion

Geoteknik

Statens geotekniska institut hade i den tidigare granskningen
synpunkter gillande sikerstdllande av erforderliga atgirder for att
planerad bebyggelse ska vara lamplig. Kommunen har kompletterat
och justerat plankartan infér den andra granskningen. SGI anser i sitt
yttrande (daterat 2023-08-22) att de tidigare synpunkterna har hanterats
och atgérdats och har dirmed inga ytterligare synpunkter.

Lansstyrelsen vill dock pépeka att det &r viktigt att planbestimmelserna
har lagstod och att det tydligt framgar av planbestimmelsen vad som
regleras. Planbestimmelser far inte innehalla krav pé att utredningar
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ska genomforas efter att planen fétt laga kraft, utan de ska vara
genomforda innan planen antas. Lansstyrelsen stéller sig fragande till
upplysningen om att all schaktning och uppfyllnad 6éver 0,5 meter bor
foregés av en geoteknisk bedomning samt att inom kvartersmark som
omfattas av bestdmmelse a3 om &ndrad lovplikt bor ingen schaktning,
muddring eller uppfyllnad utforas utan att de geotekniska forhallandena
utanfor strandlinjen forst undersokts. Lansstyrelsen tolkar upplysningen
som att markens ldmplighet inte har utretts for de &ndamal och atgérder
som planforslaget medger. Infor att planen antas behdver det hanteras.
Bor dven de planerade sjobodarna regleras med dndrad lovplikt a3?

Genomforandet av planbestimmelsen geo som reglerar att marken ska
forstarkas pa sa sétt att omradet uppnar erforderlig stabilitet och for att
forhindra att skadliga séattningar uppkommer pa allmén plats gata
behover sakerstillas, d& det &r enskilt huvudmannaskap.

Kommunen har dven valt att l1dgga in upplysningar pa plankartan, vilket
inte dr ndgot som rekommenderas av Boverket.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafikverket

Befintlig anslutning till vdg 163 ska nyttjas och en GC-anslutning finns
till vdg 1001. Trafikverket har lamnat synpunkter i samradsskedet och
granskningsskedet gillande ombyggnation av anslutningen till vdg 163.
Trafikverket har inget ytterligare att tilligga dn det som tidigare
framkommit under planprocessen.

Plankarta

Lénsstyrelsen har uppmérksammat att det star olika grader vad géller
takvinkel i planbeskrivningen respektive plankartan. Lantméteriet
uppméirksammade dven att det &r otydligt vilken anvandning som géller
mellan anvidndningarna smébatshamn med sjobodsforrad och
naturmark.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Léansstyrelsen vill upplysa kommunen om att allt arbete (utfyllnad,
schaktning och muddring) inom vattenomrédet &r tillstdnd- eller
anméilningspliktig vattenverksamhet, om det inte &r uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att gdra denna bedémning.

Kommentar
- Kommunen kommer se 6ver detaljplanen och dess regleringar
kopplat till geoteknik, bland annat for att sikerstilla att dtgdrder
genomfors da det dr enskilt huvudmannaskap. Information ges till
Ldnsstyrelsen pa ett planberedningsmdte infor ett antagande.

- Noterar att SGI inte har ndgra ytterligare synpunkter.
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- Texten med upplysningar kommer tas bort pa plankartan.
- Trafikverkets synpunkter noteras.

- Planbeskrivningen och plankartan justeras sd beskrivningen om
takvinklar stdmmer.

- En anmdlan om vattenverksamhet kommer sdndas till
Ldnsstyrelsen.

2. Lantmateriet (2023-08-29)
Yttrande
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbéattras

i [ et —£ Y | \
Det ér inte helt tydligt vilken anvindning som géller inom det
gulmarkerade omrédet i utklippet ovan. Det ser ut som att omrédet
avgransas med en anvandningsgrans i norr varfor det kan ifragaséttas
om Gang?2 giller inom omradet eller inte.

Delar av planen som bor forbéttras

OSAKRA GRANSER

Allmiin plats Natur planliggs mot Tanums-Aserdd 1:31 och 1:27.
Berorda fastighetsgrénser ér inlagda i registerkartan med 0,35 m
kvalitet, vilket ar en indikation pa att de inte dr inmétta. For att inte
riskera att dessa fastigheter berdrs av den allmédnna platsen
rekommenderas att grinserna utreds om inte s& redan har gjorts.

OTYDLIG TABELL

Kvartersmark

Anlaggning

Gencmfdrandeansvarig

Drift- och skitselansvarig

B - Bostader

Exploatérifastighetsé gare

Ny samfallighetsférening

E1 - Dagvattenhantering

Exploatérifastighetségare

Ny samfallighetsférening

V1 - Smabatshamn-
siobodsfGrrad

Exploatérffastighetségare

Ny sanfallighstsférening

Vatten, spill- och dagvatien

Exploalirifastighetségare

Ny samfallighetsftrening

Parkering. dagvatien

Exploatdrifastighetségare

Ny samfallighetsférening

Tabell fran sida 38 i planbeskrivningen

Se over tabellen ovan. Man kan till exempel tolka att en blivande
samfillighetsforening ska skota bostdderna.
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Kommentar
- Anvindningen fortydligas i plankartan infor antagande.
- Grdnserna dr utredda och faststillda. Det dterstar att registrera
till Lantmditeriets fastighetskarta vilket genomfors snarast.
- Tabellen fortydligas infor antagande.

Bohusldans museum (2023-07-03)
Yttrande
- Har inget att erinra.

Kommentar
- Noteras.

Polisen, region vast (2023-06-29)
Yttrande
- Har inga invéandningar

Kommentar
- Noteras att polisen inte har nagra invindningar.

. Kommunstyrelsen (2023-09-04)

Yttrande
- Det ska upprittas ett exploateringsavtal innan detaljplanen antas.

Kommentar
- Noteras.

. Tekniska namnden (2023-09-01)

Yttrande

Fran tidigare granskningsskede sa har handlingarna kompletterats 1
enlighet med de synpunkter som Tekniska ndmnden tidigare noterat i
sitt yttrande.

Trots att den nyanlagda vigen nedanfor bostdderna kommer ha enskilt
huvudmannaskap vill férvaltningen l&dmna synpunkten till exploatéren
att den tdnkta muren innebér svarigheter med underhall samt
sattningsrisker. En sldntning ar att foredra enligt forvaltningen.

VA-avdelningen pépekar att planbeskrivningen inte &r justerade utefter
den utbyggnation som gjorts i Langsj6 och att detta paverkar
fastigheten nér det géller behovet av pumpstationer. Denna fréga
behover utredas vidare innan planen antas.
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Kommentar
- Infor ett antagande kommer plankartan arbetas om for att
sdkerstdlla att nédvindiga dtgdrder kopplat till stabilitet
genomfors.
- Planbeskrivningen fortydligas med utbyggnationen som gjorts i
Ldngsjo kopplat till VA.
- Ovriga synpunkter noteras.

7. Barn- och utbildningsférvaltningen (2023-08-23)
Yttrande
Barn- och utbildningsndmnden vill framfora vikten av trafiksékerheten
i omrédet sa att boende, inte minst barn och unga, kan rora sig pa ett
sdkert sdtt. Barn- och utbildningsndmnden har i 6vrigt inget att erinra
géllande den foreslagna detaljplanen.

Kommentar
- Noteras.

8. Omsorgsforvaltningen (2023-07-19)
Yttrande

- Det har tidigare ldmnats synpunkter om att beakta tillgéngligheten,
vilket framgér av planforslaget och anses positivt.

- Parkeringsytan foreslas ha en plats for person med rorelsehinder,
vilket férordas som ett krav. Ett antal parkeringar bor reserveras for
besokare for att mojliggora att omradet och promenadstrak blir
tillgangligt for fler.

Kommentar
- Parkeringar dr en del av vad som prévas i bygglovsskedet. Ytor
finns inom omrddet.
- Eftersom det dr enskilda som kommer bo och forvalta omrddet gar
det inte att sdkerstdlla allmédnna parkeringsplatser inom omradet.
- Ovriga synpunkter noteras.

9. Raddningstjansten, Tanum (2023-08-29)
Yttrande
- Réddningstjénsten har inget att erinra mot uppréttad detaljplan
under forutsattningar att foreskrifterna i Svenskt vatten (VAV P
76) uppfoljs.
- Réddningstjénsten har inget att erinra mot uppréttad detaljplan
under forutsattningar att framkomst utav raddningsfordon beaktas.

Kommentar
- Noteras.
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10. Rambo AB (2023-08-23)
Yttrande

Enligt den nya lagstiftningen gillande fastighetsnéra insamling ska
karlen placeras i ndra anslutning till varje fastighet dar
framkomligheten tillater.

Héamtningen av hushéllssopor ska, ur arbetsmiljosynpunkt kunna
ske utan backning in pa dtervandsgator.

Vid flerbostadshus ska det finnas uppstéllningsplatser for
gemensamt avfallskdrl for mat- och restavfall dér sopbilen kan
vanda i T-korsningen eller godkdnda vindzoner och att dragvigen
blir minimal som mest 2,5 meter fran dér renhéllningsfordonet kan
stanna. Ytan ska vara hardgjord och dimensionerad for x antal
lagenheter/bostadshus/verksamheter.

Senast 2027 ar det obligatoriskt att sortera ut forpackningar, glas
och metall, ddrfor ska man se till att man har plats for dessa
fraktioner redan vid byggstart. Dragvigen som langst 2,5 meter
frén dér renhallningsfordonet kan stanna. Ytan ska vara hardgjord
och dimensionerad for x antal ldgenheter/bostadshus.
Sophus/kérlskap bekostas inte av Rambo.

Kontakt med Rambo ska tas innan uppforande av
soprum/kérlplacering.

Om renhéllningsfordonet (géller d&ven slamfordon) ska kunna
komma in till fastigheten, ska vdgens bredd och vindzon uppfylla
Tanums kommuns avfallsforeskrifter bil. 2 ”Anvisning av
transportfordon”, bifogad.

Fastigheten Tanums-Aserdd 1:23 har sitt/sina kirl ute vid
infartsvdgen i den skarpa kurvan. Ska renhallningsfordonet kunna
kora in till nya omrédet maste sviangradien breddas vid infarten och
vigen in uppfyllas Rambos krav pa framkomlighet géllande
viagbredd. Om detta iordningstills kan ovan fastighet ha sina kérl
vid sin fastighet.

Kommentar

Yta for avfallshantering finns inom kvartersmarken for bostdder.
Avfallshanteringen hanteras vid bygglovsskedet.

Hdmtning av hushadllssopor kan ske utan backning, det finns plats
for en vindyta med pa diameter 18 meter.

Det dr exploatéren/fastighetsigarna som bekostar uppbyggnad av
soprum/kdrlskap.

Tanums kommuns avfallsforeskrifter ligger som underlag till
arbetet med detaljplanen.

Tillfarten till omrddet kommer ske via angrdinsande detaljplanen
for vistra Vedddkilen. Denna detaljplan fick lagakraft 2022-07-26
och dr i ett genomforande skede. Detaljplanen reglerar inte
placering eller bredd pa infartsvigen, men det finns ytor for att
forbdttra situationen. Hur vigen dr tdinkt att utformas finns
beskrivet i planbeskrivningen.

Ovrigs synpunkter noteras.
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Fastighet (2023-06-22)
Yttrande
- Vad ér skillnaden for granskning 1 och 2?

Vidhaller tidigare synpunkter i tidigare skeden:

- Planen ligger i vatmark som inte borde byggas ut

- Planen bryter mot Bohuslansk byggtradition och dndrar Langesjos
karaktir och dess kulturlandskap.

- Ras och skredrisk.

- Risk for erosion och séttningsskador.

- S& som plankartan ser ut ar det tankt att det skall ga en
bilvag/parkering till 20 talet bilar utanfor vér hick. Da planomréadet
maste fyllas upp till +3 m kommer vér fastighet da ligga 2 meter ldgre.
Allt vatten, salt och annat kommer da rinna in i var tradgérd.

Vilket &r oacceptabelt. Aven oacceptabelt att det blir nivaskillnader
mellan planomradet och var tradgard, da det maste fyllas upp 2-3 m.

Kommentar

- Justeringar som genomforts mellan granskning I och 2 finns
redovisade i granskningshandlingen for planbeskrivningen pd
sidan 3. Infor antagande kommer antagandehandlingar tas fram,
skrivningar om justeringar som skett efter varje skede kommer
fortsatt redovisas inledande i planbeskrivningen.

- For utforliga svar som ldmnats i granskning 1 hdnvisas till tidigare
granskningsutldatande 1.

- Omraddet kommer byggas ut och anpassas utifrdn befintliga
bostdider och hojdsdttning. Lutningar kommer sdkerstdllas i
plankartan med planbestimmelse. Dock kommer omrddet behéva
forhalla sig till hojdkrav for stigande vatten.

- Infor en utbyggnad kommer fordjupade utredningar behova tas
fram, inom ramen for en projektering.

- Infor ett antagande kommer detaljplanen regleras med fler
planbestimmelser for att sikerstdilla att nodvindiga dtgdrder
genomfors.

- Ovriga synpunkter noteras.

12. Fastighet (2023-06-30)

Yttrande

- Hur paverkar detaljplanen solforhallandena for min fastighet?

- Hur paverkar detaljplanen min utsikt?

- Hur paverkas hojderna mellan planerade hus och min bostad?

- Finns illustrationer hur min vy kommer se ut?

- Mitt hus stér pa 16sa massor, vad hander med marken under mitt
hus?

Kommentar
- Det anses inte nodvindigt att ta fram en separat solstudie dd det
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inte finns ndgra indikationer pad att gdillande krav inte uppfylls.

- Det finns mojlighet att bygga sjobodsforrad. Dessa regleras med
en nockhojd pa + 5,2 meter. Din bostad ser ut att ligga pd en
hojdkurva over 5,2 meter.

- [ planbeskrivningen finns olika illustrationer och vyer redovisade.

- Markhojderna inom planomrddet varierar, mellan cirka + 6 meter
och neddt. Nya byggnader foresldas byggas i ett och ett halvt till tva
plan. Det finns olika nockhdjder i plankartan for tre delomrdden,
+8,5, +13,3 och +12,5 m, vilken reglerar hustakets hogsta punkt.
Tillaten bebyggelse anses vara anpassad till landskapsbilden och
omkringliggande bebyggelse. Den fordndring som bebyggelsen
medfor anses bli acceptabel och kommunen bedémer att ny
bebyggelse dr anpassad.

- Inom arbetet med detaljplanen har det tagits fram utredningar med
héinsyn till omrddet. Utredningar dr underlag for regleringar pd
plankartan och olika bedomningar. Infor ett antagande kommer
detaljplanens regleringar ses over. I ett utbyggnadsskede kommer
det behdvas mer detaljerade geotekniska utredningar inom en
projektering.

- Ovriga synpunkter noteras.

13. Fastighet (2023-08-03)
Yttrande
Tillfartsvig
Omradet ligger i anslutning till riksvag 1001, vilket bidrar till en
naturlig tillfart till omrédet. Trafikverket vill inte 6ka belastningen i
befintlig korsning, vilket medfor att detta inte ar ett alternativ for
tillfart.
Det framgér inte hur sopbilen, och blaljus samt storre fordon ska fa
tillgang till omradet. Enskilda vagar som nyttjas far 6kad trafik,
fororeningar och buller vilket paverkar miljon och privata fastigheter
till forman till ekonomisk vinst for exploatoren.

I granskningsutlatandet 1 framgér f6ljande ” Anslutningsvégar inom
omréadet behdver anpassas till stigande vattennivéer samt béttre
trafiksdkerhet. Anpassning till befintlig vagstruktur kommer att
studeras narmare i fortsatt planarbete.”

Vi kan inte se att detta har gjorts.

Forhallandet mellan vig och vér fastighet

Dagens grusviag mellan 6stra och vistra lerkilen gar ldngs hela var
fastighet, dér vi &ven har var utfart genom servitut. Vagen och
landskapet ligger mellan 1,8 och 2,3 meter ver havet. Om planomrédet
ska ha en framkomlighet via denna vdg maste viagen hdjas till 3 meter
och breddas. Detta innebér att vi fir en mur/végg lédngs hela var
fastighet pé ca 1 meters hojd. Trafiken kommer dven 6ka pé végen.
Detta kommer att bidra till oacceptabla negativa konsekvenser for oss.

I granskningsutlatandet 1 framgér foljande ” Befintlig vig behover
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forbéttras och bitvis breddas for 6kad trafiksidkerhet. Ny niva pa vig
blir som lagst + 3,0 meter 6ver nollplanet utifrén berdknade kommande
stigande havsnivéer.”

Detta dr inte svaret pa fragan, vi ber att detta forklaras med specifikt
hur det ar tinkt att 16sas.

Kommentar

- Tillfarten till omradet kommer ske via angrdnsande detaljplanen
for vistra Veddokilen. Denna detaljplan fick lagakraft 2022-07-26
och dr i ett genomforande skede. Gdllande detaljplan reglerar en +
hojd med 3 meter pd en plats lamplig som vindyta. Vigen ska
byggas ut utifran platsens forutsdttningar och gdllande krav for
stigande vatten. Inom detaljplanen finns ytor for att genomfora en
breddning av vigen. Den 6kning av trafik detaljplanen medfor
anses bli acceptabla.

- Det finns sektioner som redovisas i planbeskrivningen for att
tydliggora hur omradet kan komma att se ut. Tillfartsvigen som
ska nyttjas for omrddet finns planlagd i angrinsande detaljplan.

- Framkomligheten for sopbil och bldaljusbilar ska det tas hénsyn till
vid planldggning. Detta dr en forutsdttning och det finns utrymme
inom omrddet som ger tillricklig dtkomst, vilket framgdr av
planbeskrivningen.

- Infor antagande kommer detaljplanen dndras for att sikerstdlla att
nodvindiga dtgdrder genomfors.

- Inom arbetet med detaljplanen har det tagits fram utredningar med
hénsyn till omrddet. Utredningar dr underlag for regleringar pd
plankartan och olika bedomningar. Infor ett antagande kommer
detaljplanens regleringar ses over. I ett utbyggnadsskede kommer
det behdvas mer detaljerade utredningar, inom en projektering. En
utbyggnad av omrddet ska forhdlla sig till forutsdttningarna som
finns runt om kring och det far inte medfora ndagon oldgenhet for
en annan fastighetsdgare.

- Ovriga synpunkter noteras.

14. Fastighet (2023-08-04)
Yttrande
Hénvisar till tidigare lamnade synpunkter under granskning 1.
Med tillagg;

Sjobodsforrad
Planbestimmelse med forbud mot inkoppling av vatten och avlopp har

tagits bort.

- Innebér detta att det ar fritt fram” for befintliga sjobodar séder om

planomradet att installera vatten och avlopp?

Enligt kommunens tidigare policy (beslutad 2015-02-16) géller att;
”Ett sjobodsforrad ska brukas for forvaring” och ”Anslutning till VA
anldggning ar en tillaten”

- Har kommunen helt ldmnat sin tidigare policy?

- Vilket syfte har sjobodsforraden? Vem ska anvinda dessa? Ett
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sadant utrymme behover varken vatten eller avliopp.

- Eftersom Lénsstyrelsen inte tillater muddring runt Lerkilen kan
forraden knappast vara avsedda for bat och friluftsliv. Saknas det
forrad till bostdderna bor dessa forrdd placeras i anslutning till
bostédderna. Det finns risk att dessa forrad siljs till “campare” vilket
bidrar till stolar, bord, grillar osv pa bryggdack och gangstrak blir
dé ett minne blott.

Kommunen gor beddmningen att planerade sjobodsforrad inte
forsdmrar siktlinjen for befintlig fastighet.

- Med en 1,7 m hég bryggpromenad och med en nockhéjd pa 5,2 m
sa kommer det sjédlvklart forsdmra siktlinjen. Att dela upp
sjobodsforraden i tva grupper med nagra meters mellanrum hjélper
foga.

- Mellan ”gata” och dike/béck foreslas nu inte ldngre nagon
komplementbyggnad, allt for att spara en siktlinje. Om man
verkligen vill spara en siktlinje bor heller inte 12 sjobodsforrad
uppforas ndgra meter utanfor tomtgréns.

- Det ifragasitt om regeln for byggnation 4 meter till tomtgrans har
tagits bort frdn kommunens byggpolicy?

Jag yrkar pé att de 12 sjobodsforrdden samt bryggpromenad/géngstrk

tas bort fran omréadet.

Radighet

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-05 § 117, att endast fastigheter
som exploatoren har radighet 6ver ska ingd i detaljplanen, samt krav pa
iordningstillande av sammanhéngande strandpromenad ldngs
strandlinjen endast géller mark som exploatdren har radighet dver.

- Exploatdren har inte radighet Gver tillfartsvdgen till planomradet.

- Exploatdren har inte radighet 6ver stora delar av marken i sdder dér
planerat gangstrak ska ga.

- Det finns ingen dverenskommelse med angriansande fastighet om
en sammanhéngande strandpromenad.

- En exploator har 2014-09-24 begért att detaljplanerna ska
separeras, vilket kommunen av nagon outgrundlig anledning
accepterat. Kommunen stéller inte krav pa att exploatdren ska ta
fram ndgra gemensamma forslag pa gangstrak eller tillfartsviag. Det
ifrdgasitts om exploatorerna kan eller ens vill samarbeta?

- Hur kan kommunen ge tillatelse for plantillstdnd nir exploatdren
inte har radighet, 6ver varken tillfartsvig eller 6verenskommelse
for gemensamt gangstrak.

Strandpromenad

Motsitter mig ett gdngstrak pa ndgon av mina fastigheter.
Exploatoren har dé inte full rddighet 6ver strandpromenaden fram till
véindplanen i sdder. Har redan oftrivilligt betalat for servitut for att ge
berdrda fastigheter och befintliga sjobodsdgare soder om planomradet
tilltrade. Tillgénglighet finns séledes redan som medger allménhetens
tilltrade. Darmed faller behovet av en strandpromenad som medger
allméanhetens tilltrade enbart for de 20-talet lagenhetsinnehavare som
planforslaget mojliggor for.
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Bebyggelse
Den geotekniska utredningen bedomer att slantstabiliteten inom

omradet for bostadsbebyggelsen under nuvarande férhallanden anses
vara otillfredsstéllande och att atgérder erfordras for att de ska bli
tillfredsstallda.

Inget i planforslaget visar vad dessa atgéarder skulle tinkas vara.

Jag ifrgasitter om en utfyllnad av “gata” till +3,0 m samt lika h6g mur
mot backen klarar stabiliteten.

Landskapsbilden kommer definitivt férdndras. Den viktiga siktlinjen
kommer helt forsvinna. Vilka fran andra sidan vill titta in i en mur som
ar 3 meter hog?

Kommentar

- Kommunens sjobodspolicy dr utgangspunkten for
planbestimmelser och regleringen for omradet.

- For fragor om VA och befintliga sjobodar far det tas en sdrskild
kontakt med kommunens VA avdelning om.

- Detaljplanen reglerar inte vem som kan nyttja/iga ett
sjobodsforrad, det dr upp till exploatéren/fastighetsdgaren.

- Enutveckling av omrddet kommer pdaverka befintlig bebyggelse
och nuvarande landskapsbild. Den samlade bedomningen dr att
den paverkan som en utveckling pd platsen bidrar med anses bli
acceptabel. I kommunens dversiktsplan 2030 framgdr att alla
kommunens samhdllen ska ges mojlighet att utvecklas och att olika
typer av bostdder och uppldtelseform foresprdkas. Detaljplanen
anses folja éversiktsplanens intentioner.

- Fastigheter som planliggs har exploatoren rddighet dver. Det
finns ocksa rdttigheter inom omrddet som belastar exploatérens
fastighet. For rdttighet paverkas eller ska upphdvas kommer
Lantmdteriet behéva genomfora en omprovning alt upphdva av
rattigheten. Det finns en beskrivning om hur rdttigheter pdverkas i
planbeskrivningen. En forutsdttning dr att fastigheter kommer
anslutas till kommunalt VA.

- Omradet kring Lerkilen har foregdtts av ett program som beskriver
intentionen med en utveckling av hela omrddet. Aktuellt
planforslag anses folja intentionen i foregdende program.

- Efter ett genomfort program gar det att fortsatt prova omrddet med
en eller flera detaljplaner. Programomraddet har delats pd initiativ
fran exploatorerna, vilket kommunen inte hade ndgon invindning
emot.

- Alla fastigheter ha rdtt att nd sin bostad, vilket betyder att radighet
for tillfartsvig finns. Kommande forening kommer behéva rdtt att
nd sin bostad, detta hanteras i en kommande provning av
Lantmdteriet. Omrdden som inte planldggs omfattas inte av
detaljplanens bestdmmelser. Detaljplanen majliggor for ett
gangstrak ldngs vattnet inom detaljplanen.

- De geotekniska forutsdttningarna behover studeras mer inom ett
genomférande av detaljplanen. Detaljplanens regleringar kommer
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Jjusteras infor ett antagande for att sdkerstdlla att nodvindiga
dtgdrder kommer genomforas.

- Det mdste inte byggas en mur. Detaljplanen reglerar en hojd for en
mur fran grundkartans nollplan. Frdan en mur finns sldnt mot
bdcken med syfte att ta hand om samt rena dagvatten. Den synliga
delen av mur kommer inte vara 3 meter hog.

- Ovriga synpunkter noteras.

15. Fastighet (2023-09-03)
Yttrande
Vi anser fortsatt att forslaget strider mot Oversiktsplanen (OP) for
Langesjo. Dér star det att all fordndring ska ta hdnsyn till Langesjos
identitet och vara anpassad efter befintlig struktur, skala och tithet. Det
finns inga ldgenhetshus i Langesjo idag och det finns inga hus av
samma storlek som forslaget rymmer. Séledes ér det fortsatt inte
anpassat till den befintliga miljon. Att forslaget fortfarande innebér att
fylla upp landskapet innebér ocksa att byggnationen inte &r anpassad
till befintligt landskap.

Med foreslagna byggnader sa har det skapats en lang rad av hus léangs
med vigen. En ytterst liten 6ppning mellan husen gor att det 4nda
kommer upplevas som en vigg mot vigen. Fran vart hus kommer
utsikten Over lerkilen skymmas av tvé langa sammanhéngande hustak
med bara en liten 6ppning mellan som inte kommer forbéttra utsikten
ndmnvart. Ddrmed kommer 1 stort sett hela var utsikt dver

lerkilen forsvinna och alltsa inte bibehallas som utlovas enligt
planforslaget (sidan 17). Vi onskar att husen anpassas efter nuvarande
bebyggelse sa att alla far s bra utsikt som mojligt.

Vy 3 i ’illustrationskartan med markering for vyer’ ser ut att blicka mot
denna 6ppning och de tva husen. I bilden som sedan visar Vy 3 fran
Nordost, utmed vag 1001 blickar istéllet 1angs med végen, i en mycket
annan vinkel &n illustrationskartan. Detta far oss att undra om det &r
medvetet fel vinkel p& vyn for att dolja bilden av den vigg” som dessa
tva byggnader kommer att skapa. For att alla ska fa en réttvis chans

att bedoma forslaget sa bor den bilden gbras om.

Gillande sjobodarna anser vi det mycket mérkligt att det planeras
sjobodar nir bryggor och batplatser i anslutning till dessa inte finns i
planen. Vad ska forvaras i dessa forrad? Att forslaget ocksa innebar att
"bestimmelsen som forbjuder inkoppling av vatten och avlopp i
befintliga och foreslagna sjobodsforrad’ tas bort 4r anmarkningsviért.
Denna bestimmelse finns av en anledning vilket &r att behalla
sjobodarna som forrad och undvika att dessa blir sjonéra bostéder och
Overnattningsstugor pa sommaren. Det skulle ocksé oka risken for att
bryggpromenaden inte nyttjas av allmdnheten dd man upplevs gé
véldigt néra folks bostéder. I Tanums kommuns sjobodspolicy pétalas
vikten av att forhindra att sjobodar nyttjas som boende och behélla
dessa som forrad. Vi ser ingen anledning varfor Langesjo skulle sluta
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folja denna policy. Varfor anser ni att sjobodspolicyn inte ska foljas?

Kommentar

- Enutveckling av omradet kommer paverka befintlig bebyggelse
och nuvarande landskapsbild. Den samlade bedomningen dr att
den paverkan som en utveckling pd platsen bidrar med anses bli
acceptabel. I kommunens dversiktsplan 2030 framgdr att alla
kommunens samhidllen ska ges mojlighet att utvecklas och att olika
typer av bostdder och uppldtelseform foresprdkas. Detaljplanen
anses folja oversiktsplanens intentioner.

- Det finns tre egenskapsomrdden som byggrdtten for bostdider kan
byggas inom, det finns en planbestimmelse som reglerar hur lang
varje byggnad far vara som ldngst. Hur dessa byggnader placeras
i forhdllande till varandra dr en del av ndsta steg, som dr
bygglovet.

- Kommunens sjobodspolicy gdller. En detaljplan kan inte reglera
huruvida vatten och avlopp kan kopplas in eller ej, déirav har
planbestimmelsen tagits bort infor granskning 2. Fler fragor om
VA och sjébod far kommunens VA avdelning sdrskilt kontaktas.

- Ovriga synpunkter noteras.

16. Fastighet (2023-09-04)
Yttrande
Pé berget framfor min fastighet planeras strandpromenaden.
Bryggdéacket blir pa en héjd av +1,7m och innanfor ville man bygga 9
st. sjobodar. Nu planeras det istéllet for 12st sjobodsforrad med tillgéng
till fiarskvatten och med avlopp. Ar det ny policy som numersa tillater
indragning av vatten och avlopp till sjobodar/férrad? Enligt plankartan
ar placeringen av forrdden mindre &n 4m fran min tomtgrans. Géller
inte 4m till tomtgréns langre?
I en tidigare planbeskrivning kunde man lésa om de 9 st sjdbodar som
skulle byggas framfér min tomtgréns. I planbeskrivningen star att
utsiktsforhéllandena paverkas marginellt. I det nya forslaget med 12 st
sjobodsforrad (som far en nockhojd pé 5,2m,) ska dessa delas upp i tva
grupper med en ”glugg” emellan. Pa vilket satt forbattras utsikten for
mig?

I Kommunens kommentar till Lansstyrelsen (2020-06-04) om
vattenverksamhet kan man lisa: I planforslaget utgar forslag som
kraver muddring och ingrepp i vatten.” Lansstyrelsen skriver senare
(2021-09-20): ”For utforande av bryggdéck/bryggpromenad,

savida delar av anldggningen &r i vattnet/vattenomradet till exempel
stolpar och/eller andra féstanordningar &r det att betrakta som
vattenverksamhet.”

Gar det verkligen att bygga 12 st sjobodsfoérrad och strandpromenad
utan att det hér blir ”ingrepp i vatten” och min tomtgrans? Jag vill
gérna ha en forklaring av detta. Delar av planomradet dar man vill
bygga hus, lekomrade och p-platser i vatmarksomradet ska, for att
uppfylla stdllda krav, hojas flera meter.
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Detta innebér att den nya nivan blir betydligt hogre 4n min tomtniva.
Vad hindrar fyllnadsmassorna fran att inte kalva in pa min tomt?
Hur &r drinering ténkt att utformas sa att vatten inte hamnar pa min
tomt?

Kommentar

- Antalet sjobodsforrad, placering eller byggrdtten har inte justerats
mellan granskning 1 och 2, utan dessa har illustrerats pd ett
tydligare sdtt under granskning 2.

- Kvartersmarken for sjobodsforrdaden har ett 1 meter bredd omrddet
med prickad mark, vilket betyder att marken inte far forses med
byggnad. En detaljplan kan bestimma om marken fdr forses med
byggnader ndrmare tomtgrdns dn 4 m.

- Kommunens sjobodspolicy giller.

- Planprogrammet redogor for intentionen for en utveckling av hela
lerkilen. Omrddet har efter planprogrammet delats upp i tva olika
detaljplaner. Detaljplanen sdkerstdller inget sammanhdngande
gangstrak utan mojliggor ett.

- Bryggddicket kommer placeras pa berg.

- Markférhallandena kommer behéva studeras mer i ett
genomférande skede.

- Det kommer krévas ytterligare utredningen infor ett
utbyggnadsskede, inom en projektering.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdkerstdlla att nodvindiga dtgdrder genomfors.

- Ovriga synpunkter noteras.

17. Fastighet (2023-09-05)
Yttrande
Sjobodsforraden. Havdar att dessa inte kommer ha nérhet till brygg
platser. Befintliga bryggor &r privata. Lansstyrelsen tilléter inte
muddring s& nya bryggor kan inte komma till. Vad ar da syftet med
sjobodsforraden? Vad ér syftet med att dessa dessutom tillats koppla in
vatten och avlopp. Vi yrkar pé att sjobodsforraden stryks ur planen.

Radighet. Kommunstyrelsen kraver radighet 6ver det som omfattas i
detaljplanen. Exploatoren saknar radighet dver tillfartsvigar samt over
stora delar av planerat gdngstrak da flera fastigheter &r privata. Vi
motsiatter oss strandpromenaden. Vi yrkar pa att strandpromenaden tas
bort fran planldggning.

Utfyllnad. Vi ifragasitter en gigantisk utfyllnad av vatmarkerna klarar
slantstabiliteten. Dessutom tas det ingen hénsyn till privata
fastighetsdgare som far titta in i en hog vagg.

I 6vrigt hénvisas till tidigare yttranden.

Kommentar
- Lantmdteriet kommer genomfora en forrdttning kopplat till
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tillfartsvigen dd kommande bostdder kommer nyttja denna.

- Planen sdkerstiller inget utan mojliggor for ett gangstrdk.

- Syftet med planldggningen av befintliga sjobodar och bryggor dr
att bekrdfta dessa.

- Det kommer kréivas ytterligare utredningar vid ett genomférande
av detaljplanen.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdakerstdlla att nddvindiga dtgdrder genomfors.

- Ovriga synpunkter noteras.

18. Fastighet (2023-09-05)
Yttrande
Géngstrék
Enligt plan- och bygglagen, (2010:900), PBL kan en detaljplan endast
reglera atgdrder inom planomradet, och inte stilla krav utanfor
planomrédet. Likvil, och i strid med PBL, fastslar detaljplanen och
reglerar de facto forhallanden utanfor planomradet. Angéende i
Plankarta angivet omrade, finns i Planbeskrivning, sidan 1, andra
stycket foljande text:
“Planprogrammet visade en utvecklad turistisk anvéndning med
minskad exploatering jamfort med tidigare campingen, samt en 6kad
allmén tillgéinglighet genom sammanhéngande strandpromenad runt
Lerkilen som ansluter till omkringliggande planerade strék.”

I dagslédget finns inte ndgot sammanhingande gangstrak eller
gemensamt bryggdéck. Det finns en liten privat stig som endast
anvands for att na de befintliga sjobodarna. Tillgidnglighet till dessa
sjobodar har gjorts mdjlig genom lantmaéteriforrattning, som vann laga
kraft 2015-04-09, (drende 0122127). Déar min fastighet utgor sa kallad
tjdinande fastighet.

Négot gemensamt bryggdéck eller mojlighet att ga ldngst med stranden
pa sjosidan finns inte. I tidigare yttranden har jag vid flera tillfdllen
(redan 2013-02-12) framfort att ett forslag pa en alternativ stig som inte
gar over min fastighet skulle tas fram. Nagot sddant forslag har inte
presenterats. Exploatoren saknar radighet 6ver min privata fastighet
och jag motsitter mig att ett sddant strak/strandpromenad pé del av min
fastighet genomfors. Detta har dven tagits upp i mitt yttrande i samma
arende 2021-02-25.

”Idag finns ingen plan eller nagot servitut som tillater en sddan allmén
anvandning av min fastighet. De befintliga sjobodarna pa
grannfastigheter nés via en mindre enkel stig innanfor sjobodarna, dver
flera tomter. Detta regleras i ett servitut, med avsikt att reglera privat
bruk for 6vriga fastigheter. Att stigen nyttjas enligt allemansratten av
besdkande kan inte likstéllas med den inom detaljplanen beskrivna
strandpromenaden for allménhetens bruk. Sammanvégt med
exploateringen av Ostra Vedddkilen samt exploateringen av Vistra
Veddokilen, vilka kommer att tillfora en avsevérd 6kad
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personbelastning pa hela omrédet, innebér detta allménna gangstrék att
min fastighet i praktiken riskerar att delas i tva och forlora sin
direktkontakt med strand och vatten.”

Bostéder

Under rubriken forutséttningar, i andra stycket anges att den dldsta
grupperingen av sjobodar som ligger i anslutning till Langesjo
hamnplan finns en brygga mot vattnet som gor det mojligt att rora sig
pa utsidan av bebyggelsen. Detta stimmer inte. Denna 3 brygga ir av
privat karaktér for max sex batar och inte av gemensam karaktér.

Kommentar

- Det tidigare planprogrammet redogor for intentionen for en
utveckling av hela lerkilen. Omrddet har efter planprogrammet
delats upp i tvad olika detaljplaner. Detaljplanen sdkerstiller inget
sammanhdngande gangstrdk utan mojliggor ett.

- De fastigheter som ingar i planen har exploatéren rddighet 6ver.

- Beskrivningen av hamnplanen kan fortydligas infor antagandet.

- Ovriga synpunkter noteras.

Fastighet (2023-09-06)

Yttrande

Vi har tagit del av rubricerade handlingar for Tanum-Aserdd 1:30 m.fl.,
Ostra Vedddkilen. Vi konstaterar att forslaget innehéller fordndringar
sedan Granskning 1. PBL sdger att en detaljplan ska vara utformad med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetsforhéllanden som kan inverka pa planens genomférande. En
ny detaljplan skall dven ta hidnsyn till de eventuella oldgenheter som
planen orsakar. Véar samlade bedomning ar att det finns kritiska delar i
planforslaget som ej dr ldmpliga och darfor bor aterremitteras for
omarbetning avseende nedan synpunkter. I dvrigt refererar vi till vara
tidigare utlatanden i drendet.

1. Forvaltning, murars avsténd till back och fastighetsgréns
Byggnadsverk pa en fastighet skall kunna forvaltas inom fastigheten.
Gransen mellan fastigheterna géar mitt i backen. Halva backen dgs
saledes av vardera parten som har dmsesidigt ansvar for sin halva inom
sin fastighet. P4 sid 31 i planbeskrivningen framgar hur man kan bygga
stodmur langs backen/fastighetsgrins samt att avstand till back skall
kunna vara minst 5 meter. Det finns dock inte ndgon bestdmmelse i
plankartan som hindrar att den byggs ndrmare biacken. Det bor
dndras/laggas till och ddrmed sékerstélla att syftet med texten i
planbeskrivningen regleras pa plankartan med en bestimmelse.

Om murverket inte skall ha en hogre hojd 4n 1,2 m per enhet innebér
det att, antingen att flera murar kommer terrassera marken alternativt
att slanter kompletterar muren for att uppna héjden 3,6 m 6ver kartan
nollplan. I praktiken innebér det en tillverkad, synlig markhojning om
3,6 m vid planomradets vistra del dér vindplatsen planeras och dérefter
i fallande hojdforiandring vartefter faktiskt markniva stiger Oster ut.
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Detta kommer péverka landskapsbilden mycket. Hela eller néstan hela
denna markhojande konstruktion, dvs murar och/eller slint, skall
saledes f6lja planbeskrivningens uttalade avstand till back om minst 5
meter for att bli konsekvent. Muren ar trots allt avgorande for
planforslagets genomforande, och foljderna av muren (t.ex.
landskapspaverkan, forvaltningstekniska fragor, 6versvimningsrisker
och annat) riskerar att ge langsiktigt negativa konsekvenser och dirmed
osidkerheter for omgivningen om inte bestimmelser i plankartan
sakerstiller att markhdjande atgérder genomfors pé ett lampligt vis.

2. Oversvimning laglint terring

Forslaget tar inte hénsyn till stigande vattens alla olika aspekter. Delar
av fastigheten ar laglant och 6versvdmmas vid stigande
havsvattennivaer (hogvatten). Det dr en bra funktion och ett ansvar som
delas for alla 14glénta fastigheter vid havet. En effekt av murverket
langs backen, som ar nodvandig for forslagets genomforbarhet, ar att
fastigheten 1:30 upphor att ta sin del av detta Gversvdmningsansvar.
Grannfastigheten 1:15 ar ocksa delvis lagldnt och bér motsvarande
ansvar for hdgvattenséversviamningar, men skulle bli drabbad i storre
utstrackning om forslaget genomfors.

Ett exploateringsforslag maste innefatta en 16sning s& dmsesidigt
ansvar for hantering av hogvatten bibehalls sa att inte blir
hogvattenresurs for utvecklingen. Alla fastighetségare bér ansvarar for
och ar skyldiga att hantera sina egna svarigheter inom sin respektive
fastighet. Foreslaget murverk skapar annars en evig negativ last
avseende Oversvamning.

3. Geoteknik och grundldggning

Forslagets hantering av de geotekniska forutsittningarna med dess
grundlaggningsidéer upplevs fortfarande osdkert. Riskerna for
langtgaende negativa langsiktiga konsekvenser ér stora dé
fyllnadsmassorna blir omfattande. Det skapar stor osdkerhet for
kringliggande fastigheter och bebyggelse och méste sikerstillas battre
fore fortsatt planlaggning av fastigheten.

4. Péverkan pé landskapsbild

Vid planlidggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kréver lov, ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pé ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pé platsen och intresset
av en god helhetsverkan. Planldggaren skall dven ta hénsyn till
eventuella behov av framtida fordndringar och kompletteringar.
Exploateringsforslaget innebér stor paverkan pa landskapsbilden, i
synnerhet sett fran norr och vinklar frén norr. En ca 200 m lang
murkonstruktion upp till ca 3,6 m 6.h. med bebyggelsen ovanfor muren
kommer ge upplevelsen av en sammanhéngande hég och lang vigg.
Skalan, alla byggnadsverk inrdknat, ifragasétts da forslaget skiljer sig
fran den smaskalighet som gillande OP foresprikar.

5. In- och utfartsvig
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I den sedan ca 1 &r antagna detaljplanen for Viastra Veddokilen finns ett
exploateringsavtal som stipulerar hur infarten till planomradet skall ske
via den s.k. campingvagen. Trots att infarten planeras den végen anser
vi att det ar fel och bor justeras sa att angéringen till fastigheten sker
via Vig 1001 sdsom det faktiskt dr idag. Vag 1001 16per forbi, i direkt
anslutning, till fastigheten som planldggs och hade varit en avsevért
lampligare tillfartsvdg. Trafikverkets ’nej” med forklaringen att
korsningen vig 1001/védg 168 inte uppfyller krav f6r anvéindande som
angoring for planforslaget upplevs orimligt och felaktigt.

Att tvinga planforslaget till in/utfart via campingvégen ar for alla
inblandade mer negativt 4n den ringa sékerhetsrisk anvéindande av vég
1001 skulle innebéra. Trafikverkets ’nej” for angoring via viag 1001
bor inte vdga tyngre dn grannars ’nej” till belastningen som uppstér av
tvingande angdring via campingvagen.

Dessutom blir det en stor omvég for att nd fastigheten. Det dr hogst
osidkert om foreslagen omdirigering via den s.k. “campingvégen” visar
héansyn till god trafikforsorjning och god trafikmilj6. Omfattningen av
exploatering har nu minskat ndgot och bor ges en mojlighet till ett
omtag i Trafikverkets bedomning av korsningen in till vdg 1001. Den
negativa paverkan pa trafikmiljon for befintliga fastigheter och boende
langs campingvégen blir vésentlig. Tillkommande omfattande
byggtrafik inte att forglomma.

6. Kartor och handlingar

[lustrationer och annan information i planhandlingarna om blivande
utseende 4r ej tillfyllest. Skalorna dr smé varfor kartdetaljer och annan
relevant information blir svéra att tyda.

Avslutningsvis

Vi vialkomnar en fortsatt planering och exploatering av omradet.
Exploatering i likhet med tidigare planbesked (beslut MBN dat 2011-
10-05) &r att foredra, som skulle innebéra att Langsjo kompletteras med
fritidshus- eller villabebyggelse. Det skulle f6lja intentionerna i
gillande OP samt passa vil med Langsjos identitet och avsevirt minska
de manga negativa konsekvenser forevarande forslag innebar.

Kommentar

- En mur far byggas inom omrddet for planbestdmmelsen f4.

- En utbyggnad av mur paverka landskapsbilden. Det anses dock
inte bidra till en sd stor paverkan att det anses vara en oldgenhet.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdkerstdlla att dtgdrder kopplat till stabilitet genomfors.

- Trafikverket bevakar den statliga vigens intressen. Det dr
Trafikverket som maste godkdnna att en utfart kan nyttjas mot
deras vig. Tillfartsvigen kommer ske via nordést, via géllande
detaljplan for véstra Veddokilen.

- Planforslaget anses stdmma 6verens med intentionerna i
kommunens éversiktsplan.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdkerstdilla att nédvindiga atgdrder genomfors.
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- Ovriga synpunkter noteras.

20. Fastighet (2023-09-07) inkom efter utsatt granskningstid

21.

Yttrande

Jag emotsitter mig att det byggs en strandpromenad titt inpa min
sjobod. Stigen som idag finns uppfyller allménhetens tillgdnglighet.
Dessutom finns viag 1001, som leder ner till hamnen.

Jag yrkar pa att STRANDPROMENADEN stryks i planen.

Eftersom inga nya bryggor kommer att kunna byggas da Lansstyrelsen
ej tilldter muddring i Lerkilen. Batplatser att hyra finns da ndrmast i
hamnen.

Vilket behov fyller da dessa Sjobodsforrad?

Vatten och avlopp - frén nér blev det tillatet i sjobodar/forrad?

Jag yrkar p4 att SJIOBODSFORRADEN stryks i planen.

Hénvisar 1 6vrigt till tidigare yttrande dver planen.

Kommentar
- Detaljplanen kan inte reglera att det inte far kopplas in vatten och
avlopp i sjobodar. Kommunen har en sjobodspolicy som ska foljas.
- Ovriga synpunkter noteras.

Fastighet (2023-09-07) inkom efter utsatt granskningstid
Yttrande

Sjobodsforraden. Havdar att dessa inte kommer ha nérhet till brygg
platser. Befintliga bryggor &r privata. Lansstyrelsen tilléter inte
muddring sé& nya bryggor kan inte komma till. Vad ar da syftet med
sjobodsforraden? Vad ér syftet med att dessa dessutom tillats koppla in
vatten och avlopp. Vi yrkar pé att sjobodsforraden stryks ur planen.

Radighet. Kommunstyrelsen kraver radighet 6ver det som omfattas i
detaljplanen. Exploattren saknar radighet over tillfartsvagar samt dver
stora delar av planerat gngstrak da flera fattigheter &r privata. Vi
motsiatter oss strandpromenaden. Vi yrkar pa att strandpromenaden tas
bort fran planldggning.

Utfyllnad. Vi ifragasitter en gigantisk utfyllnad av vatmarkerna klarar
slantstabiliteten. Dessutom tas det ingen hénsyn till privata

fastighetsdgare som far titta in i en hog vagg.

I 6vrigt hénvisas till tidigare yttranden.

Kommentar

- Sjobodsforrdden kan nyttjas av den som anses behdova en. Det dr
upp till exploatoren/fastighetsdgaren vid en forsdljning. Dessa
kommer nds via strandpromenaden.

- Nya bostider kommer behdva ha rdtt att nyttja tillfartsvigen. Det
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KOMMUN
dr Lantmdteriet som hanterar detta i en kommande
Lantmdteriforrdttning.
- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdkerstdlla att nédvindiga atgdrder genomfors.
- Ovriga synpunkter noteras.
Ovriga

22. Forening (2023-09-03)
Yttrande
Land delen av exploateringsforslaget har inte pa ett tydligt satt tagit
intryck av de synpunkter och den kritik som olika intressenter framfort
i foregdende steg av planprocessen. Det ter sig lite egendomligt for
foreningen att exploatdren fortsdtter att kGpa sig yttranden av experter
som bortser fran riskerna med att bygga upp en konstgjord hog plata
med tusentals ton sten och fyllnadsmassor, pala de kommande
grunderna och sedan lata bygga hus pa alltsammans.

Hela vistkusten har vélkénda storre problem én andra regioner i
Sverige, med risk for ras, skred och sittningar, sérskilt i perioder med
okad nederbord. Har maste Tanums Kommun och andra myndigheter
skérskdda argumenten pé allvar och lata oberoende expertis komma till
tals. Det dr inte fOr inte att det berdérda vattenomradet fatt namnet
’Lerekilen’, da hela omradet karakteriseras av lermark.

Vi vill igen fraga: hur sékerstédller man att fyllnadsmassor inte &ver tid
kommer i rorelse i detta leromrade? Det finns dven stora risker for
sattningar inom tomt- och vigomraden.

Mycket som framfors av exploatoren dr felvridet. Exempelvis
smabatshamnen till sjobodsforraden. (V1 pé planbestimmelser). Men
hur kan en smébatshamn planeras ndr nigon muddring ¢j tillts i
Lerekilen? Dessutom kraver ju kommunen att exploatdren ska ha
radighet over det omrdde som ska exploateras. Faktum ér att
exploatdren inte har ndgon radighet 6ver privata bryggors batplatser
och ¢j heller 6ver gangstigen soder om planomradet samt tillfartsvig
till planomradet. Darfor ifragasitter foreningen behovet av
sjobodsforraden och dess anvindning.

Foreningen ifragasétter &ven behovet av vatten och avlopp till ett
sjobodsforrad.

Foreningen onskar ett fortydligande av ” malpunkt” i ” nya
sjobodsforrad utmed kilens sydostra sida kan ocksé komma att bli en
malpunkt i samhéllet.”

For ovrigt hanvisar foreningen till tidigare yttrande augusti 2019 och
februari 2021.

Kommentar
- Stabiliteten bevakas av Linsstyrelsen och de rddfrdgar Statens
geologiska institut (SIG) vilken dr en oberoende myndighet.
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Ldnsstyrelsen kan dven upphdva detaljplanen om de anser att en
byggnation dventyrar hélsa och sdkerhet med stod av plan- och
bygglagen.

- De geotekniska forutsdttningarna behover studeras mer inom ett
genomférande av detaljplanen.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens reglerar justeras for att
sdkerstdlla att nodvindiga atgdrder genomfors.

- En planldggning av befintliga bryggor syftar till att bekrifta
nuvarande forhallanden.

- Detaljplanen majliggor for ett strak lings med vattnet, det dr upp
till exploatiren/fastighetsdgaren att bygga denna.

- Exploatéren dger de fastigheter som planliggs, huruvida det finns
en rdttighet for bdtplats som belastar denna fastighet kommer inte
paverkas av planliggningen.

- Nyttjandet av tillfarten kommer behéva regleras genom en
Lantmdteriforrdttning. Detta dr en frdga for genomforandet.

- Det gar inte att reglera vatten och avilopp i en detaljplan, varav att
planbestimmelsen har tagits bort. For frdgor om VA och sjébodar
far VA avdelningen sdrskilt kontaktas.

- En mdlpunkt i detta fall kan innebdra att bryggan kan nyttjas pd
olika vis, tillexempel som pausplats samt plats for att fiska eller
dylikt for barn.

- Infor ett antagande kommer detaljplanens regleringar justeras for
att sdkerstdlla att nodvindiga dtgdrder genomfors.

- Ovriga synpunkter noteras.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras.
Planforslaget anses strida mot provningsgrunden hilsa och sikerhet
vad géller geoteknik dé det 4r enskilt huvudmannaskap for omrédet.

Det har inkommit synpunkter pa att kommunens riktlinjer om
avfallsforeskrifter ska gélla i omradet samt att Rambo betonar
framkomligheten till alla fastigheter.

Fran sakégare har synpunkter inkommit dér de motsétter sig en
utveckling av omradet da den inte anses passa in i befintlig miljo eller
anses vara anpassat till landskapsbilden. Vardena samt identitet for
Kéampersvik enligt 6versiktsplanen 2030 stdimmer tas inte tillvara.
Manga ifragasitter sig strandpromenaden och de nya sjobodsforrddens
syfte. Flera synpunkter har 4ven inkommit med ett ifragaséttande av
stabiliteten i omradet kopplat till den utveckling som foreslas.
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FORTSATT ARBETE Infor antagande sker f6ljande justeringar med anledning av synpunkter
inkomna under granskningen:

Geoteknisk utredning kompletteras

Plankartan fortydligas med avseende pa féljande:

Allmén plats gata tas bort for att ingd 1 kvartersmark for
bostader

Ordet muddring tas bort da det regleras i miljobalken
Planbestimmelser arbetas igenom generellt och fortydligas
utifran inkomna synpunkter

Planbestimmelser fortydligas och motiveras utifran de
geotekniska forutséttningarna for att sékerstélla att nddvindiga
atgarder genomfors

Planbestimmelser justeras/separeras s& de stimmer med
aktuell planbestimmelsekatalog

Lantmiteriets yttranden om otydligheter arbetas in
Planbestammelser delas upp for att inte reglera flera
egenskaper inom en bestimmelse — for att bli tydligare
Rutan med upplysningar tas bort

[lustrationskartan dndras med avseende pa foljande:

Ingen justering

Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa foljande:

Fortydligande avseende takvinklar utifrén Léansstyrelsens
yttrande

Geotekniska forutséttningar arbetas in i utifrdn uppdaterad
utredning

Det laggs till ett avsnitt om motiv till detaljplanens regleringar
Tabellen pa s 38 gér igenom och fortydligas (Lantmaiteriets
yttrande)

Beskrivning justeras avseende VA utbyggnaden i omradet
Gas generellt igenom for att fortydligas

Kommunens bedémning ér att en dndring frén allmén plats gata till
kvartersmark eller andra regleringar med hinsyn till fortydliganden och
villkorade lov inte paverkar ndgon milj6é inom planomradet - som &r av
betydelse for allménheten eller har pataglig betydelse for sakédgare eller
att nagon annan inom omréadet berdrs negativt. Det finns inte nagra nya
stillningstaganden eller ekonomiska konsekvenser som en éndring
bedoms medfora. Dir av behdver inte en ny granskning genomforas
eftersom éndringarna inte anses innebéra en vésentlig dndring infor ett
antagande.
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EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

SAKAGARE

FRAN PROGRAMSAMRAD

Nummer 15, 22
- Motsitter sig gangvag och géngstraket/strandpromenad

Nummer 17
- Ifragasétter sjobodarna och anser att de ger en stor fordndring av naturmiljon
- Mer varsam exploatering

Nummer 19
- Motsitter sig sjobodar
- Risken for ras ar stor i omradet, motsétter sig dessa stora ingrepp i befintlig miljo

Nummer 19
- Motsitter sig hojden pé husen

Nummer 23
- Motsitter sig strandpromenad/bryggdack
- Motsitter sig antalet sjobodar

Nummer 24

- Ifragasitter i ansprakstagandet av vatmarken

- Anser att antalet bostidder paverkar narmiljon negativt
- Bor anpassas till kultur- och naturmiljéon mer

- Foresprékar en mer forsiktig exploatering

FRAN SAMRAD

Nummer 16
- Tillskapande av sjobodsforrad

Nummer 17, 18, 19, 20, 22 och 28
- Bebyggelsens skala i forhéllande till omkringliggande bebyggelse

Nummer 21
- Tillskapande av bryggpromenad

Nummer 24 och 25
- Bebyggelsens skala i forhallande till omkringliggande bebyggelse
- Tillskapande av sjobodsforrad

FRAN GRANSKNING 1
Nummer 10, 11, 12, 15, 16, 18 och 21
- Bebyggelsens skala i forhéllande till omkringliggande bebyggelse

Nummer 19 och 20
- Antalet sjobodsforrad och bryggdack

25(26)



TANUMS
KOMMUN

Datum: 2024-03-22

PLAN.2016.1903

FRAN GRANSKNING 2

Nummer 15
- Bebyggelsens skala i forhallande till omkringliggande bebyggelse

Nummer 18 och 19

- Bebyggelsens skala i forhallande till omkringliggande bebyggelse
- Tillskapande av sjobodsforrad

- Tillskapande av bryggpromenad

Nummer 20

- Tillskapande av sjobodsforrad

- Tillskapande av bryggpromenad

- Avstandet mot fastighetsgrians for sjobodsforrad

Tanumshede 2024-03-22

Milj6- och byggnadsforvaltningen
Plan- och kartavdelningen
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