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Definitioner

Hyresratt (Hr)
Bostad som hyrs ut av en hyresvird.

Bostadsritt (Br)

Bostad 1 fastighet som 4dgs av en bostadsrittsforening. Genom medlemskap i
foreningen har man en andelsritt 1 foreningen samt nyttjanderitt till bostaden.
Bostaden kan siljas pa 6ppna marknaden.

Aganderitt (Ar)
Bostad i smahus eller flerbostadshus dar man sjilv dger sin bostad och har en
andel i en samfillighet. Bostaden utgor en separat fastighet.

Bostadsléigenhet
Ligenhet som bestar av ett eller flera bostadsrum med tillgang till kok och med
egen ingang. Hit riknas t ex bostidder i smahus och flerbostadshus.

Hyresligenhet
Synonymt med hyresritt.

Smdbus
Bostadshus med en eller tva ligenheter. Hit raknas rad-, par- och kedjehus.

Flerbostadshus
Bostadshus med tre eller fler ligenheter.

Delirsbostad
Bostad for fritidsindamal.



Sista etappen av vig EO6
genom Bohusldn passerar
genom Tanums virldsarvs-
omride. Strickan invigs

2015.
Trafikverket

100% av invanarna och
arbetsstillen i Tanum har
tillgang  tll  tradbunden
eller tradlos dataaccess.
PTS

1 Inledning

Med bittre och snabbare kommunikationer har valet av bostadsort inte lingre
samma betydelse som tidigare. Avstinden krymper och vi kan littare ta del av
omvirldens varuutbud, nyhetsfléde, kultur och andra aktiviteter.

Nya etableringar, utokade verksamheter och befolkningsutveckling stiller
okade krav pa varierade boendeformer. F6r kommunens utveckling dr det
nodvandigt att det finns ett avvigt utbud av bostider avseende lige,
upplatelseform, storlek, kostnad m m. Brist pa bostider leder sannolikt till
utebliven befolkningstillvixt och didrmed ocksa till simre ekonomisk tillvaxt.

Bostadsforsorjningsfragan ir saldes en viktig del av kommunens strategiska
arbete. Genom bostadsforsorjningsstrategin visar kommunen inriktning for
boendefrigan och hur vi vill arbeta med boendefrigan kopplat till 6nskad
befolkningsutveckling och ekonomisk tillvaxt.

Fragan i sammanhanget dar om det ar befolkningsékning som skapar tillvixt av
bostider, eller om det dr en Okning av bostadsutbudet som leder till
befolkningstillvaxt?



2 Overgripande forutsittningar

Bostadspolitiska mal och riktlinjer
Riksdagen har faststallt foljande Gvergripande bostadspolitiska mal.

"Det nationella malet for bostadspolitiken dr en langsiktig och vil fungerande
bostadsmarknad dér konsumenternas efterfragan moter ett uthud av bostider
som svarar mot behoven.”

"Malet  for  samhdllsplanering, — bostadsmarknad, — byggande  och
lantmiteriverksambet dr att ge alla manniskor i alla delar av landet en frin
social  synpunkt god livsmiljo  ddir en langsiktigt god hushdllning med
naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas.”

Rollfordelning stat - kommun
Staten svarar for de Overgripande rittsliga och finansiella férutsittningarna
medan kommunen svarar for planering och genomférande.

Statliga verktyg

Staten har olika styrmedel for att stimulera till att de bostadspolitiska malen
uppnds. Det ar dels rittsliga styrmedel genom bostadslagstiftning m fl. Det ar
ocksa ekonomiska styrmedlen genom produktionsstéd och konsumtionsstod.
Produktionsstodet ges for att paverka bostadsutbudets sammansittning,
kvalitet och pris. Konsumtionsstodet ges till bostadskonsumenten genom
bostadsbidrag, rinteavdrag, forvirvslin och kreditgarantier.

Bostadsforsorjningslagen

En ny bostadsforsorjningslag tridde i kraft den 1 januari 2014. Jimfoért med
den tidigare bostadsforsorjningslagen har innehallet i och processen for att ta
fram kommunala riktlinjer f6r bostadsférsorjningen preciserats. Det innebir
bland annat att ett regionalt perspektiv inforts genom att kommunerna skall
redovisa hur hinsyn tagits till relevanta regionala mal, planer och program av
betydelse for bostadsforsorjningen. Propositionen innehaller dven forslag som
gor att bostadsforsorjningsfragan far en tydligare koppling till PBL genom att
bostadsutveckling dr av sidant allmanintresse som kommunen skall frimja vid
planligening.

I korthet innebdr Bostadsférsorjningslagen (SFS 2013:8606) bland annat att:

* Kommunerna skall planera bostadsforsorjningen 1 syfte att skapa
forutsittningar for alla 1 kommunen att leva 1 goda bostider.
Atgéirderna kan vara att det finns en strategisk markpolitik och en
god planberedskap.

» Riktlinjer f6r bostadsférsorjning skall antas av kommunfullmiktige
varje mandatperiod.



» Riktlinjerna f6r bostadsférsorjning skall vara vigledande vid tillimp-
ningen av 2 kap 3 § 5 PBL.

» Riktlinjerna skall minst innehalla féljande uppgifter
1. Ml for bostadsbyggande och bostadsbestind
2. Planerade insatser for att uppnd malen
3. Hinsyn till nationella och regionala mal, planer och program

* Kommunen skall samrida med andra myndigheter/aktorer som
berdrs av planeringen av bostadsférsorjningen.

* Linsstyrelsen skall ge kommunen rad, information och underlag for
planering.

* Kommunen skall anordna bostadstérmedling, eventuellt till-
sammans med andra kommuner, om det behdvs for att frimja
bostadsforsorjning.

Aktuella statliga forslag

Plangenomforandeutredningen 6verlimnade 1 maj 2013 slutbetinkandet ”"En
effektivare plan- och bygglovsprocess (SOU 2013:34)”. De forslag som
limnades syftar till att férenkla och férkorta plan- och bygglovsprocessen bl a
genom att begrinsa kraven pd detaljplan och bygglov. Riksdagen har i juni
2014 beslutat att kravet pa detaljplan dr ofdrindrat. Beslutet innebidr bland
annat att “enkelt planférfarande” kommer att vara det normala férfarandet.
Det betyder att antalet samradstillfillen minskas fran tva till ett tillfdlle.

I forslag till statsbudget 2014 anges att svensk bostadsmarknad lider av grund-
liggande strukturella problem. Trots stigande efterfragan pd bostider 6kar inte
utbudet pa ett acceptabelt sitt. Investeringsunderskottet i bostider gor sig nu
pamint 1 tider av 6kande befolkning och stark urbanisering. Sverige har sedan
bérjan av 1990-talet endast investerat hilften si mycket i bostdder per capita
som de nordiska grannlinderna och under genomsnittet inom OECD.
Regeringens strategi for att minska bostadsbristen utgdrs av tre delar.

» Oversyn av regelverket fér planprocesserna.

» Atgirder for en bittre fungerande bostadsmarknad.

» Effektivare utnyttjande av befintligt bostadsbestand.
Som en del av utveckling av bostadsbyggande pa landsbygden har reglerna for
strandnira byggande dndrats. Avsikten var att underlitta byggande av attraktiva
boendemiljer i vissa delar av landet samt att 6ka kommunernas inflytande

over tillimpningen av strandskyddsbestimmelserna. Dessa sia kallade LIS-
bestimmelser (landsbygdsutveckling i strandnira ligen) finns i miljobalken.



Totalt har antalet bygglov i
riket minskat arligen 2010-
2012. Tanums kommun
hade flest bostider i bygg-
lov/capita tiden 2012-08--
2013-07.

Boverkets indikatorer nov-13

Regional strategi

Vistra Gotalandsregionen har utarbetat en regional strategi kallad ”1/dstra
Gotaland 2020 - Strategi for tillvixt och utveckling i Vistra Gitaland 2014-2020".
Fragor som jamstalldhet, milj6, internationalisering och integration ar generellt
prioriterade 1 regionens framtidsarbete. Strategidokumentet pekar bland annat
pa den viktiga fragan att alla invdnare skall ges mojlighet att ta tillvara
regionens samlade forutsittningar for arbete, utbildning och kultur genom
olika former av kommunikationsmojligheter. Hir kan ocksa utlasas att alla skall
ge mojlighet att bidra till samhillsbyggnaden genom att integreras i samhillet
och tillféra sina kunskaper. Regionen ser vidare kopplingarna till Norge och
Oresundsregionen som betydelsefulla fér regionens utveckling.

Kommunala verktyg

Kommunen bygger inga bostider 1 egen regi. Det gors av aktorer pa bostads-
marknaden. Det allmiannyttiga bostadsbolaget Tanums Bostider AB (TBAB) ar
den storsta aktoren pa den lokala bostadsmarknaden. Bolaget dr kommunalt
heldgt. Kommunen har dirigenom moijlighet att paverka utbudet.

Kommunens mojligheter att styra utvecklingen pa bostadsmarknaden Okar
med tydliga mal och riktlinjer. Kommunen har planmonopol och dirigenom
mojlighet att styra var bostader far byggas. Kommunens verktyg dr antagande
av detaljplan, upprittande av omradesbestimmelser, medgivande av bygglov
samt tecknande av exploateringsavtal. For att kunna bedriva en aktiv bostads-
politik behéver kommunen ocksa ha en markreserv.

Forhallandet oversiktsplan - bostadsforsorjningsstrategi

Den kommunala 6versiktsplaneringen har sin utgangspunkt i anvandning av
mark, vatten samt lokalisering av bebyggelse. Bostadsforsorjningsstrategin
utgar fran behovet av bostider av olika upplatelseformer och utféranden.



SCB:s medborgarenkit -13
indikerar att Tanumbon ir
nidgot mindre n6jd med
mojlighet till bra boende
samt utbud av olika bo-

former jaimfért med Riket.
SCB

Faktorprisindex dr ett matt
som anvinds for pris-
utvecklingen inom bygg-
branschen. Faktorpris-
index for flerbostadshus
har under petrioden 2007-
2012 okat betydligt mer dn
KPIL 2012 var KPI -0,1

medan FPI uppgick till 1,7.
SCB

Boendeutgiftsandelen var i
Riket 32% for ensam-
boende i hyresritt 2012.
Virdet édr berdknat pa
medianlén och disponibel

inkomst efter skatt.
SCB

For att  kunna mota
forandrade behov raknar
man med att 1-3% av
ligenheterna i flerbostads-

hus behover vara lediga.
Boverket

3 Boendefaktorer

Miljo

Boendemiljon dr resultatet av flera samverkande faktorer som bostadens
kvalitet, omgivning, upplevd trygghet, kvalitet och nirhet till samhallsservice
och kommersiell service m m. Nirhet till sjukvard, skolor, daglighandel och
goda kommunikationer har stor betydelse fo6r god boendemiljo. Det talar det
for att etablering av nya boendeomraden frimst bor ske i1 anslutning till
befintlig service. Det dr en friga om att anvinda befintliga resurser pa ett
samhillsekonomiskt effektivt sitt.

Kostnader

Nettokostnaden for nyproduktion av bostider dr idag hog. Det leder i
slutindan till h6ga bostadsutgifter for den boende. Fragan ir vem bostiderna
byggs for? Vem har rad att bo i dem? Vad upplevs som en rimlig
boendekostnad for de grupper med begrinsat privatekonomiskt utrymme, som
kanske 4r i storst behov av bostad?

En annan sida av problemet boendekostnad ir det relativt héga prisliget pa
smahus 1 kommunen. Enligt Arena For Tillvixt var det genomsnittliga priset
2012 for smahus i Tanums kommun 2 380 tkr. Det ar narmare 300 tkr hogre
an riksgenomsnittet. Mellan aren 2007-2012 har prisutvecklingen pa smahus i
Tanums kommun varit 36%, medan motsvarande utveckling i Riket har varit
10%.

Flyttkedjor

Teorin om flyttkedjor ér att dessa uppstar vid byggande av nya bostider och att
det atminstone delvis 16ser problemet med bostadsbrist eftersom det uppstar
vakanser i dldre och lite billigare boenden. Unders6kningar visar att flytt-
kedjorna ofta haller sig inom samma bostadssegment. Det innebir att det
frigors flest sma billiga ligenheter i det édldre bestandet genom att bygga sma
och medelstora hyresrittsligenheter. De som tvivlar till teorin om flyttkedjor
menar att om trycket efter bostiader ar stort kommer de nya bostiderna att till
viss del att tas om hand av inflyttare utifran. Det uppstar darfor inga kedjor
som skulle kunna ge bland annat ungdomar billigare ligenheter. Tvivlarna
menar istillet att l6sningen dr att producera bostider som dr enklare och
billigare och som direkt riktas mot vissa grupper. Sannolikt dr en kombination
av de bada teorierna nédvindig for att skapa fler bostider for fler grupper.

En viktig komponent i helheten dr smahusbebyggelsen eftersom den utgér en
stor andel av det sammanlagda bostadsutbudet. Utvecklingen de senaste 20
aren dr att mdnga smahus lings kusten kops upp och omvandlas till
delarsboende. Unga familjer har inte rad att konkurrera om dessa fastigheter.
Foljden dr att det som annars skulle kunna vara en naturlig del av flyttkedjan
bryts.



Jamstilldhet

Lansstyrelsen 1 Stockholm lin fastslar i en rapport benimnd ”Jdmstilld
samhidllsplanering 2007:07” att diskussionerna om jamstalldhet 1 boendeplanering
behover lyftas fram och belysas mer. Jamstalldhet i samhillsplanering innebar
att forutsittningar skapas for bade min och kvinnor att leva i en god
boendemiljo for ett fungerande vardagsliv. Rapporten konstaterar att man och
kvinnor har olika erfarenheter av boendets och vardagslivets organisering.
Planering kan bedriva bedrivas pa olika sitt som dr mer eller mindre limpliga
for att uppna jamstilldhet. Ett bra planeringssitt dr kommunikativt med
medborgardialog, vilket ger forutsittningar att lyfta fram bade kvinnors och
mins erfarenheter och 6nskemal. Jamstilldhetsfragan kan dessutom behova ses
1 ett ssmmanhang dir ocksa socioekonomi och etnicitet beaktas.

Det kan vara viardefullt att géra en lokal kartligening av olika gruppers
forutsittningar och hur det paverkar boendesituationen.



4 Lokala utgingspunkter

Befolkningsutveckling

Tanums kommun hade en relativt stor befolkningsokning 1990-1993. Som
mest var befolkningen uppe i 12443 invanare 1993. Befolkningen sjonk
darefter arligen fram till 1999 da liagsta nivan noterades med 12 069 invanare.
Befolkningen har direfter ater 6kat i mattlig takt, med en viss arlig fluktuation.

Figur 1 - Invdnare 1990-2013
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Flyttning

Under perioden 1990-2013 ir inflyttningsnettot, med nagra fa undantag
positivt. Det finns en svag tendens till 6kade inflyttningstal under senare delen
av perioden. Samtidigt har ocksa utflyttningen Okat, vilket gor att nettot inte
paverkats 1 nagon hogre utstrickning sett 6ver tid. Hela perioden visar ett
sammanlagt flyttningsnetto pa plus 1 571 personer.

Figur 2 - Flyttning 1990-2013
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En lokal undersékning av flyttningsmoénstret 1 Tanum 2012 visar att en klar
majoritet av de inflyttade kommer frin det egna linet. Grebbestadsomradet har
1 absoluta tal den storsta inflyttningen. Storst dr dock nettoinflyttningen i
Hamburgsundsomradet. Inflyttningen fran utlandet uppgick till 89 personer.
Majoriteten av dessa var fran Norge.



Fordelat pa alder ar flyttnettot under perioden 2008-2012 siamst i alders-
gruppen 15-24 ar.

Figur 3 - Aldersfordelat flyttningsnetto 2008-2012
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Befolkningsprognos

SCB har tagit fram en befolkningsprognos 2014-2043 f6r Tanums kommun.
Prognosen visar pa kontinuerlig befolkningstillvixt under hela prognos-
perioden. Prognosen utgar fran att fodelsenettot kommer att vara fortsatt
negativt. Den uppskattade befolkningsékningen bedéms istillet ske genom
positivt flyttningsnetto, frimst genom minskad utflyttning. Vid prognosens
horisontar 2043 bed6éms befolkningen kunna uppga till 12 978 invanare.

Figur 4 - Befolkningsprognos
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Fordelat pa alderskategorier bedéms aldersspannen 0-19 ar, 30-39 ar samt 70-w
ar 6ka. Okningen ir mest markant i dldrarna 70-w. Aldrarna 20-29 samt 45-69
bedéms minska.



Aldersgruppen 20-24 ar
betecknas  ”Ungdomar”.
Gruppen 25-29 dr beteck-
nas “Unga vuxna”.

Ungdomarna vill att det
skapas ungdomsbostider i
Tanums kommun si att de

kan bo kvar.
LUPP 2011

Figur 5 - Aldersprognos 2014-2043
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Befolkningsprognoser ir uppbyggda kring ett antal antaganden och gors ofta
som en framskrivning av kidnda parametrar. Oftast ingar parametrar som
forvintad fruktsamhet, dodlighet och flyttbendgenhet. Antaganden om
torvintad arbetsmarknad och bostadsutbud ingar oftast inte i kalkylerna. Mot
bakgrund av tidigare redovisad befolkningsutveckling 1990-2013 finns det
anledning att stilla sig tveksam till en linjir arlig befolkningstillvixt enligt
prognosen. A andra sidan maste hinsyn tas till att en ny lokal arbetsmarknad
héller pd att vixa fram genom de pagdende verksamhetsetableringarna inom
handeln. Under forutsittning att det finns bostider bor det leda till att fler
yngre viljer att bo kvar, eller att flytta in i kommunen.

Unga

Ungdomarna har manga ganger svart att hitta in pa arbetsmarknaden. De
arbeten som erbjuds ir numera ofta tidsbegrinsade. Aven med en fast inkomst
blir boendekostnaden f6r en nyproducerad ligenhet mycket hog.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit 2013 bedémer 56 procent av landets
kommuner att de har brist pa bostider for unga. For de flesta av dessa
kommuner ér det just bristen av bostider till unga som gor att det generellt dr
bostadsbrist.

Boverket fick i november 2012 i uppdrag att se 6ver de byggregelverk och
vigledningar som paverkar byggande av ldgenheter fér studenter och
ungdomar med en bostadsyta om hégst 35 kvm. I uppdraget ingick att ocksa se
pa atgirder i syfte att stimulera sidana bostider. Boverket har redovisat
uppdraget i juni 2013. Boverket foreslar bland annat littnader i kraven pa
bostadsutformning, bland annat vid inredning av vindar till studentbostider
som ett sitt att anvinda outnyttjade utrymmen. Forslagen dr f6r nirvarande pa
remiss.



Barnkullarna var i inledningen av 1990-talet var foérhallandevis stora. Det
hogsta fodelsetalet under matperioden uppmittes 1990, for att sedan minska
fran 1992 till 1998. Fran 1999 och framat har utvecklingen pendlat fran ar till
ar. Trenden har dnda varit ett svagt 6kande fodelsetal.

Figur 6 - Fodelsetal 1990-2013
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Den andel av befolkningen som utgérs av unga i aldern 20-24 ar ar for tillfallet
relativt hog. Det dr en direkt spegling av de stora fodelsekullarna 1 borjan av
1990-talet.

Figur 7 - Unga i dldern 20-24 dr samt 25-29 ir
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Aldre

I dagsliget utgor befolkningen i aldrarna 65-w cirka 25% av kommunens totala
befolkning. Antalet invanare i aldrarna 65-79 ar minskade under senare delen
av 1990-talet fram till slutet av 2000-talet. Aldersgruppen ¢kade direfter
kraftigt och ligger idag pa en relativt hég niva. Aldersgruppen 80-w ar har kat
konstant under senaste 25 arsperioden, om dn i relativt blygsamma tal.

10



Sedan 2010 limnas invest-
eringsstdd for bland annat

aldrebostider.

Boverket

Figur 8 - Aldre i dldern 65-79 ir samt 80-w 4r
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SBC:s befolkningsprognos bedomer att invanarna i aldern 65-w ar Okar med
400 personer fram till 2020 och 800 personer fram till 2043. Den storsta
okningen bedéms ske 1 dldersintervallen mellan 70-w ar.

Enligt socialtjanstlagen skall kommunen ordna ldgenheter 1 sirskilda
boendeformer for service och omvirdnad av dldre som behdver sirskilt stod.
Idag verkar man inom omsorgsverksamheten for att dldre minniskor far
mojlighet att bo kvar i det egna boendet. For att det skall vara moijligt krivs
god tillganglighet i och kring bostaden. Alternativet till att bo kvar i den egna
bostaden ir sirskilt boende for aldre. I juli 2014 finns det 165 ligenheter i
sarskilt boende samt 16 korttidsplatser. Enligt nu kidnda planer och befolkn-
ingsprognoser kommer behovet av platser inom sirskilt boende och andra
boendeformer for dldre att 6ka fran och med 2020.

I éldredelegationens delbetinkande (SOU 2007:103) betonas vikten av att
ordinarie bostadsutbud, trygghetsboenden och enskilda boenden utvecklas for
att tillgodose behovet hos idldre personer. Med hinsyn till férvintad utveckling
av aldersgruppen +70 ar dr det viktigt att det byggs trygghets- respektive
seniorboenden i kommunen. Det lokala behovet for lite dldre invanare som vill
ha ett tryggt, bekvimt och sjilvstindigt boende kartliggs for narvarande i
samverkan mellan omsorgsforvaltningen och TBAB.

Sirskilda behov enligt LSS

Kommunen har enligt LSS skyldighet att ordna bostad at personer med
funktionsnedsittningar. Bostaden skall vara en fullvirdig ligenhet med gemen-
samhetsutrymmen, service, aktiviteter och omvardnad dygnet runt. Bostaden
skall vara integrerad i det Gvriga bostadsbestandet. Det bedoms att boenden
inom den kommunala omsorgen behéver 6ka nagot i den nirmaste framtiden.

Nyanlinda

Gruppen ”nyanlinda” har madnga ginger svart att hitta in pa bostads-
marknaden. Med “nyanlinda” menas hir de som har fatt uppehallstillstaind av
flyktingskil, humanitdra skil samt vissa av deras anhoriga. Det kommunala
ansvaret for bostadsforsorjning giller nyanldnda som fatt uppehallstillstind.

11



2012 bestod snitthushallet i

Tanum av 2,18 personer.
SCB

Enligt arbetsmarknadsdepartementet, som till stor del ansvarar f6r nyanlindas
etablering 1 sambhillet, uppstar problem i etableringsprocess nar det tar for laing
tid att fa bostad. Det innebir att den nyanlinde inte kan borja etablerings-
processen med utbildning och/eller arbete i tid. Arbetsférmedlingen och
Migrationsverket rapporterar om Okade flyktingstrommar, vilket gbr att
efterfrigan pa bostider for nyanlinda kommer att vara fortsatt hogt.
Regeringens samordnare for kommunalt flyktingmottagande pekar i ett utkast
till slutrapport pa kommunernas mojlighet till alternativa 16sningar, exempelvis
genom kop av smahus for uthyrning som bostader till nyanlanda.

Sett 6ver en 5-drsperiod har flest nyanlinda anlint fran Afrikansk stat (29 st),
Mellanostern (33 st), Thailand (18 st), Sydamerikansk stat (13 st) och statslos
(17 st).

Andra grupper

Andra grupper som kan ha det svart pa bostadsmarknaden ar minniskor som
snabbt stir infor en ny livssituation och dirmed ér i behov av en ny bostad.
Det kan vara nyblivha ensamstiende genom exempelvis skilsmissa eller
dédsfall. Ar det dessutom en ensamstiende vuxen med hemmaboende barn
kan det bli svart att hitta ett lampligt boende med hinsyn till boendeekonomi,
nirhet till skolor och aktiviteter m m.

Skilsmassofrekvensen 1 Tanums kommun fluktuerar nagot fran ér till ar, men
ligger i stora drag nigorlunda jamt. Ar 2013 skilde sig 56 kommuninvanare. Ett
rimligt antagande dr att ungefir hilften av dessa dr i snabbt behov av ny
bostad. Samma éar blev 34 gifta kvinnor och min ensamstiende genom
dodsfall. Det dr ett jamforelsevis lagt antal. Sett 6ver tid ligger motsvarande tal
ofta kring 50-60 personer per ar.

Hushall

Den mest intressanta parametern vid boendeplanering ir inte antalet individer i
sig, utan hur man bildar hushéll. Antalet boende per hushall har successivt
sjunkit under 1900-talet. Som en direkt f6ljd har antalet hushall 6kat. Det ér
framfor allt andelen ensamhushall som har 6kat.

Figur 9 - Hushdllssammansitiming 2012

Storlek Hushdll | % |Personer| %
1person 1992 37 1992 16
2 personer 1882 35 3764 31
3 personer 651 12 1953 16
4 personer 619 11 2476 20
5personer 221 4 1105 9
6 personer 58 1 348

7+ personer 32 1 261

Uppgift saknas - - 371
Samtliga 5455 | 100 | 12270 | 100
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Arbetsmarknad och sysselsittning

Kommunen har under senare ar tappat flera arbetstillfillen inom produktions-
verksamhet. Forst lade IAC ned sin verksamhet i Tanumshede 2008, vilket
innebar att 325 arbetstillfillen forsvann. ExtraFilm lade sedan ned sin
verksamhet 1 Tanumshede 2010, vilket innebar att ytterligare 50 arbetstillfillen
forsvann.

I nirregionen har det under samma tidsrymd tillkommit arbetstillfillen inom
frimst handeln. Utbyggnaden av Nordby kopcenter vid norska grinsen har
sannolikt inneburit en del arbetstillfallen for Tanumsborna. Likasd bor
utbyggnaden av Torps handelsomride i Uddevalla ha inneburit arbetstillfallen.
Dessa arbetstillfallen inom handeln vinder sig ofta till den lite yngre
arbetskraften.

Lokalt har arbetstillfillen inom handeln skapats genom Sportshopens
utbyggnad 2012. I november 2014 invigs det nya handelsomridet pa Oppen,
strax utanfor Tanumshede. Handelsomradet beriknas sysselsitta omkring 400
personer i olika grad.

Besoksnaringen i Tanums kommun dr omfattande och en vixande bransch.
Branschen ir relativt sisongsbetonad. Det pdgar stindiga forsok till sisongs-
forlingning genom evenemang, skaldjursresor m m. Dagbefolkningen som ir
sysselsatta 1 hotell- och restaurangbranschen utgér ca 8% av arbetstillfllena i
kommunen. Motsvarande sysselsittningsgrad i Riket dr ca 3%. Branschen
sysselsitter harutover ett stort antal unga sisongsanstillda.

Andelen 6ppet arbetslosa i Tanums kommun uppgar enligt arbetsférmedlingen
till 6,1% av arbetskraften per januari 2014. Det ir 2,5 procentenheter ligre dn i
riket och 2,1 procentenheter ligre dn ldnet. Motsvarande uppgifter for
ungdomar 16-24 ar dr 11,9% arbetsloshet 1 Tanum, vilket dr 4,7 procentenheter
lagre dn riket och 3,1 procentenheter lidgre dn linet.

Figur 10 - Oppet arbetslésa 2008-2013 (% 16-64 zir)
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Enligt Bostadsmarknads-
enkat 2013 finns det 614
allminnyttiga ligenheter i
Tanums kommun. En av

dessa var outhyrd.
Boverket

Pendling

Tanums kommun har ett negativt pendlingsnetto, det vill sdga att fler pendlar
ut ur kommunen 4n in. Ar 2012 var pendlingsnettot -890 personer. Sett Gver
de senaste fem aren har trenden varit tydlig med en minskande inpendling och
en allt stérre utpendling. Ar 2012 innebar ett trendbrott di nettot var nigot
bittre dn de tva narmast foregaende aren.

Figur 11 - Pendling 2004-2012
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Inkomst

Medelinkomsten i Tanum uppgick 2012 till drygt 250 tkr. Det motsvarar
ungefir liget 1 nirliggande kommuner, men dr ungefir 25-30 tkr ligre 4n snittet
tor Regionen respektive Riket. Enligt tillgdnglig statistik 2011 arbetspendlade
60 invéanare fran Tanum till Norge. De som arbetar i en grinskommun i Norge
beskattas enligt en sirskild dverenskommelse i Norge och syns inte i den
svenska statistiken.

Figur 12 - Medelinkomst 2012
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Bostadsbestindet

Bostadsbestandet forindras Gver tid beroende pa nybyggnation, ombyggnation,
rivning, permanentning av fritidshus respektive omvandling av permanent-
bostader till fritidshus.
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Enligt Bostadsmarknads-
enkdt 2013 forvintas det
byggas 90 Igh 2013 och 80
Igh 2014.

Boverket

Enligt Arena for tillvixt byggdes 5,2 bostadsligenheter/1 000 invanare i
Tanums kommun 2007-2012. Riksgenomsnittet var 2,6 ligenheter/1 000
invanare under samma period. Det finns dock en skevhet i redovisningen
eftersom alla bostider inte anvinds for det redovisade syftet, d v s helars-
boende. Som framgar av figur 13 sker det storsta nettotillskottet av bostads-
ligenheter 1 form av smahus.

Figur 13 - Nybyggda bostadsligenheter 2008-2012

Upplatelseform Storlek (rok)
Ar |Typ Hr | Br | Ar 1 3 4 5 6 7+
2008 |Smahus - - 43 - 4 8 12 8
Flerbostadshus | 12 - - - 7 5 - -
2009 |Smahus - - 22 - 3 5 4 6 4
Flerbostadshus| - - 6 - - 4 2 - - -
2010 |Smahus - - 70 - 2 8 28 14 11 7
Flerbostadshus | - - 18 10 3 5 - - -
2011 [Smahus - - 21 - 2 5 7 1
Flerbostadshus| - - 17 5 6 1 - - -
2012 [Smahus - 14 40 - 13 16 9 12 3
Flerbostadshus| 18 - - 1 14 1 1 1 - -
Summa 30 14 | 237 16 34 51 67 45 45 23

Flest befintliga ligenheter i flerbostadshus skapades under 1960- och 80-talen.
Mellan 1961-1970 skapades 204 hyresligenheter och mellan 1981-1990
skapades 444 hyresligenheter i flerbostadshus. Av de hyresligenheter som
producerades under 1960-talet har 16 ligenheter rivits.

Figur 14 - Bostadsligenheter 1990-2012
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Sett till upplatelseform 1 flerbostadshus ar hyresritt absolut vanligast. Av 1 248
ligenheter i flerbostadshus upplats 1 177 med hyresritt, 48 upplits med
bostadsritt och 23 upplits med dganderitt. Samtliga bostadsritter i flerbostads-
hus finns i Grebbestad, medan ligenheterna med 4ganderitt dterfinns i
Tanumshede, Hamburgsund, Fjillbacka och Sannis.

15



Figur 15 - Bostadsligenheter efter upplitelseform 2013

Form Hr Br Ar Totalt
Smahus 190 149 4200 4539
Flerbostadshus 1060 28 17 1105
Ovriga hus 128 8 0 136

Summa 1378 185 4217 5780
Fritidshus 6034
Totalt 11814

Figur 16 - Bostadsligenheter efter ort och upplitelseform 2013

Ort Hr Br Ar Totalt
Tanumshede 392 37 376 805
Grebbestad 324 83 499 906
Fjallbacka 222 10 279 511
Hamburgsund 165 24 335 524
Rabbalshede 40 15 71 126
Ostad 65 0 58 123
Sannas 11 0 40 51
Havstensund 28 0 58 86
Kampersvik 3 0 41 44
Kville 24 5 53 82
Slottet-Heestrand 9 0 116 125
Svenneby 3 0 103 106
Lur 0 42 50
Backa 1 11 28 40
Landsbygd 83 0 2118 2201
Totalt 1378 185 4217 5780

Redovisningen av bostider ovan grundas pa den for tillfallet senast tillgangliga
officiella statistiken fran SCB per 2013 och omfattar bade privatigda och
allmannyttiga bostider. SCB:s definition av flerbostadhus dr byggnad inne-
hillande tre eller fler bostadsligenheter. Med ”Ovriga hus” menas byggnader
som har en annan huvudsaklig anvindning dn f6r bostider. Efter brytpunkten
for redovisningen har det tillkommit bostadsligenheter i samtliga kategorier.
Utover de redovisade bostiderna ovan finns det en ytterligare kategori som
benimns ”Specialbostider” och som utgoér boende for bland andra édldre och
funktionshindrade. Det fanns 199 specialbostider 1 Tanums kommun 2013.

Om man vill spetsa till det kan man siga att det inte dr nagon egentlig brist pa
potentiellt boende i kommunen. Om hinsyn tas till att det finns 6 200
delarsbostider dr det potentiella utbudet stort. I stort sett en bostadsligenhet
per kommuninvanare. Manga av dessa delarsbostider aterfinns numera i de
centrala delarna av kustsamhillena.

I Linsstyrelsens rapport om hel- och fritidsboende i norra Bohuslins kustzon
(2013:12) framgar att syftet med nyare bebyggelse numera ofta forfelas
eftersom planerad helarsbebyggelse i smahus omvandlas till delarsboende.
Undersokningen visar att av 37 studerade detaljplaner med uttalat syfte for
helarsboende ir det endast 59% som uppfyller det ursprungliga syftet. Ovriga
anvinds for delarsboende. Undersokningen visar att andelen helarsboende ér
hogre 1 omriden med kommunal exploatering dn i1 omraden med privat
exploator.
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Undersokningen visar ocksa pd en obalans av bebyggelseutvecklingen i
Bohuslins kustzon da det tillférdes ca 2 000 helarsbostader 2000-2011, medan
omradets befolkning minskade med 300 personer under samma tid.

Efterfrigan pd bostider

Det finns ingen bostadsformedling eller formell ligenhetské i Tanums
kommun. Varje fastighetsagare skoter sjilv fordelning av ligenheter. Tanums
Bostider AB har en intresselista f6r bostad. TBAB bedomer att ligenhets-
utbudet inte matchar efterfragan. Det dr frimst i Tanumshede och Grebbestad
som liagenheter efterfragas av lite yngre invanare. Det dr ofta ensamstiende och
mindre familjer som dnnu inte vill kpa hus som efterfrigar ligenheterna. Det

finns ocksa idldre invanare som 6nskar ett billigare och enklare boende dn eget
hus.

Planer for nya bostider

En sammanstillning som gjorts av utvecklingsavdelningen per februari 2014
visar att det finns det planer f6r drygt 1 000 nya bostider inom Tanums
kommun fram till 2020. Om alla planer forverkligas fordelas bostiderna pa
citka 130 hyresligenheter, 350 dgatligenheter/bostadsritter och 570 enfamiljs-
hus. Sammanlagt ber6rs ungefir 30 planomraden. Sammanstillning efter typ,
antal ligenheter och omrade bilaga.

Ledig mark och tomtké

I juni 2014 finns 45 lediga kommunala tomter i kommunen. Samtidigt dr 293
intressenter uppsatta i den kommunala tomtkon. Efterfrigan pa tomter ar
storst i kustsamhillena. Det bedoms att det finns en hel del luft i tomtkon.
Ledig mark och tomtké férdelat pa sambhille bilaga.

Bostadsmarknaden delregionalt

Bostadssituationen i de niarmaste kommunerna ér likartad. Det finns inga
vakanser i nagon av de allminnyttiga bolagens ligenhetsbestind. Det ir
sannolikt att situationen ar likadan hos de privata hyresvirdarna.
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5 Sammanfattning och behovsanalys

Det finns idag en efterfrigan av hyresbostider 1 kommunen som inte mots upp
med ett balanserat utbud. Det ar fraimst yngre och ildre personer som
efterfragar bostaderna.

Aven om behovet av lite enklare och billigare ligenheter redan idag ér relativt
stort kan efterfrigan komma att 6ka ytterligare 1 nirtid. Tillkomsten av nya
arbetstillfallen inom handeln leder sannolikt till att delar av den lite yngre
arbetskraften viljer att bo kvar i kommunen. Det vill siga om det finns
bostider. P4 samma sitt kan det forvantas att arbetskraft pa pendlingsavstand i
nirregionen kommer att efterfriga bostider nira arbetsplatsen. Med en fullt
utbyggd E6 ir annars daglig pendling 6ver kommungrinsen ett alternativ, som
for kommunens del innebar forlorade skatteintakter.

Aldres behov av ligenheter behéver analyseras. Vilket dr behovet av ligenheter
1 ordindrt boende pa kort-, medel- och ling sikt? Forindrade principer for
omvardnad gor att allt fler ges omsorg i det egna boendet. De ligenheter som
bebos av ildre invanare omsitts dirfor inte pa samma sitt som tidigare. Det
kan vara en forklaring till att teorin om flyttkedjor inte ensamt l6ser problemet
med bostadsbrist.

For att snabbt na effekt med bostadsbristen for frimst yngre kan eventuellt
tillskott av modulbostader vara ett alternativ. Modulbostiderna haller bra
kvalitet och ar ett relativt kostnadseffektivt sitt att fi snabb effekt. Ett annat
sitt kan vara fortitning av nuvarande ligenhetsbestind genom inredning av
vinds- och killarutrymmen dar det ar mojligt.

Kommunen har bostadsforsorjningsansvar for nyanlinda. Antalet nyanlinda
forvintas 6ka i antal i nirtid och dirmed ocksa behovet av bostider.

Kommunens vision for befolkningsutveckling ar att dagens 12 300 invanare
skall 6ka till 13 000 invdnare. Med riadande boendetithet innebir det att det
behover tillféras 320 bostadsligenheter till nuvarande bestaind av helars-
bostider. Pa motsvarande sitt behoéver drygt 90 bostadsligenheter tillfGras
nuvarande bestind om den redovisade befolkningsprognosen faller in sa att vi
har drygt 12 500 invanare 2020. Det bedoms frimst vara ligenheter f6r mindre
hushéll som behover tillskapas.

Bostadsligenheter i Tanums kommun utgors i stor utstrickning av smahus.
Bostadsligenheter i flerfamiljshus utgoér endast ca 25% av hela bestandet. En
ytterligare omstindighet dr att delar av smahusbestindet omvandlas till
delarsboende. Det giller savil dldre som nyare bebyggelse.

Prisbilden f6r smahus ar relativt hog. Det gor att manga unga familjer kan ha
svart att hitta en bostad nira kusten. En del av smdhusen omvandlas istallet till
delarsboende av resursstarka kopare.
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Den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus ér hyresritt. Endast 5,5% av
ligenheterna 1 flerfamiljshus upplats med bostadsritt eller dganderitt. 1
smahusen utgor hyreritt och bostadsritt 6,7% av samtliga bostidder. Det skulle
sannolikt vara bra for bostadsmarknaden att dels fa fler ldgenheter 1
flerfamiljshus, men ocksa en storre spridning pa upplatelseformer.

Det skulle antagligen ocksa vara bra att fa en storre spridning pa upplatelse-
form i smahusbestandet (pat-/kedjehus). Det ger fler valméjligheter och storre
flexibilitet for fler grupper.

19



6 Bostadsforsorjningsstrategi

Overgripande samhillsbyggnadsmal

Det 6vergripande samhillsbyggnadsmalet aterfinns i “Program till Oversikts-
plan 2030” och anger kommunens firdriktning for att na visionen om 13 000
invanare.

"I hela kommunen skall finnas ett varierat utbud av boendetyper och
upplatelseformer som dr anpassade for ménniskor i olika skeden i av livet och
som framjar heldarsboende.”

Ml for bostadsforsérjning
Tanums kommun har foljande mal f6r bostadsférsorjning.

* Tanums kommun skall verka fOr ett balanserat bostadsutbud som
motsvarar efterfragan. Det giller férdelning av savil boendeformer
som upplatelseformer.

* Tanums kommun skall uppfattas som en trygg och siker kommun
som erbjuder goda boendemiljoer for alla.

* Jimstilldhets- och jimlikhetshinsyn skall tas vid planering av
boende och boendemiljéer. I det innefattas likstilldhet
mellan koénen samt integration med hinsyn till socioekonomiska

forhallanden och etnicitet.

* Produktion av ligenheter i flerbostadshus skall 6ka. Det giller bade
hyres- och bostadsritter.

" Produktion av nya bostdder i flerbostadshus bor ske i samverkan
mellan alla akt6rer pa bostadsmarknaden.

* Produktion av nya bostider i flerbostadshus bor frimst ske i
nirheten av befintlig service.

* Produktion av mindre ligenheter f6r yngre och dldre personer skall
uppmuntras.

* Initiativ till produktion av trygghets- och seniorboenden for dldrarna
+70 ar skall uppmuntras.

" Produktion av nya bostider skall stimulera till flyttkedjor.

* Smahusbebyggelse pa landsbygden skall uppmuntras.



Strategi for bostadsforsorjning
Tanums kommun har foljande strategi for bostadsférsorjning.

Kommunen skall ha god mark- och planberedskap foér att kunna
uppnd malet om 13 000 kommuninvéinare inom rimlig tid. Med ett
storre eget markinnehav har kommunen mdjlighet att paverka
markanvindning genom att stilla villkor om byggnation vid
torsiljning.

Kommunen skall kontinuerligt utveckla rutinerna for hantering av
bygg- och markfrigor 1 syfte att underlitta for byggande och
bosittning.

Kommunen skall i limpliga omrdden arbeta med flexibla anvind-
ningssitt av mark. Syftet dr att mojliggéra f6r olika typer av boenden
samt att undvika framtida planindringar som dr bdade tidsddande
och kostsamt.

Aktualitetsforklaring
Denna strategi skall aktualitetsforklaras varje mandatperiod.
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Anvinda och refererade killor
Arbetsformedlingen
Arbetsmarknadsdepartementet
Arena for tillvaxt
Boverket
Lansstyrelsen Vistra Gotalands lin
Lansstyrelsen Stockholms lin
Post- och telestyrelsen (PTS)
Regeringen
Riksrevisionen
Statistiska centralbyrin (SCB)
Skatteverket
Socialdepartementet
Sotenis Bostider AB
Stromstadsbyggen (muntlig)
Tanums Bostider AB (TBAB)
Tanum kommun
Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunkansliet
Mark- och exploateringsavdelningen
Omsorgsforvaltningen
Planavdelningen
Utvecklingsavdelningen
Uddevallahem Bostadsstiftelse
Vistdatabasen
Viistra Gotalandsregionen
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Bilagedel

Kommunen hanterar sammanlagt cirka 50 detaljplaner. Planerna ar i olika
stadier av det arbete som leder till antagen detaljplan. Drygt en tredjedel av
planerna ar initierade av privata aktOrer. Resterande planer ar initierade av
kommunen eller TBAB.

Bilagan redovisar planerat bostadsbyggande foérdelat pa sambhillen. Uppgift-
erna iar aktuella per varen 2014. Om alla planer foérverkligas tillskapas over
1000 nya bostider fordelat pa citka 130 hyresligenheter, 350
dgarligenheter/bostadsritter samt 570 tomter f6r enbostadshus.

Under tabellrubriken “Tidsperiod” anges nir detaljplanen kan vara klar eller
byggnation starta. Uppgiften ir en uppskattning som kan komma att justeras.

Tidserier for befolkningsutveckling liksom aktuella befolkningsuppgifter for
samtliga samhillen och landsbygdsomraden finns pi kommunens hemsida

(www.tanum.se/kommun&politik/kommunfakta).
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Tanumshede

Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Vinbick 25 kommunala tomter Lediga tomter
Centrum Privat 65 Igh (Ar) 2015-17
Centrum Privat 15 Igh (Hr) 2015-17
Postvigen TBAB 20 Igh (Hr), 30 leh (Ar) | 2016-18
Hedeskogsvigen (pabyggnad) TBAB 40-50 lgh (Hr) 2020

Tanum 1:3 TBAB 30 Igh (Hr) 2015-17

I Tanumshede finns lediga kommunala tomter och outnyttjade byggritter.
Det ir for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.

Grebbestad

Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Gisslerod 17 kommunala tomter Lediga tomter
Anneberg 17 kommunala tomter 2015-16
Anneberg TBAB 20 Igh (Hr), 30 Igh (Ar) | 2015
Kuserod 1:2, 1:3 TBAB 24 1gh (Ar) 2015-18
Bocken TBAB 10 Igh (Hr), 30 Igh (Ar) | 2015-18
Privat 213 privata tomter 2015-18
Privat 100 Igh (Ar) 2016-18
I Grebbestad finns lediga privata tomter.
Det ar for narvarande 85 intressenter i den kommunalatomtkon.
Kampersvik
Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Privat 28 tomter, 10 lgh (Ar) 2015-16
Privat 29 tomter Lediga tomter

I Kédmpersvik finns lediga privata tomter.
Det dr f6r nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.




Fjillbacka

Slinten 23 kommunala tomter 2015
Vetteberget 15 kommunala tomter | 2020
Privat 25 tomter 2016
Privat 20 Igh (Ar) 2016

Det ar f6r niarvarande 127 intressenter i den kommunala tomtkon.

Hamburgsund

Omrade Exploatéor Antal Tidsperiod
Norgird 2:156 4 kommunala tomter 2014
Privat 8 tomter Lediga tomter
Privat 5 tomter 2014
Privat 70 tomter 2016
Privat 20 tomter 2018

I Hamburgsund finns lediga privata tomter.
Det 4r for narvarande 21 intressenter i den kommunala tomtkon.

Reso
Kommunala tomter 15 kommunala tomter | 2016-18
Privat 13 tomter 2016-18
Privat 6 lgh (Hr) 2016-18

Det 4r for narvarande 27 intressenter i den kommunala tomtkon.

Ostad

Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
"Mormorshuset" TBAB 12 1gh (Hr) Uppgift saknas
Kommunala tomter 13 kommunala tomter | Lediga tomter

Det dr for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.



Lur

Omrade Exploatér Antal
Kommunala tomter 3 tomter

Tidsperiod
Lediga tomter

Det dr f6r nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.

Rabbalshede

Omrade Exploatér Antal
Kommunala tomter 4 kommunala tomter

Tidsperiod
Lediga tomter

Det ar for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.

Havstensund
Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Badberget 6 kommunala tomter 2015

Det ir f6r nirvarande 29 intressenter i den kommunala tomtkon.

Kville
Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Kommunala tomter 1 kommunala tomt Ledig tomt

Det dr for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.

Gerlesborg
Omrade Exploatér | Antal Tidsperiod
Andreastorpet 14 kommunala tomter | 2015
Det dr for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.
Sannds
Omrade Exploatér Antal Tidsperiod
Privat 21 tomter 2015-16

Det dr for nirvarande inga intressenter i den kommunala tomtkon.
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