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GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan har varit utstallt for granskning fran och med 2023-10-03 till och med 2023-
11-02. En underrittelse om granskning sidndes den 2 oktober 2023 ut till kdnda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt till statliga myndigheter, kommunala ndmnder och &vriga som kan ha ett
visentligt intresse av planforslaget.

Granskningen kungjordes i Bohuslédnningen den 3 oktober 2023 och planforslaget har under
granskningstiden funnits utstéllt i entrén i Tedacthuset i Tanumshede samt pa Infocenter i Grebbestad.
Planforslaget har dven funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida dér allménheten har givits
mojlighet att delta.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, kommunens eventuella kommentarer redovisas 1 kursiv stil.
Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga pa miljo- och byggnadsférvaltningen.

Granskningsutlatande &r upprittat i enlighet med 5 kap. 23 § Plan- och bygglagen (2010:900) med adndring fran 2021-08-02

INKOMNA YTTRANDEN Inkom Kommentar

Myndigheter, organisationer m.fl.

1.  Léansstyrelsen 2023-10-31 | SGI 2023-10-24
2.  Lantméteriet 2023-10-23
3.  Trafikverket 2023-10-13
4.  Bohuslans museum 2023-10-22
Kommunala namnder, forvaltningar,
bolag
5.  Kommunstyrelsen 2023-11-03
6. Tekniska nAmnden 2023-11-28 | Beviljad férlangd svarstid till 2023-11-27
7.  Omsorgsforvaltningen 2023-10-31
8. Polisen Vastra Fyrbodal 2023-10-31
El, tele
9. Ellevio AB 2023-10-24

Sakagare enligt fastighetsforteckning

10. Sakagare 2023-10-24
11. Sakagare 2023-10-24
12. Sakagare 2023-10-27
13. Sakagare 2023-10-29
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Nedan féljer en redovisning och sammanfattning av
inkomna yttranden, samt kommentarer till dessa.

. Lansstyrelsen (2023-10-31) SGI (2023-10-24)

Yttrande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen kan accepteras och
dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Liansstyrelsen befarar inte att:

» Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken {for
olyckor, 6versvidmning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Bergteknik

Enligt utford bergteknisk utredning kréavs atgiarder 1 bergssldanten
inom naturmarken i vister 1 form av rensning av 16sa block och
att storre block behover sékras innan bostdderna och gata byggs.
Kommunen planldgger dérfor bergsslénten i vister som natur
med syfte att ge de framtida fastighetsdgarna inom planomradet
radighet 6ver denna slént, for att kunna hantera risker for
blocknedfall i enlighet med den bergtekniska utredningen.
Genomforandet av dessa dtgidrder kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Lansstyrelsen anser att hanteringen &r
tillfyllest. Det &r viktigt att det tydligt framgar 1
exploateringsavtalet vilka atgérder som ska goras och nér de
behover utforas. Lansstyrelsen vill ta del av exploateringsavtalet
infor detaljplanens antagande.

SGls yttrande avseende bergteknik (2023-10-24)

SGI saknar ett tydligt utldtande i den bergtekniska utredningen kring
befintliga risker. Om det foreligger risker under befintliga forhéllanden
och under genomforandetiden sa anser SGI att dessa behover vara
atgirdade da planen antas. Om riskerna beddms vara pa en tolerabel
niva nu, men att atgarder kravs i genomforandeskedet for att planen ska
kunna anses vara lamplig, sd behover sadana atgirder vara sikerstillda
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i planen pé ett acceptabelt sitt. Nu foresléds i den bergtekniska
utredningen att atgérder ska vara utférda “innan gata och dvrig
byggnation uppfors nedanfor”. SGI undrar hur detta sékerstélls.

Stabilitet
Gillande stabilitetsberdkningarna i PM Geoteknik ser SGI att
synpunkterna har omhéndertagits.

Framkomlighet vid skyfall och férhéjda havsnivaer
Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med en
beskrivning av framkomligheten vid skyfall samt forhojda
havsnivaer. Tillfartsvégarna till omradet &r ocksa sdkerstéllda
med planbestammelser som klarar en 6versvimning vid skyfall
samt forhojda havsnivéer, vilket ar bra. Lansstyrelsen anser att
kommunen har hanterat synpunkterna fran samradet vad géller
framkomligheten pa ett godtagbart sitt.

Buller
Lansstyrelsen anser att bullerfragan ar tillracklig hanterad och har
inga ytterligare synpunkter.

Jattetrad

Kommunen har gjort ett bra jobb med att utreda jittetradens
behov av skyddsatgirder i och med en anmélan om samréad till
Lansstyrelsen dar skyddsatgidrderna implementeras 1
exploateringsavtalet.

Kulturmiljé

Byggnaderna som tillhor garden som vid genomférande av
planen tilléts rivas bor redovisas tydligare i planbeskrivningen.
Generellt géller att byggnader uppforda fore 1920-talets
expansiva fas med bevarad ursprunglig karaktir uppfyller
kriterierna for sarskilt vardefull byggnad. I planbeskrivningen
framkommer inte om sé ar fallet. Kommunens motivering om
varfor det inte beddms som lampligt att bevara gérden bor ocksa
framga.

Kommentar
- Kommunen noterar att Linsstyrelsen accepterar planen enligt nu
kénda forhdllanden och att Lansstyrelsen inte kommer att préva
planforslaget om det antas.

- Kommunen har uppfattat den bergtekniska utredningen som att det
foreligger risk enligt de befintliga forhallandena. 1
granskningshandlingarna framgar det att atgdrderna ska regleras i
exploateringsavtalet. I och med SGls nya vigledning bedomer
kommunen att risk for blocknedfall behover atgdrdas innan
antagande. For att undanroja risk for blocknedfall foreslar
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Kommunen dérfor att dtgdrder som beror sikring och skrotning av
berg sdkerstills av exploatoren innan detaljplanen antas.

- Noterat att Léinsstyrelsen och SGI bedomer att de geotekniska
frdagorna hanteras pd ett godtagbart sdtt.

- Noterat att Linsstyrelsen bedomer att framkomlighet vid skyfall
och héga havsnivder har hanterats pd ett godtagbart sdtt.

- Noterat att Léinsstyrelsen bedomer att buller har hanterats pd ett
godtagbart sditt.

- Noterat att Léinsstyrelsen bedomer att skyddsatgdrder for
Jjattetrdden har hanterats pa ett godtagbart sdtt.

- Bohusldns museum har efter utstdllda granskningshandlingar
genomfort en kulturhistorisk bebyggelseinventering av garden
Asken. Kommunen bedomer att ny bostadsbebyggelse viger tyngre
dn att bevara den dldre kulturhistoriska bebyggelsen inom
planomrddet. Kommunen tydliggor skdlen och avvigningen i
planhandlingarna.

2. Lantmateriet (2023-10-23)
Yttrande
Lantméteriet har synpunkter pa delar av planen som bor forbéttras.

Dagvattendike inom allmén plats natur

- Det ér inte sjélvklart att det alltid gér att inrdtta
gemensamhetsanldggningar for dagvattendiken. En sérskild fréga
man behover ta stéllning till 4r gransdragningen mellan
markavvattning och annat omhandertagande av dag- och
draneringsvatten. For markavvattning ska lagen (1998:812) med
sarskilda bestimmelser om vattenverksambhet tillimpas, vilket
innebdr att en gemensamhetsanldggning inte kan inréttas.

- Markavvattning definieras i miljobalkens 11 kap. 2 § MB. Dér ségs
att som markavvattning ska riknas “atgérder som utfors for att
avvattna mark, nér det inte dr frdga om avledande av avloppsvatten,
eller som utfors for att sdnka eller tappa ur ett vattenomrade eller
for att skydda mot vatten, nér syftet med atgirden &r att varaktigt
oka en fastighets lamplighet f6r nagot visst &ndamal”.

- For avloppsvatten kan gemensamhetsanldggning inréttas.
Dagvatten kan utgdra avloppsvatten i vissa fall, se miljobalken 9
kap. 2 §. Fragan blir dock &nnu mer komplicerad eftersom enbart
halva diket planlaggs.

- Saken behover utredas ndrmare av kommunen. Risken blir annars
att denna del av detaljplanen inte kan genomforas.

Ovriga fragor — Griinskvalitet Tanums-Rérvik 1:123

- Eftersom det planldggs allmén plats mot befintlig bostadsfastighet
(Tanums-Rorvik 1:123) vore det bra om fastighetsgrénserna
kontrollerades, om inte det redan har gjorts. Nagon
forrattningsétgird har inte berort fastighetens granser direkt sedan
den bildades ar 1971. Kvaliteten i registerkartan kan vara
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missvisande.

Kommentar

- Kommunen foresldr att minska ner planomrddet och ta bort
markanvdndning dike dad den inte behévs for att kunna genomfora
planen. Ytan som dr planerad for dagvattenhantering (ml) dr
tillrdcklig for att omhdnderta planomrddets dagvatten.

- Fastighetsgrdnser for fastighet Tanums-Rorvik 1:123 har mdtts in
vid framtagande av grundkarta och grinsens ldgesosdkerhet dr
klarlagd. Detta kan tydliggoras i planhandlingarna. Konsulten som
upprdttat grundkartan har levererat informationen till
Lantmdteriets DRK. For fastighetsgrinser som har en osdkerhet pda
0,05 har granspunkterna mditts in. For fastighetsgrdnser med en
osdkerhet pa 0,10 har transformerats.

3. Trafikverket (2023-10-13)
Yttrande
- Trafikverket bedomer att planomrédet har en marginell paverkan
pa statlig infrastruktur och har darfor inget att erinra mot det
upprittade planforslaget.

Kommentar
- Noteras att Trafikverket bedomer att planforslaget har en
marginell paverkan pd den statliga vigen och att Trafikverket inte
har ndgot att erinra mot planforslaget.

4. Bohuslans museum (2023-10-22)
Yttrande
Bohusldns museum hénvisar till samradsyttrandet 2022-11-26
(dnr22/0368) som bland annat innebér att;

- De ar kritiska till planen som medfor att gardsbebyggelsen kommer
att avlagsnas och anser darfor att dess tomt undantas fran planen sa
att byggnaderna dir kan bevaras och rustas upp pa ett varsamt sétt.
Dessutom kommer 6ppen odlingsmark att tas 1 ansprék for
bebyggelse som hamnar mitt i dalgédngen sé att landskapets
samlade akerbild skiljs &t i tva delar, norr och séder om denna, pa
ett olyckligt sétt.

Kommentar

- Kommunen noterar att Bohusldns museums synpunkt fran samrddet
avseende bevarande av gdardsbyggnaden kvarstar. Exploatoren har
givit Bohusldins museum i uppdrag att genomfora en kulturhistorisk
bebyggelseinventering av gdarden Asken. Bohusldins museums
kulturhistoriska virdering lyder: 'Byggnaderna har, med undantag
av skrdddarstugan, genomgatt fordandringar under 1900-talet men
har dndd bevarade virden. Virdena ligger frimst i
gardsstrukturen med bostadshus och tillhorande
ekonomibyggnader, men dven i de detaljer som dr beskrivna ovan.
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Skrdddarstugan dr mycket vilbevarad och dess ursprung som lokal
for skrddderi forstirker dess redan hoga kulturhistoriska virde’.
Gdrden Asken ingdr inte i en uttagen kulturmiljé. Bohuslins
museums rekommendationer dr att bevara bebyggelsen.

- Kommunen bedémer att behovet av ny bostadsbebyggelse viiger
tyngre dn att bevara gdrden Asken trots att den kulturhistoriska
bebyggelseinventeringen bedomer att bebyggelsen har
kulturhistoriska virden.

Kommunala namnder,
forvaltningar, bolag
5. Kommunstyrelsen (2023-11-03)
Yttrande
- Ett exploateringsavtal ska vara uppréttat och signerat innan planen
antas.
- I 6vrigt har kommunstyrelsen inget att invdnda mot planen.

Kommentar

- Noteras att ett exploateringsavtal ska vara upprdttat och signerat
innan detaljplanen antas.

- Miljo- och byggnadsforvaltningen informerar dven om att
exploateringsavtalet ska vara antaget i Kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas.

6. Tekniska namnden (2023-11-28)
Yttrande

- Exploateringen ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.
Det finns intill fastigheten, men en ny anslutningspunkt behdver
anliaggas for att slippa att pumpa spillvattnet. VA-avdelningen har
varit delaktig i framtagandet av planen.

- Det finns ingen kommunal dagvattenanldggning. Dagvatten ska
fordréjas och renas i en damm pa fastigheten. Forutséttningar och
atgarder finns beskrivna i planbeskrivningen, och VA- och
dagvattenutredningen.

- Under samradsskede papekade forvaltningen att man vill
sdkerstilla tillgang till befintliga gangstrak. Det som kan hanteras
inom planen har sédkerstéllts genom att anldgga anslutning till
géngstrak som gatumark samt i exploateringsavtal.

- I 6vrigt har férvaltningen inga anméarkningar pa
granskningshandlingarna och beslutade att stélla sig positiva till
planforslaget.

Kommentar
- Noteras att Tekniska forvaltningens synpunkter under samrddet
har hanterats och att forvaltningen stdller sig positiva till
planforslaget.
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Omsorgsforvaltningen (2023-10-31)
Yttrande
- Omsorgsforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
- Noteras att Omsorgsforvaltningen inte har ndgot att erinra.

Polisen Vastra Fyrbodal (LPO) (2023-10-31)

Yttrande

- LPO stéller sig positiv till den foéreslagna detaljplanen och har inga
invindningar.

Kommentar
- Noteras att LPO stdller sig positiv till planforslaget.

Ellevio AB (2023-10-24)
Yttrande

- Ellevio yttrade sig under samradsskedet och synpunkterna
avseende ny transformatorstation (elndtstation) inom planomradet
har uppfyllts enligt granskningshandlingarna.

- Ellevio forutsétter att nya lokalnétsledningar for eldistribution ges
utrymme i allmén platsmark inom planomradet. Om Ellevios
ledningar hamnar inom kvartersmark till f6ljd av detaljplanens
fordndringar maste kablarna ges utrymme i och skydd av u-omrade
i plankarta.

- Atgérder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéillning
till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Kommentar
Kommunen noterar Ellevios synpunkter.
- [Idetaljplanen dr det foreslaget att elledningar ska anldiggas inom
den allmdnna platsmarken.

Sakagare

Yttrande

Som égare av fastighet x har vi en del funderingar angéende denna
detaljplan. Dels sé har vi ett servitut pa att fa ta vatten i
huvudbyggnaden pé fastigheten som da skulle forsvinna, och
konsekvensen skulle bli att vi skulle anslutas till det kommunala
vattnet. Detta &r en kostnad vi inte kommer att sta for.

Sen har ni placerat en stor vandplan precis vid knuten av vér fastighet
dér det sedan tidigare finns en Overenskommelse att vi far ha var
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parkering. Denna kommer ni dé att ta bort. Vart har ni tdnkt att var
parkering ska placeras i stéllet? Den stora virdeminskningen detta
medfor pa var fastighet vem kommer kompensera oss for detta?

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna. Vid genomforandet av detaljplanen
dr det tdnkt att blivande bostdder inom omradet ska anslutas till
kommunalt vatten och spillvatten via avtal. Kontakt har tagits med
uppgiftslimnaren som meddelar att det inte finns ndgra ledningar utan
vatten hdmtas vid behov ur kdllan. Berort officialservitut for vatten
kommer behova omprévas eller upphdvas med anledning av
genomforandet av detaljplanen. Det dr exploatoren som stdr kostnader
for lantmdteriforrdtining och andra kostnader som ett genomférande
av detaljplanen innebdr. I detta fall kostnader som den forlorade
rdttigheten eventuellt innebdr.

Kommunen kan inte se att det finns ndgra inskrivna rdttigheter for
fastigheten avseende parkering pa fastighet Tanums-Rérvik 1:101. Det
dr upp till exploatéren och markdgaren att komma 6verens om
mojlighet for parkering.

Sakagare

Yttrande

Foreningen Onskar patala att Rorviksvégen ar en enskild vig (GA:3)
som &gs och underhalls gemensamt av samtliga boende léngs végen.
For underhall (sladdning, saltning, grasklippning etc.) ansvarar en
sarskild underhéllsentreprenér. Samtliga stickvagar fran fastigheter
som ansluter till Rorviksvigen drivs och underhélls av enskilda
fastigheter utan nagon inblandning av GA:3. Att ansluta de nya
fastigheterna med utfart till Rérviksvdgen kommer att krdva en
Lantméteriforrittning, for bestimmande av andelstal och inlésen
(baserat pé anldggningens virde) i GA:3 for framtida réatt att trafikera
vigen. Senaste Lantmaéteriforrattning med beslut om Rorviksvégen,
med bestimmande av andelstal, inlosen och framtida vagstandard, var
2021-07-16. Detta innebér bland annat att véigen ska vara en framtida
grusvig utan korbar anslutning till TanumStrand.

Under rubriken ”Gemensamhetsanlaggningar” diskuteras mdjligheten
att det nya detaljplaneomrédets gata ska ingd som en del av GA:3.
Detta dr nagot som, GA:3 helt motsétter sig. GA:3 kommer inte att
acceptera att pata sig ett utokat ansvar for végar, utan det nya
detaljplaneomradets gata far skdtas och underhéllas som en egen
Gemensamhetsanldggning dir de nya fastigheterna ingér. Denna
blivande Gemensamhetsanlaggning ansluter via ett tidigare
utbyggnadsomrade till GA:3. P4 samma sétt hanteras alla 6vriga
befintliga stickvégar till GA:3, utan underhéllsansvar for GA:3. GA:3
vill ocksa patala att gata for fastigheter Tanums-Rorvik 1:246 - 1:257 ¢j
utgor en dela av GA:3, dock har fastigheterna i sig sjélva ett andelstal i
GA:3, baserat pa avstand till vig 163. Lampligen ldggs dessa
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fastigheter tillsammans med den nya tillkommande planen for Asken i
en egen samordnad Gemensamhetsanldggning.

I Lantmateriforrattningen och beslutet 2021-07-16 star expressivt om
Rorviksviagen “Gemensamhetsanldggning (GA:3) ska vara belagd med
grus”. Detta dr nagot som Vagsamfillighetsforeningen inte kommer
acceptera avsteg fran. Om exploatoren viljer att asfaltbeldgga végar
inom detaljplan Asken &r det ndgot som Végsamfallighetsforeningen
inte har synpunkter pé, sa ldnge detta inte har paverkan pa
Rorviksviagen. Rorviksvégen dr ocksé en atervandsgata i enlighet med
flera tidigare Lantmaéteriforrédttningar och ska sé forbli dven framledes.

I byggskede maste exploatdren anldgga och vidmakthalla mdotesplatser
mellan vig 163 och infart till Asken, detta for att underlétta méten med
tunga transporter. Hur detta ska utformas ska samordnas och samrédas
med Vigsamfillighetsforeningen. Byggnationen far inte i ndmnvérd
omfattning paverka boende langs Rorviksvigen eller en omfattande
GC-trafik som forekommer pa végen och fér inte i ndgot skede
innebéra tempordr avstingning.

Skador p& Rorviksvégen fororsakade av exploateringen ska dtgérdas av
entreprendren 16pande och nér skador uppstar. GA:3 forutsétter att en
gemensam dokumenterad syn av viagen genomfors fore byggstart.

Rorviksvigens anslutning till vig 163 dr undermalig och trafikfarlig,
detta har Vigsamfillighetsforeningen sedan anslutningen reviderades i
vid ombyggnad starkt pétalat, vilket konstant negligerats av bade
Trafikverket och Tanums kommun. Utformningen av nya utfarten
gjordes utan ndgot samrdd med GA:3. Det dr dels oskyddade GC-
trafikanter som passerar 6ver Rorviksvégen i anslutning till utfarten till
vig 163, GC-trafiken kommer sikerligen att 6ka nér Sportshopen
utokas med en klatterpark. Dels dr utfart mot soder trafikfarlig eftersom
stor del av vigbanan pa vidg 163 paverkas av sodergdende sving ut fran
Rorviksvagen, utfarten ar ytterst bristfalligt utformad av projektor.
Ytterligare dr ocksé att trafiken fran Grebbestad skymd, vilket innebar
att olycksrisken &r stor med en skyltad tilldten hastighet p& 70 km/h.

Manga boende som anvédnder Rorviksvigen kan vittna om
olyckstillbud som forevarit sedan tillkomsten av den nya utfarten.

Aven om detta kommer att negligeras i detaljplanen vill GA:3 patala
dessa forhallanden inf6r den hindelsen av att en allvarlig olycka ser.

Vigsamfillighetsforeningen bestrider alla kostnader som den nya
exploateringen kan innebéra for Rorviksvigens delédgare, alla kostnader
ska enbart bdras av exploatoren.

Kommentar
Kommunen noterar informationen om gemensamhetsanldaggningen.
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1 planbeskrivningen framgar endast forslag pd hur en
gemensamhetsanldggning kan se ut och vilka som kan ingd. For
bildande av gemensamhetsanliggning ansvarar Lantmdteriet. Det dr
Lantmdteriet som avgor vilka fastigheter som har ett behov av att ingd
i en gemensamhetsanldiggning. Vidare bestims dndamdlet,
omfattningen och vilken standard som anldggningen ska ha i
anldggningsbeslutet som fattas av Lantmdteriet.

Kommunen noterar att det i anldggningsbeslutet for
gemensamhetsanldggning Ga:3 dr beslutat att befintlig stréiickning
(markerad med gront pd forrdttningskartan) ska vara belagd med grus.

Kommunen noterar att foreningen som forvaltar Ga:3 har énskemdl
om att motesplatser anordnas under genomforandet av detaljplan for
Asken och att detta ska samordnas med foreningen. For anordnandet
av tempordra motesplatser eller dyligt dr det ndgot som exploatéren
och foreningen far komma 6verens om dd det inte dr en frdaga som
hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen utan en dr
genomforandefirdga.

Kommunen noterar att foreningen har onskemdl om att anliggningen
(Ga:3) dokumenteras fore och efter exploatering inom
detaljplaneomradet for Asken. Detta dr ndgot som inte hanteras inom
ramen for detaljplaneprocessen utan en genomforandefrdaga som
hanteras av exploatoren i dialog med foreningen.

Kommunen noterar Ga:3 synpunkter pd Rorviksvdgens anslutning mot
vdg 163. Kommunen anser att denna frdaga har hanterats genom
detaljplan for "Tanums-Roérvik 1:58 m.fl.". Trafikverket bedomer att
foreliggande planforslag har marginell paverkan pd den statliga
infrastrukturen och har inga synpunkter.

Kommunen noterar att foreningen inte onskar ta ndgra kostnader som
detaljplanen medfor och noterar att foreningen énskar att kostnaderna
ska bdras av exploatoren. Grundprincipen dr att exploatoren ska ta
kostnader som dr nodvdndiga for detaljplanens genomférande.

Sakagare
Yttrande
1. Generellt biotopskyddad stenmur i norr skyddas
Da stenmuren inte far skadas genom skuggning eller annan paverkan
kraver vi foljande:

e Lidmna en hinsynszon pd 10 meter utmed stenmuren i norr.

e Minska nock-/byggnadshdjden pa den norra "tomten".

e Ligg till beteckningarna nl och a2 i detta biotopskyddsomréde.
Om dessa krav inte foljs anser vi att dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna ska sokas hos Lansstyrelsen.

2. Rand-/Adellovskog och 16vskogsridi utmed stenmur i norr
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skyddas
Da natur-, kulturmiljo- och friluftslivsvérden i ddelldvskogen hotas av
nargangen exploatering kraver vi foljande:
e Infor ett hinsynsavstdnd pa 30 meter dven sdder om
ddellovskogen.

3. Avstand till vattenbrunn 6kas
Da vatten betraktas som livsmedel och inte far skadas eller férsvinna
kraver vi foljande:
e Garantier att byggnation och dvrig exploatering inte paverkar
vart dricksvatten.
e Att grundldggande forutsittningar for byggnation klarlaggs
med hénsyn till vattenforsdrjning.
e Att dagvattenrening vidtas for att undvika forlust av
infiltrerande dagvatten.

4. Avstand mellan byggnad och gata (allmiin platsmark) regleras
Da byggnader kan hamna néra gatan och pa sa vis riskera trafikolyckor
kraver vi foljande:
e En sikerhetszon eller punktprickad mark utformas for GCM-
trafikanter.
e 4.5 meter mellan byggnad och gata.
e Anpassat avstand, storre dn 4,5 meter, mellan
transformatorstationen och gatukorsningen.
e Biluppstillningsytor mot gator regleras med minst 6,0 meter
mellan gata och byggnad.
e Formuleringen “komplementbyggnad” specificeras.
e Bygglov krévs for det som normalt &r bygglovbefriat.
e Svea Hovritt Mark- och miljédverdomstolens dom 2020-12-09
imal nr P 12175-19

5. Hénsyn till landskapsbilden, nockhdjd och markhdjning
Dé landskapsbilden samt natur- och kulturvéirdena pa platsen skadas av
for hdga byggnader och marknivéer kraver vi foljande:

e Hogsta nockhojd dndras till 8,0 meter.

e Markens niva far ej hojas, pa alla tomter utom den sddra.

e Endast den sddra tomten far hojas med maximalt 0,3 meter.

e Markens niva far ej férdndras, inom véstra naturomradet

(berget).

6. Minsta takvinkel 6kas och antal viningar minskas
Da byggnadernas volymreglering och utformning &r otydlig i
illustrationsmaterialet dr det svart att avgora dess lamplighet med
hénsyn till anpassning till landskapsbilden och omgivningen.
Darfor kraver vi:

e Att taklutning for huvudbyggnad éndras till minst 27°.

e Att antalet vaningar minskas till en och en halv.

7. Hiinsyn till befintliga fritidshus, utblick och insyn
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Placering och utformning av byggnaderna kommer att paverka
omgivningen, befintlig bebyggelsestruktur och omradets karaktér
betydligt. Framst med skymd sikt, insyn, oproportionerliga volymer
och tithet, men dven kénslan av avskildhet, ro och tystnad.

Daérfor kriaver vi, sammantaget alla ovan ndmnda synpunkter under
punkt 1 -7:
e Att den norra tomten tas bort och dndras till punktprickad
mark.
e Att 6vriga omradet planeras med maximalt en och en halv
vaning, dvs. 8 meters nockhdjd.

8. Illustrationskarta och arkitektskisser redovisar inte fullt
utnyttjad byggritt

Da regleringen av bebyggelsen ar otydlig i och med den felaktigt
redovisade byggritten i illustrationsmaterialet, samt osékerheten kring
var fastighetsgrianser kommer att bildas borde detaljplanen undanrdjas.

9. Brukningsvird jordbruksmark bor inte tas i ansprak for
bebyggelse

D4 annan mark &n brukningsvird jordbruksmark kan tas i ansprék for
bebyggelse borde detaljplanen undanrdjas och gardsbebyggelsen
bevaras.

10. Berorda sakigares synpunkter

Da vara ”for tidigt inskickade” synpunkter infor planarbete ej beaktats
vid utformningen av detaljplanen anser vi att ett handldggningsfel
begétts och att detaljplanen ddrmed borde undanrgjas.

Slutligen motsitter vi oss alla eventuella kostnader som exploatering
och byggnation kan innebéra.

Kommentar

1. Omrdde for stenmuren foreslds inte justeras dd kommunen
gjort bedomningen att stenmuren inte paverkas negativt.
Ldinsstyrelsen har i samrddet yttrat sig och bedomer att
kommunen skyddat stenmuren och har inga ytterligare krav.

2. Kommunen bedomer att tillrdcklig hinsyn till ddellovskogen
norr om planomradet har tagits. Det kartskikt ’l6vskog analys’
som uppgiftslimnaren hdnvisar till visar pa méjliga
vdrdekdrnor for lovskog enligt Linsstyrelsens
planeringskatalog. Naturvirdesinventeringen som utgor
underlag till detaljplanen dr mer detaljerad dn kartskiktet

‘lovskog analys’. Kommunen bedomer dirfor att bebyggelsen
inte fdr en betydande pdaverkan pd lévskogen norr om
planomrddet. Det kan tydliggéras i planbeskrivningen hur
avvdgningen gjorts samt vad det innebdr.

3. En provtagning av brunn for enskilt vatten beldgen vdster om
planomrddet kommer genomforas av exploatéren. Kommunen
stéller i exploateringsavtalet krav pd att provtagning av brunn
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fore och efter genomforande av detaljplanen sker. Oavsett om
denna fraga hanteras i exploateringsavtalet dr exploatoren
skyldig att redovisa att hen inte forsdmrat vattenkvaliteten
avseende berord enskild brunn med anledning av
exploateringen. Om vattnet i brunnen blir otjdnligt/férorenat
pa grund av exploateringen dr exploatoren skyldig att bekosta
atgdrder som sdkerstdller vatten av god kvalitet.

4. Utrymme for GCM-trafikanter ryms inom anvdndning GATA
dd viagomrddet for tillfartsvigen har en bredd pa dtta meter.
Det dr upp till exploator/framtida fastighetsdgare och
eventuella deldgare for blivande Ga hur utrymmet for GCM
ska utformas. Enligt avvdgningar gjorda inom ramen for
detaljplaneprocessen har man landat i att det bedoms vara
tillrickligt med 2 meters avstind mellan byggnad och gata med
anledning av detaljplanens ldge i omrddet.
Placeringsbestimmelsen formuleras om for att tydliggéra
avstandet mot allmdn plats, vilket var syftet med regleringen.
Inom anvindningsyta for transformatorstationen tydliggors
placering av blivande elnditsanliggning genom prickmark mot
GATA. Ytor/placering av parkering dr inget som regleras i
detaljplanen utan dr ndgot som framtida fastighetsdgare far
anordna utifrdn gdllande krav som exempelvis trafiksdkerhet.
Komplementbyggnad ska inte specificeras eftersom syftet dr att
mojliggora komplementbyggnad till savil smahus som
flerbostadshus. Vidare finns det inte forutsdttningar for att
krdva lov for lovbefriade dtgdrder kopplat till hélsa och
sdkerhet. For detta finns redan bestimmelse som reglerar
utforande.

5. Domen som yttrande hdnvisar till handlar om bygglov som
strider mot planen och dr inte applicerbar pd denna frdaga. En
sdnkning av byggnadernas nockhojd foreslas ej med anledning
av att paverkan pd landskapsbilden endast blir marginell.
Bestimmelserna om markens nivda kommer inte justeras med
syfte att markens hojd mdste vara flexibel med héinsyn till
framkomlighet och undanrdja oversvimningsrisk avseende
hélsa och sikerhet. Markens nivd inom naturomrdde foreslds
inte justeras, for sadana dtgdrder krdvs marklov. [
anvdndningen, allmdn plats natur, ingdr alla typer av
frivixande gronomrdden. Gronomradet ska vara av den typ
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhdll. Med utgangspunkt i att markanvéindning
natur inte ska fordndras dr bedomningen att inga
bestammelser avseende fordndring av marknivan dr
nodvindiga.

6. Minsta taklutning om 20 grader kommer inte justeras. Motivet
till bestammelsen dr att undvika att ny bebyggelse uppfors med
platta tak med hinsyn till landskapsbilden. Att fordndra fran
20 till 27 grader bedoms inte nodvindigt dd det finns mojlighet
att uppfora bebyggelse med en taklutning pd 27 grader.
Eftersom ny bebyggelse foreslds ersditta befintlig dr
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bedomningen att det inte finns skdl att ny bebyggelse ska ha
samma taklutning som befintlig bebyggelse inom gdrden.
Planhandlingarna fortydligas med fler illustrationer bdde pad
kort och langt avstdand.

7. Bebyggelse i norr foreslds kvarstda med syfte att den inte far en
betydande pdaverkan pa landskapsbilden eller befintliga
naturvirden. I gdillande foreskrifter (BFS 2020:.5) finns det inte
mojlighet att reglera vaningsantal. Bebyggelsens nockhdojd
foreslds inte fordndras.

8. Byggrdtt i plankarta ses over sd att maximal exploatering
redovisas i illustrationerna.

9. En lokaliseringsutredning har genomforts vilket utgor
underlag for avvigning kopplat till jordbruksmarken.
Lokaliseringsutredningen dr baserad pa kommunens
strategiska dokument sd som éversiktsplan, fordjupad
oversiktsplan, planstudie och pdagdende detaljplanearbete med
avgrdnsning till Grebbestads samhdllsomrdde. Av de omrdden
som ingar i lokaliseringsutredningen for nya bostdder dr
omrddet for Asken det omrddet som bidrar till minst negativa
effekter generellt. I kommunens bostadsforsorjningsstrategi for
dren 2014-2018 bedoms det sdrskilt finnas ett behov av att
komplettera bostadsbestdandet med ldgenheter i flerbostadshus,
vilket planforslaget vid Asken bidrar med. Det visentliga
samhdllsintresset att mojliggora for ny bostadsbebyggelse med
syfte att bidra till kommunens mdl om att 6ka antalet invdanare i
kommunen bedoms viga tyngre dn bevarandet av
jordbruksmark och det finns inga alternativa lokaliseringar
som dr bittre ldmpade.

10. Tidig dialog innan formellt samrdd dr ndagot kommunen valt att
erbjuda medborgarna for att inhdmta information/idéer om
planomrddet eller dess ndrhet. Detta dr endast en mojlighet
och dr inget krav. Idéer som inkommer kan anvindas men dr
inget krav. Det dr olyckligt om detta upplevts som formella
yttranden. Utskicksmallen “informationsbrev’ ses éver for att
tydligare informera om att det inte ror sig om en formell
process for yttrande. Om en sakdgare har synpunkter pd
planforslaget ska de limnas in formellt under samrdd och/eller
granskning.

11. Exploatéren star kostnader med anledning av exploateringen.

13. Sakagare
Yttrande
Efter att 1ast igenom detaljplanen sé ar vi valdigt oroliga att byggnation
ar planerad sé ndra vér vattenbrunn. Vattenbrunnen ar var enda
vattenkilla. Ddrav anser vi foljande:

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad
for &andamalet med hénsyn till vattenforhallandena pé platsen (2 kap. 5
§ PBL) Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far
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inte ske sé att den avsedda anvéndningen kan medfora en sddan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara
for ménniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa annat
sdtt (2 kap. 9 § PBL). Enligt Boverkets PBL Kunskapsbanken:
”Bebyggelse ger upphov till avlopp och dagvatten som kan fororena en
dricksvattenresurs.” Och ”’I omraden dér grundvattentillgangen ar
begriansad ger infiltration av dagvatten ett viktigt bidrag till
grundvattenbildningen. I sddana omraden 4r det inte

lampligt att leda bort dagvatten for att undvika fororening, eftersom det
skulle leda till minskad grundvattenbildning.” Och ”Om det uppstar
problem med vattentillgéng eller vattenkvalitet i omraden med bostéder
med enskild vattenforsorjning kan kommunen bli skyldig att ordna
kommunalt vatten.”

I Oversiktsplan 2030 Del 1 under rubriken "Bebyggelsestrategi -
Overgripande rekommendationer” framgér foljande: “Tillgdngen pa
vatten av god kvalitet ska tryggas langsiktigt. Skydd for grund- och
ytvatten med avseende pé dricksvattenforsorjning ska alltid beaktas.”
Enligt Normbrunn-16 (SGU) dr ”Rekommenderat avstdnd mellan 30
och 50 m fran fororeningskéllan.” Eftersom den grivda brunnen ar
anlagd i ytliga grundvattenmagasin ar den sérskilt kénslig for

paverkan av fororeningar. Den &r ocksé kéanslig for att
grundvattennivan hgjs eller sdnks. Enligt plankartan tillats bebyggelse
knappt 9 m fran var enskilda dricksvattenbrunn, beldgen nordvést

om planomrédet, som vi har gemensamt med fastigheterna Tanums-
Rorvik 1:124 och 1:126. Brunnen ér anlagd 1971 och det finns servitut
med Dnr. O5 197/68, Arkivnr. 2559 Tanum. Grundlaggande
forutséttningar for byggnation med hénsyn till vattenforsorjning pé
platsen maéste klarlédggas, da nirbeldgen grundlédggning med schaktning,
palning och dridnering kan medfora grundvattensdnkning. Dessutom
kommer en stor del av infiltrerande dagvatten forsvinna med bebyggda
och hardgjorda ytor, om inte sérskilda atgérder for dagvattenrening
vidtas. Alla méjliga fororeningskéllor som tex. avlopp, parkering,
platser for biltvatt och liknande maste forhindras. Vi kraver darfor
garantier att byggnation och 6vrig exploatering inte paverkar vart
dricksvatten, da vatten betraktas som livsmedel och inte far skadas eller
forsvinna. Se Svea Hovratt Mark- och miljodverdomstolens dom 2020-
06-12 i mal nr P 5207-19.

Da vatten betraktas som livsmedel och inte far skadas eller forsvinna
kraver vi foljande:
- Garantier att byggnation och 6vrig exploatering inte paverkar
vart dricksvatten.
- Att grundlaggande forutsattningar for byggnation klarlaggs
med hénsyn till vattenforsorjning.
- Att dagvattenrening vidtas for att undvika forlust av
infiltrerande dagvatten.

Vi har dven tagit del av synpunkter fran fastighetsdgare Tanum-Rorvik
1:X géllande detaljplan Tanum-Rorvik 1:101 och vi stéller oss bakom
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Kommentar
Kommunen noterar synpunkterna.
Om ett genomforande av detaljplanen innebdr att en enskild vattentdikt
inte gdr att bruka ska det ordnas sd att fastigheterna far tillgang till
dricksvatten pd annat sdtt. Detta dr exploatorens skyldighet och kan
genomforas genom att denne bekostar dtgdrder for att ordna vatten av
god kvalité.

Ovriga

14. Ovrig

Yttrande

a) Byggnation av 2% plans hus passar inte in i den tidigare
landskapsbilden av 1% plans bebyggelse, vad blir nésta steg om vi
borjar at bygga 2% plans hus i en jordbruksmiljo.

b) Ni pratar om 100 ars vatten och sa ber6r ni barnkonventionen och
dess réttigheter, var ska framtidens barn odla sin mat nar akermarken ar
bebyggd. Ni ser hur snabbt vérldsldget andras nu.

¢) Marken pa Rorvik bestar av mycket lera som fortplantar vibrationer
vid palning, hur sékras fastigheten Rorvik 1:X. Under arbetet o senare
for séttningar o skred nu och framledes. Fastigheten har kéllare s& den
har djup markkontakt. Hela dalen har sensitiv lera som kan

sdttas 1 rorelse utan forvarning.

d) Avrinningsbécken fran omradet till kusten méste rensas med jamna
mellanrum for at hélla flodet obehindrat s inte vattennivéan i backen
stiger. Vem skoter detta framgent?

¢) Ska vi vara rddda om barnen bor fordréjningsdammen omgérdas av
staket. Barn dras till vatten. Det ser vi som é&r grannar till den tidigare
anlagda dammen péa Rorvik.

f) Anslutningsvagen mot viag 163 bor forses med motesplatser av god
grusbadd for sikrare framfart. Korsningen bor goras sékrare nér nu
risken for moéte vid av och pafarts trafik fran och till vag 163 okar.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna.

Inom ramen for detaljplanen har bebyggelsens placering i landskapet
studerats och bedomningen dr att ny foreslagen bebyggelse inte far en
betydande paverkan pa landskapet.

Planforslaget studeras utifrdan kommunens strategiska dokument samt
krav pd hdlsa och sdkerhet avseende 6versvimningsrisk. [
oversiktsplanens rekommendationer om jord- och skogsbruk inom
samhdllsomrddet framgdr det att intresset att utveckla samhdllet kan
overvdga intresset att bevara jordbruksmarken, om inte andra
alternativ finns. I fordjupad oversiktsplan (FOP) for Grebbestad
foreslas omrdde Rorvik utgora ett “strategiskt omrdde’ vilket innebdr
att fordndrad markanvindning ska vara mojlig och det framgar av
rekommendationerna i FOP att omrddet ska ’reserveras for framtida
utveckling av samhdllet .
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En god idé dr att undersoka fastigheter som antas beroras av
exploateringen bdde fore och efter markarbeten och byggnation. Detta
dr inte en fraga som hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen
utan en genomforandefraga och ndgot exploatoren dr ansvarig for.

Det kommer inte ske ndagon fordndring av bicken som ldper centralt i
omrdde Rorvik da den planlagda delen utgdr pd grund av att det finns
tillricklig kapacitet att omhdnderta dagvatten inom planomrddet.
Ansvaret for skotsel av befintlig béick kommer ddrfor inte fordndras
frdn hur den skots idag.

Dagvattenhantering kan utféras som damm eller underjordiska
magasin. Om det anordnas en dagvattendamm inom planomrddet bor
den utformas med en maximal lutning pd 1:6 och ett prelimindrt djup
pd cirka 1,2 meter. Det dr inget krav i detaljplanen att utforma
dagvattenfordrijning som damm vilket innebdr att det inte finns krav
pd exempelvis staket. Det finns heller inget hinder om att uppféra
staket om en dagvattendamm anldggs. Ansvaret ligger pd
exploatoren/byggherren att anordna dagvattenhantering pd ett sikert
satt.

Vigen utanfor planomrddet dr inget som kan hanteras inom ramen for
detaljplanen. Vigen/korsningen mot vdig 163 har genom detaljplan for
Tanums-Rorvik 1:101 och 1:58 m. fl. hanterat anslutningen.
Trafikverket har dven bedomt att det inte krdvs dtgdrder vid utfart till
vig 163.
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Sammanfattningsvis berdr inkomna synpunkter frdn myndigheter,
organisationer, namnder, férvaltningar och bolag; tydligare
redovisning av hur instabilt berg ska hanteras, tydligare motivering av
skélen till att kulturmiljon inte bor bevaras, hantering av
dagvattendike, grianskvalitet, att gardsbebyggelsen ska undantas fran
planen, olyckligt att den samlade dkerbilden skiljs at i tva delar samt
att dtkomst till ledningar med vid en fullt exploaterad detaljplan
sakerstélls.

Kortfattat berér inkomna synpunkter fran sakédgare och 6vriga;
hantering av officialservitut for vatten, mojlighet till parkering,
genomforandefragor som berér omrade utom plan, information om
angransande gemensamhetsanldggning och utfart till allmédn vag utom
planomrédet, paverkan pa naturen inom och utom omrédet, paverkan
pa vattenbrunn utom planomrédet, frigor om exploatering, utformning
och placering, illustrationsmaterial, att del av jordbruksmark tas i
ansprak, kommunens arbetssétt med tidig dialog samt att det finns en
oro for att befintlig bebyggelse i omrédet kan paverkas vid ett
genomforande av detaljplan avseende de geotekniska forhallandena.

Inkomna synpunkter som infe kan hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet; paverkan pa omrade utom planomradet.

Nedan ér forslag pé fortsatt arbete med anledning av inkomna
synpunkter under granskningen. I efterfoljande avsnitt redovisas de
synpunkter som ¢j tillgodosetts.

Infor antagande sker foljande justeringar med anledning av synpunkter
inkomna under granskningen:

e En kulturhistorisk bebyggelseinventering har genomforts efter
att granskningshandlingarna stélldes ut for att utgéra underlag
till detaljplanen.

Plankartan justeras med avseende pa foljande:

e Markanvéindning for dike i detaljplanen utgér med hansyn till
Lantméteriets synpunkter samt att det finns tillrdcklig yta for
att omhénderta dagvatten inom planomradet

e Yta for kvartersmark bostad justeras och anpassas till befintlig
byggnad (lada)

e Yta for allmén plats gata justeras och anpassas efter befintlig
byggnad och vig (vid lada)

e Prickmark laggs till pa kvartersmark bostad vid utfart frén
allmén plats gata for att mojliggora en lamplig utformning med
hinsyn till sdkerhet

e Exploateringsgraden sénks for att stimma Overens med
illustrationskartan
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e Placeringsbestimmelsen omformuleras sa att avstandet syftar
pa allmén plats 1 stéllet for fastighetsgréans

lustrationskartan justeras med avseende pa foljande:

e Dike i Oster utgér
e llustrerad bebyggelse och gator justeras for att stimma
Overens med justeringar i plankartan

Planbeskrivningen justeras med avseende pa foljande:

e Fortydligande avseende nér atgérder pa berg i véster ska ske

e Avvigning mellan kulturmiljoé och behovet av nya bostéder
fortydligas

e Fortydligande av varfor dike utgér ur planomréadet

e Fortydligande avseende genomforandefragor och vem som dr
ansvarig

e Fortydligande av att fastighetsbildningsfragor hanteras av
Lantmaiteriet och inget som detaljplanen kan styra

e Fortydligande av att utformning av dagvattenhantering ar inget
som regleras i detaljplanen utan endast yta for att mojliggora
dagvattenfordrojning

Justeringarna enligt ovan beddms inte innebédra ndgon vasentlig dndring
av forslaget och foranleder ingen ny granskning av detaljplanen.
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EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

SAKAGARE

FRAN SAMRAD (2022-10-27 till 2022-11-17)

Bohusldns museum

Yttrande

Vi dr kritiska till planen som medfor att gdrdsbebyggelsen kommer att
avldgsnas och anser dérfor att dess tomt undantas fran planen sé att
byggnaderna dér kan bevaras och rustas upp pa ett varsamt sitt.
Dessutom kommer 6ppen odlingsmark att tas i ansprak for bebyggelse
som hamnar mitt i dalgangen sé att landskapets samlade &kerbild skiljs at
i tvé delar, norr och sdder om denna, pa ett olyckligt sétt.

Kommentar

- Kommunen noterar att Bohuslins museums synpunkt fran samrddet
avseende bevarande av gdrdsbyggnaden kvarstdar. Exploatéren har givit
Bohuslins museum i uppdrag att genomfora en kulturhistorisk
bebyggelseinventering av garden Asken. Bohuslins museums
kulturhistoriska virdering lyder: 'Byggnaderna har, med undantag av
skrdddarstugan, genomgdtt fordndringar under 1900-talet men har dndd
bevarade vdrden. Virdena ligger frdamst i gdrdsstrukturen med
bostadshus och tillhérande ekonomibyggnader, men dven i de detaljer
som dr beskrivna ovan. Skrdddarstugan dr mycket vilbevarad och dess
ursprung som lokal for skrddderi forstdrker dess redan héga
kulturhistoriska virde’. Garden Asken ingdr inte i en uttagen
kulturmiljo. Bohuslins museums rekommendationer dr att bevara
bebyggelsen.

- Utifran genomford kulturhistorisk bebyggelseinventering bedomer
kommunen att behovet av ny bostadsbebyggelse viger tyngre dn att
bevara gdrden Asken.

FRAN GRANSKNING (2023-10-03 till 2023-11-02)

Sakagare nr. 12

Yttrande

Lamna en hdnsynszon pa 10 meter utmed stenmuren i norr. Minska
nock-/byggnadshdjden pa den norra "tomten". Lagg till beteckningarna
nl och a2 i detta biotopskyddsomrade.

Infor ett hdnsynsavstand pa 30 meter dven soder om ddelldovskogen.
En sdkerhetszon eller punktprickad mark utformas for GCM-trafikanter.
4,5 meter mellan byggnad och gata. Anpassat avstand, storre dn 4,5

meter, mellan transformatorstationen och gatukorsningen.
Biluppstéllningsytor mot gator regleras med minst 6,0 meter mellan gata
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och byggnad. Formuleringen “komplementbyggnad” specificeras.
Bygglov krévs for det som normalt &r bygglovbefriat.

Hogsta nockhojd dndras till 8,0 meter. Markens niva far ej hojas, pa alla
tomter utom den sddra. Endast den sddra tomten far hojas med maximalt
0,3 meter.

Att taklutning for huvudbyggnad éndras till minst 27°. Att antalet
vaningar minskas till en och en halv, dvs. 8 meters nockhdjd.

Ta bort norra tomten och planldgg med prickmark.

D4 annan mark an brukningsvérd jordbruksmark kan tas i ansprak for
bebyggelse borde detaljplanen undanrdjas och gardsbebyggelsen
bevaras.

Kommentar

Omrdde for stenmuren foreslds inte justeras da kommunen gjort
bedomningen att stenmuren inte pdaverkas negativt. Lansstyrelsen har i
samrddet yttrat sig och bedomer att kommunen skyddat stenmuren och
har inga ytterligare krav.

Kommunen bedomer att tillricklig héinsyn till ddellévskogen norr om
planomrddet har tagits. Det kartskikt "lovskog analys’ som
uppgiftslamnaren hdnvisar till visar pd mdjliga virdekdrnor for lovskog
enligt Linsstyrelsens planeringskatalog. Naturvdrdesinventeringen som
utgor underlag till detaljplanen dr mer detaljerad dn kartskiktet ’lovskog
analys’. Kommunen bedomer utifran framtaget underlag att bebyggelsen
inte far en betydande paverkan pa lovskogen norr om planomrddet.

Utrymme for GCM-trafikanter ryms inom anvindning GATA da
vdagomrddet for tillfartsvigen har en bredd pa atta meter. Det dr upp till
exploator/framtida fastighetsdgare och eventuella deldgare for blivande
Ga hur utrymmet for GCM ska utformas. Enligt avvéigningar gjorda
inom ramen for detaljplaneprocessen har man landat i att det bedéms
vara tillrdckligt med 2 meters avstand mellan byggnad och gata med
anledning av detaljplanens ldge i omrddet. Placeringsbestimmelsen
Jformuleras om for att tydliggéra avstandet mot allmdn plats, vilket var
syftet med regleringen. Inom anvindningsyta for transformatorstationen
tydliggors placering av blivande elndtsanliggning genom prickmark mot
GATA. Ytor/placering av parkering dr inget som regleras i detaljplanen
utan dr ndgot som framtida fastighetsdgare far anordna utifran gdllande
krav som exempelvis trafiksdikerhet. Komplementbyggnad ska inte
specificeras eftersom syftet dr att mojliggora komplementbyggnad till
savdl smdahus som flerbostadshus. Vidare finns det inte forutsdttningar
for att krdva lov for lovbefriade dtgdrder kopplat till héilsa och sdkerhet.
For detta finns redan bestimmelse som reglerar utforande.

En sdnkning av byggnadernas nockhojd foreslas ej med anledning av att
paverkan pd landskapsbilden endast blir marginell. Bestimmelserna om
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markens nivd kommer inte justeras med syfte att markens hojd mdste
vara flexibel med hdnsyn till framkomlighet och undanrdja
oversvamningsrisk avseende hdlsa och sdkerhet.

Minsta taklutning om 20 grader kommer inte justeras. Motivet till
bestdmmelsen dr att undvika att ny bebyggelse uppfors med platta tak
med hdnsyn till landskapsbilden. Att fordndra frdn 20 till 27 grader
bedoms inte nédvindigt da det finns mdjlighet att uppfora bebyggelse
med en taklutning pd 27 grader. Eftersom ny bebyggelse foreslds ersdtta
befintlig dr bedomningen att det inte finns skdl att ny bebyggelse ska ha
samma taklutning som befintlig bebyggelse inom garden.

Bebyggelse i norr foreslas kvarstd med syfte att den inte far en
betydande paverkan pad landskapsbilden eller befintliga naturvirden.

En lokaliseringsutredning har genomforts vilket utgor underlag for
avvdgning kopplat till jordbruksmarken. Lokaliseringsutredningen dr
baserad pd kommunens strategiska dokument sa som éversiktsplan,
fordjupad oversiktsplan, planstudie och pagdende detaljplanearbete med
avgrdnsning till Grebbestads samhdllsomrdde. Av de omrdden som ingdr
i lokaliseringsutredningen for nya bostdder dr omrddet for Asken det
omrddet som bidrar till minst negativa effekter generellt. I kommunens
bostadsforsorjningsstrategi for dren 2014-2018 bedoms det sdrskilt
finnas ett behov av att komplettera bostadsbestdandet med ldgenheter i
flerbostadshus, vilket planforslaget vid Asken bidrar med. Det visentliga
samhdllsintresset att mojliggora for ny bostadsbebyggelse med syfte att
bidra till kommunens mdl om att 6ka antalet invanare i kommunen
bedoms viga tyngre dn bevarandet av jordbruksmark och det finns inga
alternativa lokaliseringar som dr bdttre ldmpade.

Milj6- och byggnadsforvaltningen

Plan- och kartavdelningen
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